Krajowy Osrodek
Wsparcia Rolnictwa

Oddziat Terenowy Olsztyn

OLS.WGZ.4240.168.2025.TL.4 Olsztyn, 31.01.2025 r.

Krajowy Os$rodek Wsparcia Rolnictwa dziatajac na podstawie ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 roku
0 wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Parstwa, oraz o zmianie niektérych
ustaw (t.j. Dz. U. z 2024 poz. 801 z pdzn. zm.), art. 28 i 29 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku
0 gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (t. j. Dz. U. z 2024 poz. 589 z pézn. zm.),
oraz Rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 30 kwietnia 2012 roku w sprawie szczegétowego
trybu sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Paristwa i ich czeéci sktadowych, warunkéw
obnizenia ceny sprzedazy nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkéw oraz stawek szacunkowych gruntéw
(t.j. Dz. U. z 2021r. poz. 2092), podaje do publicznej wiadomosci:

WYKAZ
nieruchomosci gruntowej niezabudowanej przeznaczonej do sprzedazy potozonej w wojewddztwie
warminisko-mazurskim, powiecie olsztyrnskim, gmina Purda, obreb Patryki, pochodzacej z bytego
Panstwowego Gospodarstwa Rybackiego w Olsztynie.

OPIS NIERUCHOMOSCI
Przedmiotem sprzedazy jest nieruchomos¢ gruntowa niezabudowana, potozona w obrebie Patryki,
gmina Purda, oznaczona w ewidencji gruntéw jako dziatka nr 25/40 o powierzchni 0,3860 ha w tym:
- grunty orne - 0,3860 ha (RIVb - 0,3860 ha)
w tym 0,3860 ha uzytkéw rolnych.

W VI Wydziale Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego w Olsztynie dla dz. nr 25/40, obreb Patryki,
gm. Purda, prowadzona jest ksiega wieczysta Nr OL10/00146136/0.
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Woijt Gminy Purda pismem z dnia 16.05.2024 r. roku znak: GP.6727.204.2024.JWP poinformowat,
ze nieruchomo$é oznaczona jako dz. nr 25/40 obreb Patryki, gmina Purda nie posiada aktualnego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Rada Gminy Purda dla terenu gminy nie uchwalita
jeszcze planu ogdlnego, o ktérym mowa w art. 13a ust. 1 ustawy 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130). _
W obowigzujacym ,Studium uwarunkowa#n i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Purda” - Uchwata Nr XXXVI1I/282/2021 Rady Gminy Purda z dnia 28 grudnia 2021 r., przedmiotowy obszar
potozony jest na terenach rolnych. Przewiduje sie rozw6j wnioskowanego obszaru w nastepujacym kierunku:
JRM - strefa  rolno-mieszkaniowa”. Przewiduje sig mozliwos¢ rozwoju  wskazanego terenu
w zakresie terendw ,zwartej zabudowy wsi; tereny zabudowane z przewada zabudowy mieszkaniowej”.
Ponadto ww. pismem Wéjt Gminy Purda zaswiadczyt, Ze:
- dla przedmiotowej dziatki nie sa prowadzone prace planistyczne,
- nie wptynety wnioski oraz nie zostaty wydane decyzje o ustaleniu warunkow zabudowy i zagospodarowania
terenu na cele pozarolnicze, '

- dla przedmiotowego obszaru wydano nastepujace decyzje ustalajace lokalizacje inwestycji celu
publicznego:

e Nrl1-29/2014 z dnia 01.12.2014 r., polegajacego na budowie sieci wodociggowej

e Nr 1-43/2022 z 07.03.2022 r., polegajacego na budowie sieci kanalizacji sanitarnej Patryki-Silice

Gmina Purda

- zgodnie z istniejacymi opracowaniami planistycznymi na przedmiotowym obszarze nie jest planowana
lokalizacja elektrowni wiatrowych,
- wedlug studium uwarunkowan i kierunkéow zagospodarowania przestrzennego na wskazanym terenie
nie wystepuja ztoza kopalin,
- dziatka nr 25/40 obreb Patryki nie znajduje sie w gminnej ewidencji zabytkéw,
- dziatka posiada bezpodredni dostep do drogi publicznej powiatowej Nr 1464N,
- w obszarze ww. dziatki nie planuje sie zadnych inwestycji drogowych zwigzanych z budowg lub rozbudowg
drogi publicznej,
- przedmiotowa dziatka nie jest objeta gminnym programem rewitalizacji oraz nie wyznaczono w drodze
uchwaly obszaru zdegradowanego na podstawie ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji
(t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 278),
- Rada Gminy Purda nie wyznaczyta w drodze aktu prawa miejscowego obszaru odbudowy, zgodnie z ustawg,
z dnia 11 sierpnia 2011 r. o szczegélnych zasadach odbudowy, remontéw i rozbidrek obiektow budowlanych
zniszczonych lub uszkodzonych w wyniku zywiotu (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1190).
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Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Olsztynie pismem z dnia 06.06.2024 r. udzielita informacji,
ze dziatka nr 25/40 obreb Patryki, gm. Purda, nie jest objeta formami ochrony przyrody

w rozumieniu art. 6 ust. 1 ustawy z 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1478)
takimi jak: park narodowy, rezerwat przyrody, park krajobrazowy, obszar chronionego krajobrazu, obszar
Natura 2000, stanowisko dokumentacyjne, uzytek ekologiczny oraz zespét przyrodniczo-krajobrazowy.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Olsztynie pismem z dnia
28.05.2024 r. poinformowat, Ze na dziatce nr 25/40 w obrebie Patryki, gmina Purda nie wystepuja $rédiadowe

powierzchniowe wody ptynace oraz urzadzenia melioracji wodnych.

Wojewoédzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Olsztynie pismem z dnia 18.06.2024 r. poinformowat,
ze zgodnie z dokumentacjg zgromadzona do dnia wydania pisma, na dziatce nr 25/40 obreb Patryki,

gm. Purda nie znajdujg sig stanowiska archeologiczne oraz obiekty wpisane do rejestru zabytkéw, badz
znajdujace sie w wojewoddzkiej ewidencji zabytkdéw. Urzad przypomina, Ze w przypadku przedmiotowej
nieruchomosci maja zastosowanie przepisy art. 32 | 33 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami (tj. Dz. U. z 2024 r., poz. 1292). Odnos$nie Gminnej Ewidencji Zabytkéw Urzad zaleca,
by KOWR OT w Olsztynie uzyskat dodatkowo informacje we wiasciwej gminie.

Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad Oddziat w Olsztynie dziatajac na podstawie art. 20
ust. 1 i art. 35 ust. 1 ustawy z dnia 21 marca 1985 o drogach publicznych (t.j. Dz. U. 2024 r., poz. 320)
oraz na podstawie § 6 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022 r. w sprawie przepiséw
techniczno-budowlanych dotyczacych drég publicznych (Dz. U. 2022 r., poz. 1518) pismem
z dnia 11.06.2024 roku poinformowata, ze teren dziatki nr 25/40 obr. Patryki, gm. Purda nie przylega
do granicy pasa drogowego drogi krajowej oraz przez teren dziatki nie jest planowany nowy przebieg drogi
krajowej. Ponadto poinformowano, ze GDDKiA Oddziat w Olsztynie nie zamierza wystapié w okresie
najblizszych 12 miesigcy z wnioskiem o wszczecie postepowania o wydanie decyzji na realizacje inwestycji
drogowej oraz nie wszczeto postepowania o wydanie decyzji dotyczacej lokalizacji autostrady dla dziatki
nr 25/40 obreb Patryki, gmina Purda. W zwigzku z powyzszym nie zachodzi konieczno$¢ rezerwy terenu
z tej dziatki na potrzeby budowy drég krajowych, a tym samym brak jest przeciwwskazan do sprzedazy
przedmiotowej nieruchomosci

Zarzad Drég Wojewédzkich pismem z dnia 15.05.2024 roku poinformowat, ze nie przewiduje obecnie
budowy nowej drogi wojewodzkiej, ktora bytaby usytuowana na dziatce nr 25/40 obreb Patryki, gmina Purda.
Ponadto poinformowano, Zze nie zostalo wszczete na wniosek Urzedu postepowanie o wydanie decyzji
o zezwoleniu na realizacjg inwestycji drogowej w obrebie ww. dziatki oraz w najblizszych 12 miesigcach
nie zamierza wszczaC takiego postepowania. W zwigzku z powyzszym nie zachodzi koniecznoéé¢ rezerwy
terenu z tej dziatki na potrzeby budowy drog wojewddzkich.

Powiatowa Stuzba Drogowa w Olsztynie pismem z dnia 14.05.2024 r. poinformowata, ze dz. nr 25/40
obreb Patryki, gmina Purda przylega do drogi powiatowej Nr 1464N o szerokos$ci pasa drogowego
na przedmiotowym odcinku wynoszacym od 12,90 m do 15,1 m. W okresie najblizszych 12 miesiecy
nie jest planowana przebudowa czy rozbudowa odcinka drogi powiatowej Nr 1464N oraz tut. jednostka
nie zamierza wystgpowac do wtasciwego organu z wnioskiem o wydanie decyzji zezwalajacej na realizacje
inwestycji drogowej. Sprzedaz ww. nieruchomosci nie bedzie kolidowaé¢ z planami Powiatowej Stuzby
Drogowej w Olsztynie.

Urzad Wojewodzki Wojewédztwa Warmirisko — Mazurskiego w Olsztynie pismem z dnia 16.05.2024 r.

poinformowat, Ze nie posiada rejestrow ani dokumentéw mogacych jednoznacznie potwierdzié,
ze w stosunku do dziatki nr 25/40 obreb Patryki, gmina Purda byly zgtaszane roszczenia. Ponadto aktualnie
nie toczy sie przed Wojewoda Warmifisko-Mazurskim postepowanie administracyjne w zwiazku z zarzutem
0 sprzeczne z prawem przejecie ww. nieruchomosci na rzecz Skarbu Panstwa.

Przeprowadzony w dniu 29 stycznia 2025 r. wglad do danych zawartych w systemie teleinformatycznym

MIDAS Panhstwowego Instytutu Geologiczneqo - Panstwowego Instytutu Badawczego wykazat,

ze na terenie dz. nr 25/40 obreb Patryki, gm. Purda nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin.
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Sprzedaz nieruchomoéci bedzie dokonana w oparciu o p rzepisy ustawy z dnia 19 pazdziernika

1991 roku, o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa.

Cena sprzedazy podlega zaptacie w petnej wysokosci przed podpisaniem notarialnej umowy sprzedazy.
Warunek wplaty uznaie sie za spetniony jedli érodki pieniezne znajdujg sie na rachunku bankowym Oddziatu
w dniu zawarcia aktu notarialnego.

Zgodnie z art. 28a ust. 1 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Pafistwa (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 589 z pézn. zm.), sprzedaz
nieruchomoéci rolnej przez Krajowy Osérodek Wsparcia Rolnictwa moze nastapi¢, jezeli w wyniku
tej sprzedazy taczna powierzchnia uzytkéw rolnych:

1) bedacych wiasnoécig nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz

2) nabytych kiedykolwiek z Zasobu przez nabywce nie przekroczy 300 ha.

Na podstawie art. 28a ust. 2 ww. ustawy przy ustalaniu powierzchni uzytkéw rolnych, bedacych przedmiotem
wspdtwrasnosci  uwzglednia sie  powierzchnig nieruchomosdci  rolnych  odpowiadajacych udziatowi
we wspdtwlasnoéci takich nieruchomoséci, a w przypadku wspotwtasnosci tacznej uwzglednia sig taczng
powierzchnie nieruchomosci rolnych stanowiacych przedmiot wspéiwtasnosci.

Do powierzchni tej wlicza sie powierzchnie uzytkéw rolnych, ktére zostaty nabyte z Zasobu, a nastepnie zbyte,
chyba ze zbycie nastgpito na cele publiczne, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami, a takze powierzchnieg uzytkdéw rolnych, ktére zostaty nabyte z Zasobu,
a nastepnie zbyte, chyba Zze zbycie nastgpito na cele publiczne, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, lub w przypadku okre$lonym w art. 32b ust. 1 ustawy
z dn. 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomoséciami rolnymi Skarbu Parnstwa. Powierzchnig
uzytkéw roinych ustala sig na podstawie o$wiadczenia ztozonego przez nabywce nieruchomosci rolnej
pod rygorem odpowiedzialnoéci karnej za sktadanie fatszywych zeznar.

W rozumieniu art. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztaftowaniu ustroju rolnego
(t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 423) za uzytki rolne uwaza sig: grunty orne, sady, taki trwate, pastwiska trwate,
grunty rolne zabudowane, grunty pod stawami i grunty pod rowami.

Zgodnie art. 29b ust. 1 ustawy ww. ustawy kazdy nabywca nieruchomosci Zasobu przed
zawarciem umowy sprzedazy sktada oswiadczenie o pochodzeniu érodkéw finansowych na ten cel
oraz ze nie zawarl umowy przedwstepnej na zbycie tej nieruchomosci. Osoba, ktora zlozy
nieprawdziwe os$wiadczenie podlega odpowiedzialnoéci karnej za skiadanie faiszywego
o$wiadczenia.

Oddziat Terenowy KOWR w Olsztynie zastrzega sobie mozliwoéé odstapienia od zawarcia umowy
sprzedazy, jezeli zajda nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegolnosci nastapi zmiana
przeznaczenia gruntéw, nabywajacy nie wywiaze sig z cbowiazkéw wynikajacych z umow
zawartych z KOWR.
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KOWR zastrzega mozliwos¢ przeprowadzenia przetargu przy uzyciu s$rodkéw komunikacji
elektronicznej z wykorzystaniem aplikacji Zoom.

Opis minimalnych wymagan dla aplikacji Zoom oraz instrukcja obstugi aplikacji Zoom umozliwiajacej udziat
w licytacji prowadzonej przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej znajduja sie pod adresem:
http://www.kowr.gov.pl/nieruchomosci/wymadania-techniczne

Na podstawie art. 29 ust. 4 powotanej wyzej ustawy KOWR przystuguje prawo pierwokupu
nieruchomosci na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez Nabywajacego

w okresie 5 lat, liczac od dnia jej nabycia od KOWR.

Termin, miejsce i warunki uczestniczenia w przetargu zostanag podane
do publicznej wiadomoséci odrebnym ogloszeniem.

Szczegotowe informacje dotyczace przedmiotowej nieruchomosci mozna uzyska¢ w Oddziale Terenowym
KOWR w Olsztynie, ul. Gtowackiego 6, pok. 21 tel. (89) 524-88-54 w godz. od 9.00 do 13.00 kazdego
dnia roboczego.

Niniejszy wykaz podlega wywieszeniu na okres, co najmniej 14 dni poczynajac od dnia
41“‘“?}9 2025 w: Urzedzie Gminy Purda, Warminsko-Mazurskiej Izbie Rolniczej
w Olsztynie, w siedzibie Oddziatu Terenowego Krajowego Os$rodka Wsparcia Rolnictwa w Olsztynie,
ul. Gtowackiego 6 oraz w Biuletynie Informacji Publicznej KOWR.
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