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Krajowy Osrodek
Wsparcia Rolnictwa
ODDZIAt TERENOWY W POZNANIU

podaje do wiadomosci, ze zamierza sprzedaé nieruchomosé
pofozong w obrebie Mastowo, gm. Rawicz
pow. rawicki, woj. wielkopolskie

Przedmiotem sprzedazy bedzie nieruchomosé rolna niezabudowana potozona w obrebie Mastowo, gm. Rawicz, pow. rawicki, oznaczona w
ewidencji gruntéw joko dziatki nr 400, 407 i 408 o tgcznej pow. 2,4700 ha, w klasie uzytkéw: VI - 2,4500 ha, W4VI - 0,0200 ha, dla
ktérej prowadzona jest ksiega wieczysta nr PO1R/00013565/7 przez Sqd Rejonowy w Rawiczu.

Cena nieruchomoéci wynosi: 137.700,00 =zt brutto ( w tym podatek VAT 1383,45zt ).

Przeznaczenie: przedmiotowe nieruchomoséci nie sq objete miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. W studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rawicz oznaczone zostaly, jako tereny trwatych uzytkéw zielonych, zadrzewien i
zakrzewier. Nie wplynety Zzadne wnioski o zmiane przeznaczenia dziatek w zadnym z akiéw planistycznych. Dla przedmiotowych dziatek nie
zostata wydana decyzja o warunkach zabudowy. Dla dziatki nr 408 obreb Mastowo zostata wydana decyzja celu publicznego nr
GGPPiOS.7331-374/06-07 z dnia 14.11.2007r. polegajgca na budowie i przebudowie napowietrznej linii energetycznej $redniego napiecia
20KV relacji Rawicz - Borowno IE. Dziatka nr 400 obreb Mastowo posiada dostep do drogi gminnej nr 810645P. Dziatki o nr 407 i 408 nie
posiadajq bezposredniego dostepu do drogi publicznej. Na przedmiotowych dziatkach nie planuje sie budowy elekirowni wiatrowych. Nie
zostata wydana decyzja o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie elekirowni wiatrowych, przedmiotowe dziatki nie lezq
réwniez na ferenie przeznaczonym pod budowe elekirowni wiatrowych. Przedmiotowe dziatki nie sq objgte obszarem zdegradowanym i
obszarem rewitalizacji wyznaczonymi uchwatg Rady Miejskiej Gminy Rawicz nr LXV/685/23 z dnia 22 czerwca 2023r. (Dz.U. Woj. Wikp. z
03.07.2023r. poz. 6460), w zwiqzku, z czym nie zostato ustalone prawo pierwokupu. Rada Miejska Gminy Rawicz nie wyznaczyta na terenie
gminy Rawicz Specjalnej Strefy Rewitalizacii.
Zgodnie z informacjg uzyskang z WUOZ w Poznaniu na ferenie przedmiotowych dziatek nie wystepujq zewidencjonowane stanowiska
archeologiczne, ani inne obiekty zabytkowe.
Zgodhnie z informacjq uzyskang z PGW Wody Polskie Zarzqd Zlewni w Lesznie na dziatce nr 400 ob. Mastowo, gm. Rawicz - nie wystepujg
$rédlgdowe wody ptyngce ani urzqdzenia melioracji wodnych, na dziatce nr 406 ob. Mastowo, gm. Rawicz - nie wystepujq érédlgdowe wody
ptyngce, wystepuije jednak urzqdzenie melioracji wodnych - réw melioracyjny, podlegajgcy Gminnemu Zwigzkowi Spétek Wodnych w Rawiczy,
ul. Sarnowska 2, 63-900 Rawicz, na dzialce nr 408 ob. Mastowo, gm. Rawicz O nie wystepujq $rédlgdowe wody plyngce, wystepuje jednak
urzqdzenie melioracji wodnych - sie¢ drenarska. Zgodnie zobowigzujqcq ustawq z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne (tj. Dz.U. z 2022r. poz.
2625, 2687) nalezy stosowaé oraz przekazaé nabywcy nieruchomosci nastepujgce przepisy prawa i zalecenia:
a) Zgodnie z art. 205 ustawy Prawo wodne ,utrzymywanie urzqdzen melioracji wodnych nalezy do zainteresowanych wiascicieli gruntéw,
a jezeli te sq objete dziatalnoiciq spétki wodnej dziatajgcej na terenie gminy lub zwigzku spétek wodnych, w ktérym jest zrzeszona
spétka wodna dziatajgea na terenie gminy - do tej spétki lub tego zwigzku spétek wodnych”.

W odniesieniu do przedmiotowej nieruchomoéci nie toczy sie postepowanie o charakterze okreslonym w art. 56 ust. 2 ustawy o g.n.r.S.P.

Cena sprzedazy zawiera koszty przygotowania nieruchomosci do sprzedazy oraz podatek VAT - 23%

Cena nieruchomosci podlega zaptacie nie pézniej niz w dniu zawarcia umowy sprzedazy.

KOWR moze roztozy¢ splate naleznosci na roczne lub pétroczne raty, na warunkach okreslonych w art. 31 ust. 2 ustawy z dnia 19 pazdziernika
1991 r. o gospodarowaniv nieruchomosciami rolnymi Skarbu Paristwa oraz w rozporzqdzeniu Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia
16.02.2012r. w sprawie szczegdfowych warunkdw rozkfadania na raty naleznosci z tytutu sprzedazy nieruchomosci z Zasobu Wiasnosci Rolnej
Skarbu Paristwa oraz wysokosci oprocentowania rozfoZonej na raty naleznosci (Dz.U. z 2012r., poz. 208), na okres nie dluzszy niz 15 lof, jezeli
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przed zawarciem umowy sprzedazy nieruchomoéci nabywca nieruchomosci wptacit co najmniej 10% jej ceny i przedtozyt zabezpieczenie sptaty
kwoty naleznosci rozlozonej na raty, a jego sytuacja finansowa pozwala na sptate tej naleznosci.
Dodatkowo Nabywca w umowie notarialnej o$wiadczy, ze podaje sie egzekucji w trybie art.777 §1 pkt. 5 co do zaptaty kwoty 40% w
przypadku:

1)  przeniesienia wlasnosci nieruchomosci nabytej z Zasobu przed uptywem 15 lat od dnia nabycia nieruchomosci

2)  ustanawiania bez zgody KOWR hipoteki na nieruchomosci nabytej z ZWRSP na rzecz innych podmiotéw niz KOWR

3) zlozenia nieprawdziwego oéwiadczenia o ktérym mowa w art. 29b ust.] ww. ustawy, a dotyczqcego pochodzenia $rodkéw

finansowych na zakup nieruchomosci oraz braku zawarcia umowy przedwstepnej na zbycie nabywanej nieruchomosci,

a takze w przypadku oséb fizycznych - zaprzestania osobistego prowadzenia gospodarstwa przed uptywem 15 lat od dnia nabycia

nieruchomosci. Minimalna kwota, do ktérej nabywca winien podda¢ sie egzekucji w akcie notarialnym winna odpowiada¢ 150% kwoty,

ktéra podlega zabezpieczeniu.
Nieruchomosci sprzedawana jest na podstawie danych zawartych w ewidencii gruntéw i budynkéw.
Zgodnie z art. 28a ust.1 ustawy z dnia 19.10.1991r o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu PaAstwa (Dz.U. z 2024r., poz. 589)
sprzedaz nieruchomodci rolnej przez KOWR moze nastqpié, jezeli w wyniku tej sprzedazy tqczna powierzchnia uzytkéw rolnych bedqgcych
wilasnoscig nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz nabytych kiedykolwiek z Zasobu przez nabywce nie przekroczy 300 ha.
Kupujacy zobowigzany bedzie do ztozenia oswiadczenia potwierdzajgcego spetnienie wymagan okreslonych w art. 28a ust 1 ustawy z dnia
19.10.1991r o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu PaAstwa (Dz.U. z 2024r., poz. 589).
Zgodnie z art. 29 ust. 4 ustawy z dnia 19.10.1991r. o gospodarowaniv nieruchomosciami rolnymi Skarbu Parstwa (Dz.U. z 2024r., poz. 589)
KOWR przystuguje prawo pierwokupu na rzecz Skarbu Pahstwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat od nabycia tej
nieruchomosci od KOWR.
Krajowy Oérodek Wsparcia Rolnictwa zastrzega sobie mozliwo$¢ wprowadzenia do umowy sprzedazy umownego prawa odkupu na podstawie
kodeksu cywilnego.
Zastrzega sie umowne prawo odkupu, na podstawie przepiséw Kodeksu cywilnego, wykonywane przez KOWR na rzecz Skarbu Pafstwa w
okresie pigciu lat od dnia zawarcia umowy sprzedazy, z ujawnieniem tego prawa w ksiedze wieczystej.

1. Prawo odkupu moze zostaé wykonane przez KOWR zaréwno w odniesieniu do catej nieruchomosci, jak i w odniesieniu do
poszczegdlnych jej czesci, niezaleznie kto bedzie wéwczas whascicielem tej nieruchomodci, gdy:

a) nastgpita zmiana przeznaczenia nieruchomosci na cele nierolne w zwigzku z uchwaleniem nowego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zmiang dotychczasowego planu albo wydaniem decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania ferenu ( w tym, decyzje o ustaleniu lokalizacii inwestycji celu publicznego dotyczqgeg m.in. lokalizacji
odnawialnych zrédet energii),

b) w nowo uchwalonym planie ogélnym gminy nieruchomo$é ta zostata przewidziana na cele nierolne,

c) podjeta zostata uchwata o przystgpieniu do uchwalania lub zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a
zgodnie z projektem tego planu nieruchomosé ma byé przeznczona na cele nierolne,

d) podjeta zostata uchwata o przystqgpieniu do uchwalenia lub zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, a zgodnie z projektem tego studium nieruchomo$é potozona bedzie poza strefq wielofunkeyjng z zabudowq
zagrodowgq, poza strefq produkcii rolniczej lub poza stref a otwartq przewidziang na cele nierolne,

e) wojewoda lub starosta wszczgt postepowanie o wydanie decyzji, na podstawie ktérej nieruchomosé podlegataby wywiaszczeniu
albo z mocy prawa stataby sie wiasnoscig odpowiednio Skarbu Parstwa lub jednostki samorzqdu terytorialnego.

f) vjawniony zostat fakt, iz w sktad nieruchomosci wechodzq ztoza surowcéw naturalnych, ktére nie zostaty uwzglednione przy okreslaniu
wartosci tej nieruchomosci na potrzeby ustalenia ceny sprzedazy przedmiotowej nieruchomosci,

g) nastqgpito lub ma nastqpi¢ zbycie nieruchomosci lub jej czgsci przez Kupujacego,

h) wydano decyzjg o warunkach zabudowy (decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycii celu publicznego) dotyczqcq lokalizaci
elektrowni wiatrowej lub w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy lub w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy wskazano konkretng lokalizacje elekirowni wiatrowej na przedmiotowej nieruchomosci.

2. W razie wykonania prawa odkupu catej nieruchomosci cena zostanie ustalona jako suma:

a) ceny nieruchomosci okreslonej w akcie notarialnym,

b) udokumentowanych kosztéw poniesionych przez Kupujgcego w zwigzku z zawarciem niniejszej umowy i przeniesieniem wlasnosci
nieruchomodci tj. optaty notarialnej, wpisu w zwigzku z ujawnieniem whasnoici w ksiedze wieczystej,

c) wartosci naktadéw na nieruchomo$éé poniesionych do dnia wykonania prawa odkupu, w wysokoéci okreslonej przez rzeczoznawce
majqtkowego, powotanego przez KOWR, z zastrzezeniem pkt 3 ppkt a).

3. W razie wykonania odkupu czeéci nieruchomoéci lub udziatu w nieruchomosci cena zostanie ustalona jako suma:

a) czesci ceny catej nieruchomodci, ustalonej proporcjonalnie do udziatu wartosci odkupywanej czeéci w wartoéci catej nieruchomodci,

okreslonej w wycenie stanowiqcej podstawe ustalenia ceny.

b) kosztéw, o ktérych mowa w pkt 2 ppkt b),

c) wartoéci naktadéw poniesionych na odkupywangq czgé¢ nieruchomosci do dnia wykonania prawa odkupu, w wysokosci okre$lonej
przez rzeczoznawce majgtkowego, powotanego przez KOWR, z zastrzezeniem, ze naklady te zostang uwzglednione w cenie
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odkupu tylko o tyle, o ile zwigkszq warto¢ nieruchomosci lub jej czesci w stosunku do ceny okreélonej odpowiednio w pkt 2 ppkt a)
i w pkt 3 ppkt a).
4. Jezeli w dacie wykonywania prawa odkupu nieruchomosé obcigzona bedzie hipotekq, zaptata przez KOWR ceny okreslonej zgodnie z
pkt 2 ppkt a) i pkt 3 ppkt a) zostanie uiszczona po wykresleniu hipoteki z ksiegi wieczyste.

4. Jezeli w dacie wykonywania prawa odkupu nieruchomosé obcigzona bedzie hipotekq, zaptata przez KOWR ceny okreslonej zgodnie z pkt
2 ppkt a) i pkt 3 ppkt a) zostanie viszczona po wykresleniu hipoteki z ksiegi wieczyste;.
Dodatkowo Nabywcy w umowie notarialnej oéwiadczq, ze podajq sie egzekucji w trybie art.777 §1 pkt. 5 co do zaplaly kwoty 40% w
przypadku:
1)  przeniesienia wlasnosci nieruchomosci nabytej z Zasobu przed uptywem 15 lat od dnia nabycia nieruchomosci
2)  ustanawiania bez zgody KOWR hipoteki na nieruchomosci nabytej z ZWRSP na rzecz innych podmiotéw niz KOWR
3) zlozenia nieprawdziwego oéwiadczenia o ktérym mowa w art. 29b ust.] ww. ustawy, a dotyczqcego pochodzenia $rodkéw
finansowych na zakup nieruchomosci oraz braku zawarcia umowy przedwstepnej na zbycie nabywanej nieruchomosci,
a takze w przypadku oséb fizycznych - zaprzestania osobistego prowadzenia gospodarstwa przed uptywem 15 lat od dnia nabycia
nieruchomosci.
Minimalna kwota, do kiérej nabywca winien podda¢ sie egzekucji w akcie notarialnym winna odpowiadaé 150%
kwoty, ktéra podlega zabezpieczeniu.
Oddziat Terenowy KOWR zastrzega sobie mozliwos¢ odstgpienia od zawarcia umowy sprzedazy, jezeli zajdq nowe, istotne okolicznosci /w tym
w szczegdlnoici nastqpi zmiana przeznaczenia gruntéw, nabywajqcy nie wywigze sie z obowiqzkéw wynikajgcych z uméw zawartych z
KOWR/.
Nieruchomo$éé ta bedzie sprzedawana w drodze przetargu. Termin, miejsce i warunki przetargu zostang podane do wiadomoéci w odrgbnym
ogtoszeniu.
Niniejszy wykaz zostanie zamieszczony na okres 14 dni na tablicach ogtoszer w siedzibach: KOWR OT w Poznaniu, KOWR Sekcji Zamiejscowej
w Llesznie, we wiasciwym miejscowo Urzedzie Gminy, we wiadciwym miejscowo sotectwie, we wiaéciwej miejscowo Izbie Rolniczej, na stronie
internetowej www.gov.pl./web.kowr Biuletynie Informaciji Publicznej KOWR.

Szczegébtowe informacje o nieruchomosci mozna uzyskaé w siedzibie KOWR OT Poznaii - Sekcji Zamiejscowejw Lesznie, ul. Chrobrego 8, 64-100
Leszno tel. 655117603

Wykaz wywieszono : 12 lutego 2025r.

Wykaz zdjeto : 26 lutego 2025r.
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