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Krajowy Osrodek
Wsparcia Rolnictwa

ODDZIAt TERENOWY W POZNANIU
podaje do wiadomosci, ze zamierza sprzedaé nieruchomosé
potozonq w obrebie Konarzewo, gm. Rawicz
pow. rawicki, woj. wielkopolskie

Przedmiotem sprzedazy bedzie nieruchomos¢ rolna niezabudowana potozona w obrebie Konarzewo, gm. Rawicz, pow. rawicki, oznaczona w
ewidencji gruntéw jako dziatka nr 21/6 o pow. 0,2573 ha, w klasie uzytkéw: RIVa, dla ktérej prowadzona jest ksiega wieczysta nr
PO1R/00030057/8 przez Sqd Rejonowy w Rawiczu.

W dziale Il ksiegi wieczystej - PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIE:

1.OGRANICZONIE W ROZPORZADZANIU NIERUCHOMOSCIA - wzmianka o zabytku: spichlerz dworski z pot. XIX w. usytuowany na terenie
podwérza folwarcznego w Dgbréwce zajmujgcy dziatke nr 138

2.0GRANICZENIE W ROZPORZADZANIU NIERUCHOMOSCIA - wzmianka o zabytku: Zespét Dworski tj. dwér, oficyna, park oraz zatozenie
folwarczne w tym: stajnia, spichlerz i ogrodzenie z bramq potozone w Konarzewie na dziatce nr 7/3, 21/6, 21/7 i czg$é dz. nr 21/4.
3.OGRANICZENIE W ROZPORZADZANIU NIERUCHOMOSCIA - wzmianka o zabytku: Zespét Patacowo-Parkowy obejmujgcy dziatke nr
45/1 potozong w Dgbréwce wpisany do Rejestru Zabytkéw Wojewéddztwa Wielkopolskiego pod NR 480/WLKP/A

4.OSTRZEZENIE - ostrzezenie o niezgodnosci tresci ksiggi z rzeczywistym stanem prawnym w zakresie ujawnienia prawa wiasnosci na rzecz

Skarbu Parstwa a PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. nabyly prawo uzytkowania wieczystego przedmiotowych nieruchomosci gruntowych oraz
prawo wiasnosci budynkéw, innych urzqdzen i lokali. Przedmiot wykonania dziatka nr 504/3.

Cena nieruchomoéci wynosi: 68.100,00 zt brutto.

Przeznaczenie: dziatka o numerze ewidencyjnym nr 21/6 potozona w obrebie Konarzewo, gm. Rawicz objeta jest miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego ,Konarzewo” w obrebie geodezyjnym Konarzewo, gm. Rawicz, uchwalonym przez Rade Miejskg Gminy
Rawicz Uchwatq Nr LX/647/23 z dnia 22 lutego 2023 r. (Dz. U. Wojewédztwa Wielkopolskiego z dnia 22 marca 2023r., poz. 3065). W
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dziatka nr 21/6 potozona w obrebie Konarzewo, oznaczona zostata symbolem RU -
Teren ustugi produkeji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych. Dziatka nie jest objeta obszarem zdegradowanym i obszarem
rewitalizacji wyznaczonym uchwalg Rady Miejskiej Gminy Rawicz nr LXV/685/23 z dnia 22 czerwca 2023r. (Dz.U. Wojewddztwa
Wielkopolskiego z dnia 3 lipca 2023r., poz. 6460), w zwigzku z czym nie zostato ustalone prawo jej pierwokupu. Rada Miejska Gminy Rawicz
nie wyznaczyla na terenie Gminy Specjalnej Strefy Rewitalizacji. Dla przedmiotowej dziatki nie zostata wydana decyzja o warunkach zabudowy,
bqdz decyzja lokalizacji celu publicznego. Nie podigto tez uchwaly oraz nie  wptynety wnioski o zmiane jej przeznaczenia w Miejscowym Planie
Zagospodarowania Przestrzennego. Ponadfo nie zostato wszczete oraz nie sq planowane zmiany w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego. Rada Gminy Rawicz podjeta w dniu 31 stycznia 2024 r. Uchwate Nr LXXIl/768/24 w sprawie przystgpienia
do sporzqdzenia planu ogélnego gminy Rawicz. Obszar stanowiqcy dziatke nr 21/6, obreb Konarzewo zostat objety w/w procedurg. Prace
zwiqzane z opracowaniem planu ogélnego sq obecnie na wczesnym etapie realizacji i okreélenie planowanej daty ich zakofczenia nie jest
mozliwe. Na przedmiotowej dziatce nie planuje sie budowy elektrowni wiatrowych oraz nie jest ona zlokalizowana w strefie oddziatywania takich
elektrowni. Dziatka posiada dostep do drogi publiczne;.

Zgodnie z informacjq uzyskang z WUOZ w Poznaniu dziatka nr 21/6 potozona w obrebie Konarzewo, gm. Rawicz znajduje sie w granicach
zespotu dworsko-parkowego w m. Konarzewo, wpisanego do rejestru zabytkéw w dniu 29.10.1968r., ktérego granice zostaty okreslone w
decyzji z dnia 15 lipca 1996 r., ob. W rejestrze woj. wielkopolskiego pod numerem 397/Wlkp/A. Zespét sktada sie z dworu otoczonego
parkiem oraz podwérza gospodarczo-folwarcznego. Czeéé rezydencionalng od folwarcznej dzieli szosa taszczyn - Kawcze. Po jej zachodniej
stronie usytuowany jest neogotycki dwér otoczony parkiem, natomiast po stronie wschodniej znajduje sie podwérze gospodarczo - folwarczne,

ktérego potudniowq czeéé stanowi niezabudowana dziatka nr 21/6. Na pétnoc od tej dzialki rozlokowane sq budynki zabudowy folwarczne;:
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budynek gospodarczo - inwentarski, jatownik, budynek inwentarski, spichlerz, dawna gorzelnia (ob. dom mieszkalny nr 14) oraz budynek kolonii
mieszkalnej ( ob. dom mieszkalny nr 3). W linii zabudowy od strony wschodniej , z dziatka nr 21/6 sgsiaduje dom nr 3. W decyzji o wpisie
zespotu do rejestru zabytkéw wyszczegélniono takie obiekty jak: dwér, oficyna i park oraz w zatozeniu folwarcznym: stajnia, spichlerz i
murowane ogrodzenie z bramqg od strony drogi taszczyn - Kawcze, pofozone czgiciowo na dziatce nr 21/6, ktére w tej czeéci nie zachowato
sig. Zabudowe folwarku tworzq budynki na planie prostokgta, jednokondygnacyjne, murowane, otynkowane, nakryte dachami dwuspadowymi
pokrytymi dachéwkq ceramicznq karpiéwkg w kolorze ceglasto - czerwonym. Budynki gospodarcze i mieszkalne posiadajg - podobnie jak dwér
- cechy neogotyckie, takie jak zakorczone ostrotukowo otwory okienne, czy schodkowe szczyty nad drzwiami. Cechy neogotyckie posiada takze
brama prowadzqca na teren folwarku.

Wielkopolski Wojewddzki Konserwator Zabytkdw nie wnosi zastrzezer odnosnie sprzedazy przedmiotowej nieruchomosci i okresla wskazania

konserwatorskie dot. ww. nieruchomosci:

- zachowaniu podlega historyczny uktad przestrzenny zespotu dworsko - folwarcznego w Konarzewie. Nowa zabudowa powinna stanowi¢
kontynuacje zabudowy historycznej, respektujqc jej uktad, wyglad, gabaryty,
- dopuszcza sig budowe nowych budynkéw mieszkalnych i gospodarczych. Obiekty powinny by¢ zlokalizowane w linii zabudowy z budynkiem
mieszkalnym nr 3, kitéry stanowi integralng cze$é zabudowy folwarcznej z dopuszczeniem uktadu: np. jeden budynek w linii zabudowy budynku nr
3 z budynkiem (np. gospodarczym) zlokalizowanym w tyle dziatki. Nowopowstate budynki powinny byé podporzqdkowane zabudowie
historycznej w zakresie usytuowania, skali, bryly, podziatéw architektonicznych. Budynki powinny byé zlokalizowane kalenicowo wzgledem ulicy.
Posiada¢ bryte prostopadioscienng nakrytq dachem stromym  dwuspadowym, symetrycznym, krytym dachéwkg lub  materiatem
dachéwkopodobnym w kolorze ceglastoczerwonym,
- od strony drogi nalezy zastosowaé ogrodzenie dziatki o wyglqdzie nawigzujgcym do murowanego ogrodzenia historycznego.
W zwiqzku z powyzszym wszelkie roboty budowlane prowadzone na tym terenie, podziaty nieruchomosci, i inne dziatania moggce wptyngé na
wyglad zabytku muszq byé prowadzone po uprzednim uzyskaniu pozwoleri konserwatorskich na podstawie przepiséw okreslonych w art. 36 ust.
1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami. Sposéb zagospodarowania dziatki musi by¢ dostosowany do
wygladu zabytkowego sgsiedztwa i nie moze wptyngé negatywnie na wyglad catego zatozenia. Zgodnie z ustawq o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami (art. 5 pkt.3 i art.4 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003r. tj. Dz. U. z 2022r., poz. 840 ze
zm.)obiektowi zabytkowemu nalezy zapewni¢ zabezpieczenie i utrzymanie w jak najlepszym stanie, w sposéb zapewniajqcy trwate zachowanie
jego wartosci.
Przeniesienie wiasnosci zabytku wpisanego do rejestru zabytkéw moze nastqpi¢ po przedtozeniu i zaakceptowaniu przez Kierownika
Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Poznaniu, Delegatury w Lesznie programu zagospodarowania zabytku nieruchomego, zgodnie z
przepisami art. 25 ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U. z 2018r. poz. 2067 ze zm.).
Program uzytkowy dla ww. obiektéw powinien zawieraé przyszly sposéb wykorzystania zabytku zgodnie z zasadami ochrony.
Na terenie przedmiotowej dziatki nie wystepujq zewidencjonowane stanowiska archeologiczne, ani inne obiekty zabytkowe. Jednoczesnie
WWHKZ w Poznaniu przypomina, ze w przypadku natrafienia w trakcie prowadzenia robét ziemnych na przedmiot co do ktérego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest obowigzany zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami , 1) wstrzymaé
wszelkie roboty mogqce uszkodzi¢ lub zniszczyé odkryty przedmiot; 2) zabezpieczyé przy uzyciu dostepnych $rodkéw, ten przedmiot i miejsce
jego odkrycia; 3) niezwlocznie zawiadomié o tym wlaiciwego konserwatora zabytkéw, a jedli nie jest to mozliwe, wtasciwego wéijta [...]".
W odhniesieniu do przedmiotowej nieruchomosci nie toczy sie postepowanie o charakterze okreslonym w art. 56 ust. 2 ustawy o g.n.r.S.P.
Cena sprzedazy zawiera koszty przygotowania nieruchomosci do sprzedazy.
Cena nieruchomodci podlega zaptacie nie pézniej niz w dniu zawarcia umowy sprzedazy.
KOWR moze roztozy¢ sptate naleznoéci na roczne lub pétroczne raty, na warunkach okrelonych w art. 31 ust. 2 ustawy z dnia 19 pazdziernika
1991 r. o gospodarowaniv nieruchomosciami rolnymi Skarbu Paristwa oraz w rozporzqdzeniu Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia
16.02.2012r. w sprawie szczegdfowych warunkdw rozkfadania na raty naleznosci z tyfutu sprzedazy nieruchomosci z Zasobu Wtasnosci Rolnej
Skarbu Paristwa oraz wysokosci oprocenfowania roztoZonej na raty naleznosci (Dz.U. z 2012r., poz. 208), na okres nie dluzszy niz 15 lat, jezeli
przed zawarciem umowy sprzedazy nieruchomosci nabywca nieruchomosci wpfacit co najmniej 10% jej ceny i przedtozyt zabezpieczenie sptaty
kwoty naleznosci roztozonej na raty, a jego sytuacja finansowa pozwala na sptate tej naleznosci.
Dodatkowo Nabywca w umowie notarialnej o$wiadczy, ze podaje sie egzekucji w trybie art.777 §1 pkt. 5 co do zaptaty kwoty 40% w
przypadku:

1) przeniesienia wiasnosci nieruchomosci nabytej z Zasobu przed uptywem 15 lat od dnia nabycia nieruchomosci

2) ustanawiania bez zgody KOWR hipoteki na nieruchomosci nabytej z ZWRSP na rzecz innych podmiotéw niz KOWR

3) zlozenia nieprawdziwego oéwiadczenia o kiérym mowa w art. 29b ust.1 ww. ustawy, a dotyczqcego pochodzenia $rodkéw
finansowych na zakup nieruchomosci oraz braku zawarcia umowy przedwstepnej na zbycie nabywanej nieruchomosci,
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a takze w przypadku oséb fizycznych - zaprzestania osobistego prowadzenia gospodarstwa przed uptywem 15 lat od dnia nabycia
nieruchomosci. Minimalna kwota, do ktérej nabywca winien podda¢ sie egzekucji w akcie notarialnym winna odpowiada¢ 150% kwoty,
ktéra podlega zabezpieczeniu.
Nieruchomosci sprzedawana jest na podstawie danych zawartych w ewidencii gruntéw i budynkéw.
Zgodnie z art. 28a ust.1 ustawy z dnia 19.10.1991r o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Pafstwa (Dz.U. z 2024r., poz. 589)
sprzedaz nieruchomoéci rolnej przez KOWR moze nastqpié, jezeli w wyniku tej sprzedazy fqczna powierzchnia uzytkéw rolnych bedgeych
wilasnoscig nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz nabytych kiedykolwiek z Zasobu przez nabywce nie przekroczy 300 ha.
Kupujacy zobowigzany bedzie do ztozenia oswiadczenia potwierdzajgcego spetnienie wymagan okreslonych w art. 28a ust 1 ustawy z dnia
19.10.1991r o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu PaAstwa (Dz.U. z 2024r., poz. 589).
Zgodnie z art. 29 ust. 4 ustawy z dnia 19.10.1991r. o gospodarowaniv nieruchomosciami rolnymi Skarbu Paristwa (Dz.U. z 2024r., poz. 589)
KOWR przystuguje prawo pierwokupu na rzecz Skarbu Pahstwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat od nabycia tej
nieruchomosci od KOWR.
Krajowy Oérodek Wsparcia Rolnictwa zastrzega sobie mozliwo$¢ wprowadzenia do umowy sprzedazy umownego prawa odkupu na podstawie
kodeksu cywilnego.
Zastrzega sie umowne prawo odkupu, na podstawie przepiséw Kodeksu cywilnego, wykonywane przez KOWR na rzecz Skarbu Pafstwa w
okresie pigciu lat od dnia zawarcia umowy sprzedazy, z ujawnieniem tego prawa w ksiedze wieczystej.
1. Prawo odkupu moze zostaé wykonane przez KOWR zaréwno w odniesieniu do catej nieruchomosci, jak i w odniesieniu do
poszczegdlnych jej czesci, niezaleznie kto bedzie wéwczas whascicielem tej nieruchomosdci, gdy:

a) nastgpita zmiana przeznaczenia nieruchomosci na cele nierolne w zwigzku z uchwaleniem nowego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zmiang dotychczasowego planu albo wydaniem decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania ferenu ( w tym, decyzje o ustaleniu lokalizaciji inwestycji celu publicznego dotyczqgeq m.in. lokalizacji
odnawialnych zrédet energii),

b) w nowo uchwalonym planie ogélnym gminy nieruchomo$¢ ta zostata przewidziana na cele nierolne,

c) podjeta zostata uchwata o przystgpieniu do uchwalania lub zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a
zgodnie z projektem tego planu nieruchomosé ma byé przeznczona na cele nierolne,

d) podjeta zostata uchwata o przystqgpieniu do uchwalenia lub zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, a zgodnie z projektem tego studium nieruchomo$é¢ potozona bedzie poza sirefq wielofunkcyjng z zabudowq
zagrodowgq, poza strefq produkcii rolniczej lub poza stref a otwartq przewidziang na cele nierolne,

e) wojewoda lub starosta wszczgt postepowanie o wydanie decyzji, na podstawie ktérej nieruchomosé podlegataby wywiaszczeniu
albo z mocy prawa stataby sie wiasnoscig odpowiednio Skarbu Parstwa lub jednostki samorzqdu terytorialnego.

f) vjawniony zostat fakt, iz w sktad nieruchomosci wechodzq ztoza surowcéw naturalnych, ktére nie zostaty uwzglednione przy okreslaniu
wartoéci tej nieruchomosci na potrzeby ustalenia ceny sprzedazy przedmiotowej nieruchomoséci,

g) nastqgpito lub ma nastqpi¢ zbycie nieruchomosci lub jej czgsci przez Kupujacego,

h) wydano decyzje o warunkach zabudowy (decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycii celu publicznego) dotyczqcq lokalizacii
elektrowni wiatrowej lub w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy lub w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy wskazano konkretng lokalizacje elekirowni wiatrowej na przedmiotowej nieruchomoséci.

2. W razie wykonania prawa odkupu catej nieruchomoici cena zostanie ustalona jako suma:

a) ceny nieruchomosci okreslonej w akcie notarialnym,

b) udokumentowanych kosztéw poniesionych przez Kupujgcego w zwigzku z zawarciem niniejszej umowy i przeniesieniem wlasnosci
nieruchomosci tj. optaty notarialnej, wpisu w zwigzku z ujawnieniem wiasnosci w ksiedze wieczystej,

c) wartosci nakladéw na nieruchomo$¢ poniesionych do dnia wykonania prawa odkupu, w wysokosci okreslonej przez rzeczoznawce
majgtkowego, powotanego przez KOWR, z zastrzezeniem pkt 3 ppkt a).

3. W razie wykonania odkupu czeéci nieruchomosci lub udziatu w nieruchomosci cena zostanie ustalona jako suma:

a) czesci ceny catej nieruchomodci, ustalonej proporcjonalnie do udziatu wartosci odkupywanej czeéci w wartoéci catej nieruchomodci,

okreslonej w wycenie stanowiqcej podstawe ustalenia ceny.

b) kosztéw, o kiérych mowa w pkt 2 ppkt b),

c) wartoéci naktadéw poniesionych na odkupywangq czgé¢ nieruchomosci do dnia wykonania prawa odkupu, w wysokosci okre$lonej
przez rzeczoznawce majgtkowego, powotanego przez KOWR, z zastrzezeniem, ze naklady te zostang uwzglednione w cenie
odkupu tylko o tyle, o ile zwiekszq wartoéé nieruchomosci lub jej czesci w stosunku do ceny okreélonej odpowiednio w pkt 2 ppkt a)
i w pkt 3 ppkt a).

4. Jezeli w dacie wykonywania prawa odkupu nieruchomosé obcigzona bedzie hipotekq, zaptata przez KOWR ceny okreslonej zgodnie z
pkt 2 ppkt a) i pkt 3 ppkt a) zostanie viszczona po wykresleniu hipoteki z ksiggi wieczyste;.

4. Jezeli w dacie wykonywania prawa odkupu nieruchomosé obcigzona bedzie hipotekq, zaptata przez KOWR ceny okreslonej zgodnie z pkt
2 ppkt a) i pkt 3 ppkt a) zostanie viszczona po wykredleniu hipoteki z ksiegi wieczyste;.
Dodatkowo Nabywcy w umowie notarialnej oéwiadczq, ze podajg si¢ egzekudji w frybie art.777 §1 pkt. 5 co do zaplaty kwoty 40% w

przypadku:
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1)  przeniesienia wlasnosci nieruchomosci nabytej z Zasobu przed uptywem 15 lat od dnia nabycia nieruchomosci
2)  ustanawiania bez zgody KOWR hipoteki na nieruchomosci nabytej z ZWRSP na rzecz innych podmiotéw niz KOWR
3) zlozenia nieprawdziwego oéwiadczenia o ktérym mowa w art. 29b ust.1 ww. ustawy, a dotyczqcego pochodzenia $rodkéw
finansowych na zakup nieruchomosci oraz braku zawarcia umowy przedwstepnej na zbycie nabywanej nieruchomosci,
a takze w przypadku oséb fizycznych - zaprzestania osobistego prowadzenia gospodarstwa przed uptywem 15 lat od dnia nabycia
nieruchomosci.
Minimalna kwota, do ktérej nabywca winien poddaé sig egzekucji w akcie notarialnym winna odpowiadaé 150%
kwoty, ktéra podlega zabezpieczeniu.
Oddziat Terenowy KOWR zastrzega sobie mozliwoéé odstgpienia od zawarcia umowy sprzedazy, jezeli zajdg nowe, istotne okolicznosci /w tym
w szczegdlnoéci nastqpi zmiana przeznaczenia gruntéw, nabywajgcy nie wywigze sig z obowigzkéw wynikajgcych z uméw zawartych z
KOWR/.
Nieruchomo$é ta bedzie sprzedawana w drodze przetargu. Termin, miejsce i warunki przetargu zostang podane do wiadomosci w odrgbnym
ogtoszeniu.
Niniejszy wykaz zostanie zamieszczony na okres 14 dni na tablicach ogtoszen w siedzibach: KOWR OT w Poznaniu, KOWR Sekcji Zamiejscowej
w Lesznie, we wiasciwym miejscowo Urzedzie Gminy, we wlasciwym miejscowo sofectwie, we wiaiciwe| miejscowo Izbie Rolniczej, na stronie
internetowej www.gov.pl./web.kowr Biuletynie Informacii Publicznej KOWR.

Szczegdtowe informacje o nieruchomoéci mozna uzyskaé w siedzibie KOWR OT Poznan - Sekcji Zamiejscowej w Lesznie, ul. Chrobrego 8, 64-100
Leszno fel. 655117603

Wykaz wywieszono : 12 lutego 2025r.

Wykaz zdjeto : 26 lutego 2025r.
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