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KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA
ODDZIAL TERENOWY W OLSZTYNIE

dziatajac na podstawie art. 28 i 38 ust. 2 ustawy z dnia 19 paZdziernika 1991 roku o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Paristwa (tekst jednolity Dz.U. z 2024 roku, poz. 589 z pdzn zm) podaje do
publicznej wiadomosci

WYKAZ
nieruchomosci niezabudowanej wchodzacej w skiad Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Paristwa, pochodzacej z
wykonania przez KOWR prawa pierwokupu w trybie art. 4b ustawy z dnia 11 kwietnia 2003r. o
ksztattowaniu ustroju rolnego, potozonej na terenie gminy Pieniezno powiat braniewski, woj. warminsko -
mazurskie, przeznaczonej do dzierzawy.

PRZEDMIOT DZIERZAWY

Nieruchomos¢ niezabudowana polozona na terenie gminy Pieniezno, skladajaca sie dziatek
oznaczonych w ewidencji gruntéw obrebu Bialczyn jako dziatki nr 13/5 i 14/4 o lacznej pow.
7,7468 ha

Ogolna powierzchnia dziatek n 13/5i 14/4 wynosi 7,7468, w tym:

- grunty orne 6,0317 ha, w tym: RIIIb-6,0317 ha
- laki trwate 1,1141 ha, w tym: £IV-1,1141 ha,
- pastwiska trwale 0,4632 ha, w tym PslII - 0,4632 ha
- nieuzytki 0,1378 ha,

taczna powierzchnia uzytkow roinych wynosi 7,6090 ha.
Nieruchomos¢ potozona jest w II okregu podatkowym.

opis nieruchomosci:

Dziatki przejete zostaty do Zasobu w grudniu 2024r. i stanowig sciernisko po zbiorach. Uksztattowanie terenu
lekko pagérkowate z niewielkimi podmokiymi obnizeniami terenu oznaczonymi jako Nieuzytek w ewidencji
gruntdw i budynkdéw. Przez dz. nr 13/5 przebiega linia wysokiego oraz sredniego napiecia wraz z
posadowionymi stupami.

Dziatki posiadajg bezposredni dostep do drogi publicznej - gminnej stanowiacej dz. nr 51 w Biafczynie, z ktdrg
granicza.

Dla w/w nieruchomosci w Sadzie Rejonowym w Braniewie prowadzona jest Ksiega Wieczysta_ KW Nr
EL1B/00000263/1

Zgodnie z zaswiadczeniem Urzedu Miejskiego w Pienieznie z dnia 22.01.2025r. dla dz. nr 13/5 i 14/4 w
Biatczynie nie ma obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z studium
Uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Pieniezno dziatki potozone sg w:

strefie pétnocnej - SP, ktéra po odbudowie drogi nr 22 z przejsciem granicznym w Grzechotkach zyska duzg szanse

na rozwdj funkcji poza rolniczych zwigzanych ze wzrostem popytu na obstuge turystyki a takze przetworstwo i

przechowalnictwo towarow. Strefa pdinocna to takze tereny dominujacego rolnictwa i lesnictwa. Obejmuje ona

obszar Piotrowca, Sawit, Bialczyna, Posad, Kiersin, Gaudyn i wymaga racjonalnej polityki rolnej, w ktérej przewiduje
sie:

- tworzenie warunkéw dla rozwoju i aktywizacji gospodarczej, w tym drobnego przetwérstwa, przechowalnictwa,
handlu i ustug, szczegdlnie w oparciu oraz w sgsiedztwie baz dawnych panstwowych gospodarstw rolnych,

- wspieranie rolnictwa ekologicznego, agro- i ekoturystyki,

- na obszarach rolnych otwartych, poza terenami poszczegdlnych wsi, nalezy stosowac zasade ograniczonego
inwestowania. Oznacza to, ze realizacja zabudowy rolniczej, a tym bardziej nierolniczej, moze wystepowacd
wytacznie w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach, po zaakceptowaniu przez Rade Gminy. Realizacja zabudowy
mieszkaniowej wymaga przeprowadzenia planu miejscowego,
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- porzadkowanie centralnych fragmentéw wsi oraz wspieranie rozwoju bazy turystyczne] w miejscowosclach;
Piotrowiec, Sawity, Bialczyn, Posady, Kiersiny, Gaudyny,

- ha terenie tym powinna dominowaé polityka szeroko pojetej ochrony krajobrazu, rozwoju turystyki kwalifikowanej
i wypoczynku,

Podstrefie P-R4, w ktérej przewiduie sie:

- tworzenie warunkdw dla rozwoju drobnego przetwérstwa, przechowalnictwa, handlu i ustug,

- na obszarach rolnych otwartych, poza terenami poszczegdinych wsi, nalezy stosowad zasadg ograniczonego

inwestowania. Oznacza to, ze realizacja zabudowy rolniczej, a tym bardziej nierolnicze], moze wystepowad

wylgcznie w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach, po zaakceptowaniu przez Rade Gminy. Realizacja zabudowy

mieszkaniowej wymaga przeprowadzenia planu miejscowego,

- obszar wskazany do ochrony krajobrazu, rozwoju turystyki kwalifikowanej i wypoczynku,

- zalesienie terenu o niewielkiej przydatnosci do produkeji rolnej,

- wspieranie realizacji farm wiatrowych dla pozyskiwania energii elektrycznej ze zrddet przyjaznych srodowisku.

Gmina poinformowata, ze:

- nie przewiduje zmiany przeznaczenia terenu dziatki, Rada Migjska podjeta uchwate o przystapieniu do opracowania
planu ogolnego Gminy,

- nie zostaty wydane decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz nie wydano decyzji o warunkach
zabudowy (brak wnioskdw),

- nie zostato wszczete postepowanie dotyczace lokalizaci sitowni wiatrowych lub fotowoltaiki dla dz. nr 13/5 i 14/4
(brak wnioskdw). Na sasiednich nieruchomosciach wystepuja sitownie wiatrowe (dz. nr 379, 381 obr. Blatczyn),

- dzialkl nie sg potozone w Specjalnej Strefie Ekonomicznej,

- na nieruchomosci nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin,

- na obszarze gminy Elblag nie ma obszardw, o ktérych mowa w rozdziale 5 i art. 8 ustawy o rewitalizacji,

- nieruchomosé nie jest objeta miejscowym planem odbudowy,

Regionalna Dyrekcja Ochreny Sredowiska w Olsztynie pismem z dnia 30,01.2025r. poinformowata, ze dz. nr
13/5 | 14/4 w Blalczynie nie sg objete formami ochrony przyrody w rezumieniu art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 16
kwietnia 2004r. o ochronie przyrody takimi jak: park narodowy, rezerwat przyrody, park krajobrazowy, obszar
chronionego krajobrazu, obszar Natura 2000, stanowisko dokumentacyjne, uzytek ekologiczny oraz zespdt
przyrodniczo-krajobrazowy. W zwiazku z powyiszym na w/w dziatkach nie obowiazuja zakazy wprowadzone w
stosunku do poszezegdlnych form ochrony przyrody.

Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw Delagatura w Elbiggu pismem z dnia 28.01.2025r. poinformowala,

Ze na

« dz. nr 14/4 w Biatczynie nie zarejestrowano stanowisk archeologicznych oraz nie wystepujg obiekty wpisane
do rejestru zabytkdw lub ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkow,

¢ dz. nr 13/5 w Bialczynie nie wystepujg obiekty wpisane do rejestru zabytkdw lub ujete w wojewddzkiej
ewidencji zabytkdw. Na dz nr 13/5 wystepuje stanowisko archeologiczne ujete w wojewddzkiej ewlidencji
zabytkdow nr IIAZP 12-57/10. Na stanowisku ma zastosowanie art. 31 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami (Dz.U. z 2024 r poz. 1292 ze zmianami).

WUOZ poinformowat, Ze zgodnie z art. 32 Ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad

zabytkami jezeli na terenie w/w dzialek zostang odkryte jakiekolwiek obiekty, szczatki lub inny materiat
archeologiczny, whasciciel nieruchomosci musi bezzwiocznie powiadomié¢ o tym WUOZ Delegature w Elbiagu lub
Burmistrza Pienigzna.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Elblagu pismem z dnia 21.01.2025r.
poinformowat, ze na dz. nr 13/5 i 14/4 w Bialczynie nie wystepuijg srédladowe wody ptynace. Na dziatce nr 13/5
wystepuja podziemne urzadzenia drenarskie. na dz. nr 14/4 mogy wystgpowaé niezinwentaryzowane
podziemne urzgdzenia drenarskie, ktére w przypadku ewentualnego uszkodzenia podczas wykonywania robot
ziemnych nalezy przywrdcié do pierwotnego stanu ich funkgjonowania.

Zarzad Drog Powiatowych w Pasfeku pismem z dnia 21.01.2025r, poinformowal, ze dz. nr 13/5 i 14/4 w
Biatczynie nie przylegaja do drogi powiatowej. Zarzad Drog Powiatowych w Pasleku nie wszczat oraz nie
zamierza wszczynaé w clagu najblizszych 12 miesiecy postepowania o wydanie decyzji o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowsej dla w/w dziatek.

Zarzad Drog Wojewddzkich Rejon w Elblagu pismem z dnia 21.01.2025r. peoinformowat, ze dziatki nr 13/5
i 14/4 w Bialczynie nie stykaja sie z pasami drég wojewddzkich i nie lezy w ich sgsiedztwie. Nie przewlduje sie
réwniez budowy nowych odcinkéw drog wojewodzkich, ktdre mogtyby przebiegaé przez w/w dziatki lub z nimi
graniczy¢. Nie zostato wszczete na wnigsek Zarzadu Drog Wojewodzkich postepowanie o wydanie decyzji o
zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowe] w obrebie dziatek na podstawie ustawy z dnia 10.04.2003r. o
szczegoinych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych oraz w najblizszych 12
miesiacach zarzad drog nie zamierza wszezad takiego postepowania na podstawie w/w ustawy.




Przedmiotowa nieruchomos¢ bedzie wydzierzawiona w trybie przetargu.
KOWR zastrzega mozliwosé przeprowadzenia przetargu przy uzyciu srodkéw komunikacji

elektronicznej z wykorzystaniem aplikacji Zoom.

Opis minimalnych wymagan dla aplikacji Zoom oraz instrukcja obstugi aplikacji Zoom
umozliwiajacej udziat w licytacji prowadzonej przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej
znajduja sie pod adresem:

http: //www.kowr.gov.pl/nieruchomosci/wymagania-techniczne

Termin, miejsce i warunki uczestnictwa w przetargu oraz warunki umowy dzierzawy zostana
podane w ogtoszeniu przetargowym.

Szczegbtowe informacje dotyczace przedmiotowej nieruchomosci mozna uzyska¢ w Oddziale Terenowym
Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa w Olsztynie Sekcji Zamiejscowej w Elblagu, ul. Nowodworska 108,
pok. 8 tel. 55-230-65-32 w godz. od 9.00 do 13.00 kazdego dnia roboczego.

Niniejszy wykaz podlega wywieszeniu na okres, co najmniej 14 dni poczynajac od dnia
13.02.2025r roku, w Urzedzie Miejskim w Pienieznie, w Warminsko-Mazurskiej Izbie Rolniczej w Qlsztynie

oraz w Warminsko-Mazurskiej Izbie Rolniczej Biurze w Elblagu, w Oddziale Terenowym KOWR w Olsztynie ul.
Gtowackiego 6, KOWR O/T w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Elblagu, na stronie podmiotowej Biuletynu
informacji Publicznej Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa.

Otrzymuija z proéba o wywieszenie na tablicy ogloszen:

1. Urzedu Miejskiego w Pienieznie

2. Warminsko-Mazurskiej Izby Rolniczej w Olsztynie, ul. Towarowa 1,

3. Warminsko-Mazurskiej Izby Rolniczej — Biuro w Elblagu,

4, (Oddziatu Terenowego KOWR w Olsztynie, ul. Gtowackiego 6,

5. Oddziatu Terenowego KOWR w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Elblagu

Sporzadzita: Marta Betlewska

Z upowaznienia p.o. Dyrektora
Zastepca Kierownika WFKiwW
Marcin Wisniewski
/podpisano elektronicznie/
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