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WRO.WKUZ.GZ.4240.180.2024.AH.27

ROZSTRZYGNIECIE

Dyrektor Oddziatu Terenowego Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa we Wroctawiu informuje,

ze zastrzezenia na czynnosci przetargowe przeprowadzonego w dniu 31 stycznia 2025 r. przetargu

ustnego nieograniczonego na sprzedaz nieruchomosci potozonej w granicach dziatki nr 5/5, obreb
0034-Wawolnica, gmina Strzelin, powiat strzelinski, wojewddztwo dolnoslaskie, o ogolnej
powierzchni 9,0937 ha (ogloszenie numer WRO.WKUZ.GZ.4240.180.2024.AH.18 =z dnia
07.01.2025 r.), wniesione przez spoétke pod firmg ECO-GRASS Spoétka z ograniczong
odpowiedzialnoécia z siedzibg we Wroclawiu, reprezentowana przez Kancelarie Prawng
Schampera, Dubis, Zajgc i Wspdlnicy spotka jawna z siedzibg we Wroctawiu, pismem z dnia
07.02.2025 r. (data wptywu do OT KOWR we Wroctawiu: 07.02.2025 r.) zostaty

w catosci oddalone.

UZASADNIENIE

Odnoszac sie do zastrzezen na czynnosci przetargowe sformutowanych w pismie z dnia
07.02.2025 r., w ocenie tutejszego Oddziatu brak jest przestanek do wnioskowanego uniewaznienia
przetargu, tudziez powtdrzenia czynnosci przetargowych, w tym przede wszystkim weryfikacji
czynnosci  dopuszczenia do przetargu spdétki pod firmg O0ZO spdétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Ptocku, jak réwniez odstgpienia od zawarcia umowy sprzedazy

z wytonionym w drodze licytacji kandydatem na nabywce.

Warunkiem uczestnictwa w przetargu byta wptata wadium w wysokosci 3.026.000,00 zt w terminie
do dnia 30.01.2025 r. Dodatkowo podmioty zamierzajace uczestniczyé w przetargu zobowigzane
byty do przedtozenia pisemnych oswiadczen dopuszczajacych do udziatu w przetargu zgodnych
z trescig ogtoszenia przetargowego (w tym czes$é z nich sktadana pod rygorem odpowiedzialnosci
karnej za skfadanie falszywego oswiadczenia) oraz dowodow wplaty wadium. W przypadku
przystapienia do przetargu oséb prawnych, reprezentowanych przez petnomocnikéw, osoby je
reprezentujgce zobowigzane byly do przedtozenia udzielonych im petnomocnictw, dokumentow
potwierdzajacych ich tozsamos$¢ oraz aktualnego odpisu z wiasciwego rejestru wykazujacego
umocowanie osoby, ktora udzielita pelnomocnictwa do reprezentowania danej osoby prawnej.
Wszystkie powyzsze warunki zostaty przez spotke pod firmg OZO sp. z 0.0. z siedziba w Plocku

spetnione.
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Dla uwiarygodnienia ztozonych oswiadczen, ustalono, iz w zwigzku z faktem, Ze zaréwna Spétka jak
i jej zarzad, nie widniejg w bazie kontrahentdw KOWR, nie zachodza przestanki wynikajgce
z art. 29 ust. 3bc oraz 3bca ustawy z dnia 19 paZdziernika 1991 r. o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (dalej jako UoGNRSP). '

Ponadto Spéitka oraz jej zarzad poddani zostali weryfikacji w zakresie okre$lonym w ustawie z dnia
13 kwietnia 2022 r. o szczegdlnych rozwigzaniach w zakresie przeciwdzialania wspierania agresji
Rosji na Ukraing, a takze w aparciu o art. 4 ustawy z dnia 10 lutego 2017 r. o Krajowym Qsrodku
Wsparcia Rolnictwa oraz w oparciu o rozporzgdzenia Rady (UE) dotyczace $rodkdw ograniczajacych
w zwigzku z dziataniami Rosji destabilizujacymi sytuacje na Ukrainie, jak rowniez na te okolicznos$é
ztozyli stosowne oswiadczenia. Zardwno Spotka jak i jej zarzad nie figurujg, w prowadzonych listach
sankcyjnych. Dodatkowo podkreslenia wymaga fakt, ze kandydat na nabywce bedzie podlegat
ponownej weryfikacji w powyzszyim zakresie przed zawarciem umowy sprzedazy.

Wobec spelnienia wszystkich powyZzszych warunkdw, spoétka pod firma QZO sp. z 0.0. z siedzibg

w Plocku dopuszczona zostata do uczestnictwa w przetargu.

Wskazujemy, ze KOWR nie jest organem powolanym do ustalenia zrédel pochodzenia kapitatu
przeznaczonego na zaptate wadium oraz nastepnie zaptaty ceny sprzedazy. Nabywca
nieruchomosci zardwno przed zawarciem, jak i w tresci umowy sprzedazy zobowigzany bedzie do
zlozenia - pod rygorem odpowiedzialnosci karnej za skladanie falszywego oswiadczenia -
odwiadczenia o pochodzeniu Srodkow finansowych na ten cel craz o nie zawarciu umowy
przedwstepnej na zbycie przedmioctowej nieruchomosci,

Jednoczesnie informujemy, 2e KOWR nie jest instytucja obowigzana, w mysl przepisdw ustawy
z dnia 1 marca 2018 r. o przeciwdziataniu praniu pieniedzy oraz finansowaniu terroryzmu (t.j. Dz.
U.z 2023 r., poz. 1124 ze zm.). Tym samym KOWR nie jest zobowigzany do rozpoznania | oceny
poziomu ryzyka prania pieniedzy oraz finansowania terroryzmu oraz do przekazywania
Generalnemu Inspektorowi Informacji Finansowej informacji, o ktdérych mowa w art. 72
ww. ustawy. W toku prowadzonej sprawy instytucjami zobowigzanymi do zawiadomienia
Generalnego Inspektora o okolicznosciach, ktére moga wskazywaé na podejrzenie popetnienia
przestepstwa prania pieniedzy lub finansowania terroryzmu bedg w odniesieniu do procedowanej
transakcji sprzedazy nieruchomosci notariusz, czy tez bank realizujgcy polecenie przelewu srodkow
na zakup nieruchomosci.

Ponadtc w Swietle obowiazujacych przepiséw UoGNRSP (art. 29 ust. 2) | rozporzgdzeh do niej
wykonawczych, grunty wchodzace w sktad Zasobu Wiasnoscl Rolnej Skarbu Patistwa, ktérym
gospodaruje KOWR, podlegajg sprzedazy w trybie publicznego przetargu ustnego (licytacja),
z zastrzezenfem, Ze nieruchomosci rolne o powierzchni od 1 ha oraz nieruchbmoéci, ktore
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, miejscowym planie rewitalizacji albo
miej-scowym planie odbudowy s przeznaczone na cele rolne lub w przypadku ktdrych
w ostatecznej decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu sposéb zagospodarowania
| warunki zabudowy terenu, na ktérym te nieruchomodci sa potozone, okreélony zostat jako rolny,
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a w przypadku braku miejscowego planu lub ostatecznej decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu - ktére w planie ogdlnym gminy sg potozone w strefie wielofunkcyjnej
z zabudowg zagrodowg, w strefie produkcji rolniczej lub w strefie otwartej, podlegajg w pierwszej
kolejnosci sprzedazy w trybie przetargu, w ktoérym moga uczestniczy¢ wytacznie podmioty,
o ktdrych mowa w art. 29 ust. 3b tej ustawy. Ustawodawca w sposob enumeratywny wskazat liste
podmiotow uprawnionych do uczestnictwa w przetargach ograniczonych obejmujgcych opisane
powyzej nieruchomosdci rolne. Powyzsze potwierdza, ze w stosunku do nieruchomosci
przeznaczonych na cele inne niz rolne, KOWR nie jest uprawniony do nakfadania ograniczen
w stosunku do podmiotéw chcacych wzig¢ udziat w przetargu, a to poprzez - zgodnie
z oczekiwaniami skarzacej Spotki - wprowadzenie wymogu legitymowania sie dokumentami

dajacymi gwarancje zagospodarowania i uzytkowania nieruchomosci zgodnie z jej przeznaczeniem.

Z wyjatkiem przypadku wskazanego w art. 29a ust. 1 UoGNRSP, KOWR nie moze natozy¢ na
nabywce zobowigzania do prowadzenia na nieruchomosci dziatalnosci zgodnej z jej przeznaczeniem
w obowigzujacych dokumentach planistycznych. Co wiecej, brak jest takze uregulowan
uniemozliwiajacych dalszy obrdét nabywang nieruchomoscig, z zastrzezeniem przystugujacego

KOWR na podstawie art. 29 ust. 4 UoGNRSP prawa pierwokupu.

Podkredlenia wymaga rowniez fakt, ze w oparciu o przepisy art. 109 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1145 ze zm.), takze Gminie
bedzie przystugiwato prawo pierwokupu w stosunku do przedmiotowej nieruchomosci, w przypadku
proby jej dalszej sprzedazy przez nabywce. W obawie przed niezaspokojeniem celéw spotecznych
jakim ma stuzyé budowa skiladowiska odpaddéw na tym terenie, Gmina moze skorzystac

z przedmiotowego uprawnienia.

Majac na uwadze wymienione powyzej okolicznosci, postanowiono jak na wstepie.

POUCZENIE

Stosownie do art. 29 ust. 10 UoGNRSP, uwaza sie, ze rozstrzygniecie, o ktérym mowa
powyzej, zostalo doreczone osobie, ktora wniosta zastrzezenia, z dniem zamieszczenia

rozstrzygniecia na stronie podmiotowej w Biuletynie Informacji Publicznej KOWR.

Jednoczesnie, ze w mysl art. 29 ust. 11 UoGNRSP na podjete przez dyrektora oddziatu
terenowego KOWR rozstrzygniecie, uprawnionym osobom siuzy prawo wniesienia
zastrzezen do Dyrektora Generalnego Krajowego Osrodka, w terminie 7 dni od dnia

doreczenia tego rozstrzygniecia.
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