Krajowy Osrodek
Wsparcia Rolnictwa

Oddziat Terenowy we Wroctawiu

termin publikacji od 24-02-2025r. do 11-03-2025r.

Nr rej. 4222/33/2025 Rakowice Wielkie, dnia 13-02-2025 r.

Wykaz humer WRO.WKUZ.RA.4240.132.2023.1P.46

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa OT Wroctaw
dziatajac na podstawie przepisow ustawy z dnia 10 lutego 2017 roku o Krajowym Osrodku Wsparcia Rolnictwa,

ustawy z dnia 10 lutego 2017 roku Przepisy wprowadzajace ustawe o Krajowym Osrodku Wsparcia Rolnictwa,
ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa, ustawy
z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu ustroju rolnego oraz ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 roku
o wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa oraz o zmianie niektorych
ustaw, podaje do publicznej wiadomosci WYKAZ nieruchomosci przeznaczonej do sprzedazy, stanowiacych
Zasob Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa.

Wykaz obejmuje:

Nieruchomos$¢ zabudowana potozona w:
obreb DOBKOW, gmina SWIERZAWA, powiat ztotoryjski, woj. dolnoélaskie, dziatka nr: 482, AM-4

Ogodlna powierzchnia nieruchomosci wynosi 0,48 ha (uzytki rolne 0,48 ha), z czego:
e Pozostate grunty 0,48 ha w klasie Br-PsIV - 0,48 ha;

Powyzsze informacje podajemy na podstawie danych z ewidenciji gruntéw.

Dla nieruchomosci prowadzona jest ksiega wieczysta nr LE1Z/00039688/5 przez Wydziat
Ksiqg Wieczystych Sadu Rejonowego w Ztotoryi.

W skiad nieruchomosci wchodza nastepujace budynki i budowle: budynek fermy trzody chlewnej -
brak numeru inw., rampa gnojowa - brak nr. inw., wybetonowany betonowa stopa fundamentowa
teren - brak numeru inw., mur - brak numeru inw, ogrodzenie - brak numeru inw.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy Swierzawa uchwalonym Uchwatg Rady
Miasta i Gminy Swierzawa Nr 65/XI/2003 z dnia 2003-09-24, opublikowanym w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 02-12-2003 r., poz. 3126, dziatka nr: 482, obreb DOBK("JW, oznaczona
jest w mpzp jako:

- UPR - tereny zainwestowania produkcji rolniczej.

Dodatkowe informacje:
- granice obszaréw wskazanych do objecia ochrong przyrody w formie - Parku Krajobrazowego - wraz z otuling:
Kaczawskiego Parku Krajobrazowego.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Swierzawa
zatwierdzonego uchwatg Rady Miasta i Gminy Swierzawa Nr IX/40/2011 z dnia 29-06-2011 r., dziatka nr: 482,
obreb DOBKOW, oznaczona jest w studium jako:

- P - tereny funkcji gospodarczych i pokrewnych,

- tereny rolne i ogrody dziatkowe.
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Dodatkowe informacje:

- zlewnia rzeki Kaczawy,

- granica dopuszczalnego rozwoju terenéw zainwestowanych,

- proponowana granica Parku Krajobrazowego ,Gory Kaczawskie” wraz z otuling.

Zgodnie z informacjq uzyskang z Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow we Wroctawiu Delegatura w Legnicy,
dziatka nr: 482, obreb DOBKOW, potozona jest na obszarze historycznego ukfadu ruralistycznego wsi Dobkéw,
ktory znajduje sie w wykazie zabytkéw wskazanych do wpisu do gminnej ewidencji zabytkow (art. 7 oraz art. 8
ustawy z dnia 18 marca 2010 r. o zmianie ustawy o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami oraz zmianie
niektorych ustaw (Dz. U. Nr 75 poz. 474). Na dziatce nie ma zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych
oraz obiektow wpisanych do rejestru zabytkow. Dziatka nie jest objeta wpisem do rejestru zabytkow.
Uzytkowanie w/w nieruchomosci winno by¢ zgodne z obowigzujacymi przepisami prawa dot. ochrony zabytkdw i
opiece nad zabytkami.

Zgodnie z informacjg uzyskang z Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Legnicy,
ze dziatka nr 482, obreb DOBKOW, graniczy z ciekiem Bukownica.

Dla nieruchomosci przylegtych do publicznych srédlagdowych wéd powierzchniowych zastosowanie majg art. 232
oraz art. 233 ustawy Prawo wodne (Dz. U. z 2020 r., poz. 310 ze zm.). Art. 232 ust. 1 zakazuje grodzenia
nieruchomosci przylegtych do publicznych $rodladowych wéd powierzchniowych w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m
od linii brzegu, a witasciciel nieruchomosci nie moze zakazywac lub uniemozliwia¢ przechodzenia przez ten obszar.
Dodatkowo na podstawie art. 233 ust. 1 w/w ustawy wiasciciel nieruchomosci przylegtej do publicznych
srédlgdowych wod powierzchniowych obowigzany jest umozliwi¢ dostep do wody na potrzeby wykonania robdt
zwigzanych z utrzymaniem wod. W zwigzku z tym PGW Wody Polskie sugeruje, aby w uzytkowaniu w/w dziatki
przewidzie¢ pas o szerokosci min. 3,0 m przylegty do koryta cieku (wolny od nowej zabudowy i nasadzen drzew)
dla potrzeb przemieszczania sie sprzetu mechanicznego w przypadku wykonywania robot zwigzanych z
utrzymaniem waod.

Wedtug informacji zawartych w MZP przedmiotowa dziatka nie znajduje sie na obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig, wymienionych w art. 16 pkt. 34 w zwigzku z art. 169 ust. 2 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.
Prawo Wodne (Dz. U. z 2020 r. poz. 310 ze zm.). Ewentualne ograniczenia w sprzedazy i sposobie uzytkowania
moga wynikac z tresci plandéw zagospodarowania przestrzennego, aktéw prawa miejscowego obowigzujacych na
terenie gminy oraz innych przepiséw powszechnie obowigzujacych.

UWAGA: W dniu 03-08-2017 roku, ANR (obecnie KOWR) zawart z Gming Swierzawa umowe
nr WR.SGZ.MB.0222.1.167.2017.MS w zwigzku ze sprawg nr WR.SGZ.MB.4330.420.2017.MS, na
przeprowadzenie na dziatce nr 482, obreb Dobkéw , robdt budowlanych zwigzanych z budowgq sieci kanalizacji
sanitarnej — rurocigg 200 dtugosci 19m, studnia S211.

Zgodnie z trescig tej umowy Agencja (obecnie KOWR) wyrazita zgode na wejscie Inwestora na dziatke nr 482,
obreb Dobkéw na warunkach okreslonych w przedmiotowej umowie, w celu wykonania prac i robot budowlanych
niezbednych dla zrealizowania inwestycji. Na przysztym nabywcy nieruchomosci, cigzy¢é bedzie obowigzek
wstgpienia w prawa | obowigzki wynikajagce z powyzszej umowy, na udostepnianie nieruchomosci
i ustanowienie na niej stuzebnosci gruntowej na rzecz Gminy Swierzawa. Przed podpisaniem aktu notarialnego
KOWR sporzadzi z przysztym nabywcg umowe cesji na przejecie praw i obowigzkéw z w/w umowy, bez udziatu
Inwestora. Z tresciaq w/w umowy mozna zapoznal sie w siedzibie Sekcji Zamiejscowej KOWR w Rakowicach
Wielkich 15, pok. nr 3.

Przedmiotowa nieruchomos¢ to zabudowana na czesci obszaru dziatka, zlokalizowana w potudniowo - wschodniej
czesci miejscowosci. Dziatka potozona jest w strefie peryferyjnej miejscowosci, na koncu zabudowy wiejskiej,
w sasiedztwie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i budynkéw o charakterze zagrodowym. Teren o ptaskiej
powierzchni, o nieregularnym ksztatcie, ograniczony jest z dwodch stron drogami o nawierzchni asfaltowej
i o nawierzchni z ptyt betonowych, oraz od strony potudniowej zabudowg zagrodowa. Nieruchomos$¢ na czesci
powierzchni zabudowana jest budynkiem nieczynnej fermy trzody chlewnej. Otoczenie budynku czes$ciowo
utwardzone betonem. Pozostaty fragment sasiedztwa fermy to teren o nawierzchni gruntowej silnie
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zachwaszczony, porosniety samosiewami krzewdw lisciastych. Dziatka od strony drogi asfaltowej i od strony
zabudowy zagrodowej ogrodzona jest ptotem z metalowej siatki z bramag wjazdowa. Teren wyposazony
w energie elektryczng i wode z wodociggu wiejskiego. Innego wyposazenia brak. Budynku fermy trzody chlewnej
stanowi obiekt inwentarski, czesciowo dwukondygnacyjny w zabudowie wolnostojacej, w  wieku ponad
trzydziestu lat. Budynek o zréznicowanym rzucie i réznej wysokosci, skfadajacy sie z trzech integracyjne
powigzanych czesci: jednokondygnacyjnej tuczarni z poddaszem nieuzytkowym; jednokondygnacyjnej paszarni
z poddaszem nieuzytkowym i dwukondygnacyjnej chlewni macior z poddaszem uzytkowym. Obiekt
w zadawalajgcym stanie technicznym - nie uzytkowany ze wzgledéw ekonomicznych od roku 2013r. Budynek
wykonano w technologii tradycyjnej - murowanej, z zuzlobetonowych pustakéw ,alfa". Nad tuczarnig strop
drewniany z podsufitkq z ptyt z eternitu ptaskiego. Nad pozostatymi czesciami strop betonowy z elementéw
prefabrykowanych - ptyt WPS wspartych na belkach stalowych, wspartych na stalowych stupach przekroju
kotowego w chlewni macior i stupach murowanych z cegty nad paszarnig. Stropy WPS ocieplone zuzlem
paleniskowym. Schody na poddasze uzytkowe jednobiegowe konstrukcji stalowej z drewnianymi stopnicami.
Tynki wewnetrzne cementowo-wapienne biatkowane, w tuczarni i paszarni okna pojedyncze stalowe typu
inwentarskiego; w chlewni macior okna drewniane pojedyncze typu inwentarskiego. Wrota drewniane deskowe
rozsuwane, posadzki betonowe w tuczarni z kanatami zgarniacza obornika. Stropodach dwuspadowy konstrukcji
drewnianej: nad tuczarnig konstrukcji krokwiowo-jetkowej wspartej na belkach stropowych, nad paszarnig
jednospadowy konstrukcji drewnianej i nad chlewnig macior konstrukcji drewnianej kleszczowo-stolcowej
wspartej na sSciance kolankowej i ztaczu kalenicowym. Pokrycie wszystkich czesci z ptyt z eternitu falistego.
Kominy wentylacyjne drewniane deskowe. Elewacja z tynku gtadkiego. Obrdbki blacharskie, rynny i rury
spustowe z blachy stalowej ocynkowanej czesciowo zuzyte. Budynek wyposazony w instalacje elektryczng
o$wietleniowg, sitowa i odgromowg, wode i kanalizacje do szamba. Wentylacja grawitacyjna. Ogrzewanie
z wtasnej kottowni weglowej obecnie zdemontowanej.

Cena nieruchomosci wynosi: 494.300,00 2zt (stownie ztotych: czterysta
dziewieédziesigt cztery tysigce trzysta).

Uwaga: cena sprzedazy nieruchomosci jest ceng brutto, w catosci stawka VAT - zw.

Cena nieruchomosci podlega zaptacie nie pdzniej, niz w dniu zawarcia umowy sprzedazy.
Srodki_finansowe z kredytéw bankowych musza wptynaé na konto Krajowego Os$rodka przed

zawarciem umowy sprzedazy.

Dla nieruchomosci brak mozliwosci roztozenia ceny sprzedazy na raty.

Na podstawie art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami

rolnymi Skarbu Panstwa, pierwszenstwo w nabyciu nieruchomosci przystuguje:

1) spotdzielni produkcji rolnej wiadajacej faktycznie zbywang nieruchomoscia, ktorej uzytkowanie ustanowione
na rzecz tej spotdzielni wygasto na podstawie art. 16 ust. 2 z dniem 31 grudnia 1993 roku;

2) dzierzawcy zbywanej nieruchomosci, jezeli dzierzawa trwata faktycznie przez okres co najmniej trzech lat;

3) zarzadzajacemu specjalng strefg ekonomiczng w odniesieniu do nieruchomosci:
a) potozonych w granicach zarzadzanej przez niego specjalnej strefy ekonomicznej lub
b) przeznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na cele przemystowe, ustugowe
lub przemystowo-ustugowe i potozonych na obszarach, na ktérych, zgodnie z przepisami wydanymi na
podstawie art. 5 ust. 3 ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o wspieraniu nowych inwestycji (Dz. U. z 2020 r. poz.
1752 oraz z 2021 r. poz. 2105), wykonuje on zadania okreslone w tej ustawie, z wytgczeniem nieruchomosci,
o ktérych mowa w lit. a, potozonych w granicach niezarzadzanej przez niego specjalnej strefy ekonomicznej.

W przypadku nieskorzystania z pierwszeristwa w nabyciu nieruchomosci przez podmiot uprawniony - lub w razie
braku takiego podmiotu, sprzedaz nieruchomosci nastgpi w trybie przetargu publicznego, z tym ze
nieruchomosci rolne o powierzchni od 1 ha oraz nieruchomosci, ktére w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, miejscowym planie rewitalizacji albo miejscowym planie odbudowy sg przeznaczone na cele
rolne lub w przypadku ktérych w ostatecznej decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu sposéb
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zagospodarowania i warunki zabudowy terenu, na ktérym te nieruchomosci sg potozone, okreslony zostat jako
rolny, a w przypadku braku miejscowego planu Ilub ostatecznej decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu — ktére w planie ogdlnym gminy sg potozone w strefie wielofunkcyjnej z zabudowq
zagrodowg, w strefie produkcji rolniczej lub strefie otwartej, podlegajg w pierwszej kolejnosci sprzedazy w trybie
przetargu ograniczonego do podmiotéw wyszczegdlnionych w art. 29 ust. 3b powotanej wyzej ustawy.

Termin, miejsce i warunki uczestniczenia w przetargu zostang podane do publicznej wiadomosci

W odrebnym ogtoszeniu.

Na podstawie art. 29 ust. 4 powotanej wyzej ustawy Krajowemu Osrodkowi przystuguje prawo pierwokupu na

rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat od nabycia tej
nieruchomosci od Krajowego Osrodka.

UWAGA:

Nieruchomosci sprzedawane sg na podstawie danych z ewidencji geodezyjnej. W przypadku ewentualnego
wznowienia granic, wykonanego na koszt i staraniem nabywcy - Krajowy Os$rodek Wsparcia Rolnictwa nie ponosi
odpowiedzialnosci za ewentualne réznice w powierzchni nieruchomosci.

Wskazanie granic nieruchomosci na gruncie przez geodete moze dokona¢ Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa,
na koszt nabywcy.

Zgodnie z art. 28a ust. 1 wyzej powotanej ustawy, sprzedaz nieruchomosci rolnych przez Krajowy Osrodek
moze nastapié, jezeli w wyniku tej sprzedazy taczna powierzchnia uzytkéw rolnych:

1) bedacych wtasnoscig nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz

2) nabytych kiedykolwiek z Zasobu przez nabywce nie przekroczy 300 ha.

Oddziat Terenowy Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa we Wroctawiu zastrzega sobie mozliwo$¢ odstapienia
od zawarcia umowy sprzedazy, jezeli zajdg nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegdlnosci nastgpi zmiana
przeznaczenia gruntow, nabywajacy nie wywigze sie z obowigzkdéw wynikajacych z uméw zawartych z Krajowym
Osrodkiem Wsparcia Rolnictwa.

Niniejszy wykaz zostanie podany do publicznej wiadomosci w terminie od 24-02-2025 roku do 11-03-2025
roku w sposdb zwyczajowo przyjety w Urzedzie Miejskim w Swierzawie, Dolnoslaskiej Izbie Rolniczej we
Wrocltawiu, OT KOWR we Wrocltawiu, Sekcji Zamiejscowej KOWR w Rakowicach Wielkich, w sotectwie
wsi Dobkow, a takze na stronie internetowej www.gov.pl/kowr oraz stronie podmiotowej Biuletynu
Informacji Publicznej KOWR (BIP).

Z informacjami o przedmiocie sprzedazy mozna sie zapoznaé¢ w siedzibie Sekcji Zamiejscowej
Gospodarowania Zasobem KOWR w Rakowicach Wielkich, Rakowice Wielkie 15, 59-600 Lwowek
Slaski, tel. 71-35-63-919 wew. 515, email: iga.paszczyk@kowr.gov.pl.

Sporzadzita: Iga Paszczyk
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