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KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA
ODDZIAL TERENOWY W OLSZTYNIE
dziatajac na podstawie ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 r. o wstrzymaniu sprzedazy nieruchomodci
Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Pafstwa oraz o zmianie niektérych ustaw (tekst jednolity: Dz. U. z
2024 r., poz. 801 z pdzn.zm.) oraz ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Paristwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r., poz. 589 z pdzn. zm.)
podaje do publicznej wiadomosci: -
WYKAZ
nieruchomosci niezabudowanej przeznaczonej do sprzedazy, potozonej na terenie gminy

Wegorzewo, powiat wegorzewski, woj. warminsko — mazurskie pochodzacej z bytego Panstwowego
Funduszu Ziemi. :

PRZEDMIOT SPRZEDAZY:

Nieruchomos¢ niezabudowana potozona na terenie gminy Wegorzewo, sktadajgca sie z dziatki
oznaczonej w ewidencji gruntow obrebu Wegielsztyn jako:

Dziatka nr 253/2 o powierzchni — 0,9263 ha z czego:

grunty orne- 0.9263 ha, w tym : RIVa-0.9263 ha,

Powierzchnia uzytkéw rolnych 0. 9263 ha

Nieruchomos$¢ gruntowa potozona jest wérdd gruntdw rolnych, Dziatka od dtuzszego okresu czasu nie byta
uzytkowana rolniczo porosnigta trawami i chwastami. Dziatka posiada posredni dostep do gminnej drogi
publicznej na dzialce nr 490 przez gminne drogi wewnetrzne nr 254/3 i 483.

W Wydziale Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego w Gizycku dla w/w nieruchomoséci powadzona jest Ksiega
Wieczysta OL2G/00020888/6

Zgodnie z zaswiadczeniem z Urzedu Miejskiego w Wegorzewie =z dnia 12.11.2024 r znak
PL.6724.410.2024. wymieniona wyzej nieruchomos$¢ nie posiada aktualnego planu zagospodarowania
przestrzennego. W zmianie Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Wegorzewo uchwalonej uchwatg Nr XVII/134/2016 Rady Miejskiej w Wegorzewie dziatka potozona jest w strefie
II- ,, turystycznej” obejmujacej tereny predysponowane do turystycznego rozwoju obszaréw wiejskich o
wyrdzniajacych sie walorach przyrodniczych; w obszarze II A -obejmujgcym tereny predysponowane do rozwoju
funkcji turystyczno-wypoczynkowej z dominacja funkcji turystyki przyrodniczej. Dziatki oznaczone na rysunku
studium jako tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej potozone w strefie chronionego krajobrazuW/w dziatka nie
jest objeta procedurg opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz nie znajduje sie w
obszarze wymagajacym opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.. Dla dziatki nie
wydano decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu, ustalveniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego, nie toczy sie postepowanie w celu ich wydania i nie zostaty wydane wnioski w tym zakresie. Ponadto
Gmina nie posiada informacji o postepowaniu dotyczacym planowania przebiegu drog, autostrad lub tras szybkiego
ruchu oraz na temat zt6z i kopalin wystepujacych na w/w dziatce. Nie planuje sie réowniez budowy sitowni
wiatrowych, baterii fotowoltaicznych oraz innych urzadzen do produkcji energii elektrycznej z odnawialnych Zrodet
energii na przedmiotowej dziatce. W/w dziatka nie znajduje sie w obszarze specjalnej strefy rewitalizacji oaz nie
zostata podjeta uchwata, ktéra wprowadzataby takie obszary.

Na podstawie Uchwaly Rady Miejskiej w Wegorzewie Nr V/37/2004 z dnia 25 wrzesnia 2024 r.

Gmina Wegorzewo przystapita do opracowania planu ogdinego gminy Wegorzewo.
11-500 Gizycko , Bystry 6 A, tel. 87 428-42-52, fax. 87 428 39 87 www.kowr.gov.pl



Regionalna Dyrekcja Ochrony $rodowiska w Olsztynie informuje, ze przedmiotowa nieruchomosé
nie wystepuje w granicach obszaru Natura 2000, ani rezerwatu przyrody, natomiast potozona jest w granicach
Obszaru Chronionego Krajobrazu Jeziora O$win w stosunku do ktdrego obowigzuje Rozporzadzenie nr 14
Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 13 listopada 2008 roku w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu
Jeziora O$win (Dz. Urz. Woj. Warm- Maz nr 179. Poz.2634).

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Poiskie informuje na dziatce 253/2 obrebu Wegielsztyn nie
wystepuja urzadzenia melioracyjnych, nie znajdujg sie cieki wodne majace charakter wéd ptynacych, oraz dziatka
nie graniczy ze $rédlgdowymi wodami plynacymi.

Wojewédzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Etku informuje ze na dziatce 253/2 obrebu Wegielsztyn brak
jest zabytkowych obiektéw nieruchomych oraz stanowisk archeologicznych objetych ochrona konserwatorska.

Warminsko Mazurski Urzad Wojewédzki w Olsztynie informuje o braku dokumentéw $wiadczacych o
obcigzeniu nieruchomosci roszczeniami.

Starostwo Powiatowe w Wegorzewie informuje o braku zapiséw $wiadczacych o obcigzeniu
nieruchomosci prawem dozywotniego uzytkowania , oraz jakimikolwiek roszczeniami , oraz ze na dziatce 253/2
obrebu Kartowo nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin.

Generalna Dyrekcja Drég i Autostrad Krajowych Oddziat w Olsztynie informuje ze nie zamierza
wystapi¢ w okresie najblizszych dwunastu miesigcy z wnioskiem o wszczecie postepowania o wydanie decyzji na
realizacje inwestycji drogowej i nie wszczeto postepowania o wydanie decyzji dotyczacej lokalizacji autostrady
przez obszar dziatki 253/2 obrebu Wegielsztyn

Rejon Drég Wojewddzkich w Ketrzynie informuje ze nie zamierza wystapi¢ w okresie najblizszych
szesciu miesiecy z wnioskiem o wszczecie postepowania o wydanie decyzji na realizacje inwestycji drogowej i
nie wszczeto postepowania o wydanie decyzji dotyczacej lokalizacji inwestycji drogowej przez obszar dziatki
253/2 obrebu Wegielsztyn

Zarzad Drog Powiatowych w Ogonkach zaswiadcza ze dziatka nr 253/2 obrebu Wegielsztyn nie
graniczy z pasem drogowym drég powiatowych , ktérych zarzadcy jest Zarzad Powiatu w Wegorzewie a przez
obszar przedmiotowych dziatek nie jest planowany nowy przebieg drég powiatowych

Zgodnie z zaswiadczeniem z Urzedu Miejskiego w Wegorzewie z dnia 12.11.2024 r droga

dojazdowa do dziatki 253/2 obrebu Wegielsztyn jest gminng drogg publiczng na dziatce nr 490 oraz gminnymi
drogami wewnetrznymi da dziatkach 253/4, 483

Cena wywotawcza nieruchomosci wynosi - 40 100,00 zi

(Stownie: czterdziesci tysiecy sto ztotych)
W cenie uwzgledniono koszty przygotowania nieruchomodéci do sprzedazy.

Cena osiagnieta w przetargu bedzie stanowita nalezno$é za nabycie ww. nieruchomosci.
Cena nieruchomosci podlega zaptacie nie pézniej niz w dniu zawarcia umowy sprzedazy.
Sprzedaz nieruchomosci bedzie dokonana w oparciu o przepisy ustawy o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa.

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa sprzedaje nieruchomos¢ zgodnie z wyrysem z mapy ewidencyjnej
oraz wypisem z ewidencji gruntéw i budynkéw, wydanymi przez Staroste Powiatu Wegorzewskiego
Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa oraz Kupujacy beda zobowigzani do ztozenia w notarialnej umowie
sprzedazy zgodnego os$wiadczenia, ze nie beda wystepowali wobec siebie z zadnymi roszczeniami z
tytutu ewentualnej niezgodnosci w zakresie rodzaju uzytkéw oraz ewentualnej réznicy w powierzchni
sprzedawanej nieruchomosci, jezeli po sprzedazy geodeta wykaze inng powierzchnie, niz jest to
oznaczone w dokumentach-wyzej wymienionych. Okazanie punktéw granicznych nieruchomosci moze
nastapi¢ na zyczenie i wylaczny koszt Kupujacego. Jednoczesnie Kupujacy o$wiadczy w notarialnej
umowie sprzedazy, ze otrzymat kopie wypisu i wyrysu dziatki wchodzacych w sktad nabywanej
nieruchomosci.

Zgodnie z art. 28a ust. 1 w/w ustawy - s rzedaz nieruchomosci rolnej przez Krajow Osrodek
Wsparcia Rolnictwa moze nastapié, jezeli w wyniku tej sprzedazy laczna powierzchnia

uzytkow rolnych:
1) bedacych wiasnoscig nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz

2) nabytych kiedykolwiek z Zasobu przez nabywce nie przekroczy 300 ha.




Zgodnie z art. 28a ust. 2 w/w ustawy - przy ustalaniu powierzchni uzytkdédw rolnych:

1) bedacych przedmiotem wspétwiasnodci uwzglednia sie powierz'chnie nieruchomosci rolnych
odpowiadajacych udziatowi we wspdhwtasnodci takich nieruchomosci, a w przypadku

wspotwiasnosci tacznej uwzglednia sie taczng powierzchnie nieruchomosci rolnych stanowigcych
przedmiot wspdtwtasnosci;

2) do powierzchni tej wlicza sie powierzchnig uzytkdw rolnych, ktére zostaty nabyte z Zasobu,
a nastepnie zbyte, chyba ze zbycie nastgpito na cele publiczne, o ktérych mowa w art. 6 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, lub w przypadku okreslonym w art.
32b ust 1. ustawy o gospodarowaniu nieruchomodciami rolnymi Skarbu Panstwa.

Zgodnie z art. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu ustroju rolnego (tekst
jednolity: Dz. U. z 2022 r., poz. 2569 ze zm.) za uzytki rolne uwaza sie: grunty orne, sady, tgki
trwate, pastwiska trwate, grunty rolne zabudowane, grunty pod stawami i grunty pod rowami.
W zwigzku z powyzszym nabywca nieruchomosci rolnej bedzie zobowigzany do ztozenia w akcie
notarialnym stosownego o$wiadczenia w zakresie posiadanej na wtasno$é powierzchni uzytkéw rolnych.
W _oswiadczeniu zostanie zawarta klauzula nastepujacej tredci: ,Jestem $wiadomy odpowiedzialnoci
karnej za zlozenie falszywego odwiadczenia”. Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o
odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywych zeznad.

Na podstawie art. 29 ust. 4 powotanej wyzej ustawy Krajowemu Oérodkowi Wsparcia Rolnictwa
przystuguje prawo pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy nieruchomodci przez
nabywce w okresie 5 lat od nabycia tej nieruchomosci od Krajowego Oérodka Wsparcia Rolnictwa.
Nabywajacy bedzie zobowigzany do ztozenia o$wiadczenia w umowie sprzedazy, ze jest mu znane
powyzsze prawo przystugujace Krajowemu Osrodkowi. :

Zgodnie z art. 593 - 595 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r Kodeks cywilny w umowie sprzedazy
zastrzezone zostanie umowne prawo odkupu nieruchomosci na rzecz Skarbu Pafstwa w okresie 5
lat od dnia zawarcia umowy sprzedazy. PowyZsze uprawnienie bedzie wpisane w dziale III ksiegi
wieczystej urzadzonej dla nieruchomosci. Do wykonania prawa odkupu majg, zastosowanie przepisy
Kodeksu Cywilnego z zastrzezeniem ponizszych postanowier:

1) Prawo odkupu moze zosta¢ wykonane przez KOWR zaréwno w odniesieniu do catej
nieruchomosci, jak i w odniesieniu do poszczegdlnych jej czeéci, niezaleznie kto bedzie woéwczas
wiascicielem tej nieruchomosci, gdy:

a) nastgpita zmiana przeznaczenia nieruchomosci na cele nierolne w zwigzku

z uchwaleniem nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zmiang
dotychczasowego planu albo wydaniem decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu (w
tym, decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dotyczacag m.in. lokalizacji
odnawialnych Zrddet energii) ;

b )w nowo uchwalonym planie ogdlnym gminy nieruchomos¢ ta zostata przewidziana na cele nierolne,
c) podjeta zostata uchwata o przystgpieniu do uchwalenia lub zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, a zgodnie z projektem tego planu nieruchomos$¢ ma by¢
przeznaczona na cele nierolne, '

d) podjeta zostata uchwata o przystgpieniu do uchwalenia lub zmiany studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, a zgodnie z projektem tego studium
nieruchomos¢ potozona bedzie poza strefg wielofunkcyjng z zabudowg zagrodowg, poza strefg
produkcji rolniczej lub poza strefg otwartg przewidziang na cele nie rolne,

e) wojewoda lub starosta wszczat postepowanie o wydanie decyzji, na podstawie ktdrej nieruchomosé
podlegataby wywtaszczeniu albo z mocy prawa stataby sie wiasnoscig odpowiednio Skarbu Panstwa
lub jednostki samorzadu terytorialnego, :

f) ujawniony zostat fakt, iz w sktad nieruchomosci wchodzg ztoza surowcéw naturalnych, ktére nie
zostaty uwzglednione przy okreslaniu wartosci tej nieruchomosci na potrzeby ustalenia ceny
sprzedazy,



g) nastapito lub ma nastapic¢ zbycie nieruchomosci lub jej czeéci przez Kupujacego,

Kazdy nabywca nieruchomosci Zasobu przed zawarciem umowy sprzedazy oraz w notarialnej
umowsie sprzedazy sklada o§wiadczenie o pochodzeniu érodkéw finansowych na ten cel oraz

ze nie zawarl umowy przedwstepnej na zbycie teij nieruchomosci. Osoba, ktéra ztozyta
nieprawdziwe oswiadczenie podlega odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywego o$wiadczenia.
Sktadajacy oswiadczenie jest obowigzany do zawarcia w nim klauzuli nastepujacej tresci: ,Jestem
swiadomy odpowiedzialnoéci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.”. Klauzula ta zastepuje
pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnej za skfadanie fatszywego os$wiadczenia.

Oddziat Terenowy Krajowego O$rodka Wsparcia Rolnictwa zastrzega sobie mozliwos¢ odstgpienia od
zawarcia umowy sprzedazy, jezeli zajdg nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegdlnosci, nastapi
Zmiana przeznaczenia gruntéw, nabywajacy nie wywigze sie z obowigzkédw wynikajgcych z uméw
zawartych z Krajowym Osrodkiem Wsparcia Rolnictwa.

KOWR zastrzega mozliwo$é przeprowadzenia przetargu przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej z wykorzystaniem aplikacji Zoom.

Opis minimalnych wymagan dla aplikacji Zoom oraz instrukcja obstugi aplikacji Zoom
umozliwiajacej udziat w licytacji prowadzonej przy uzyciu s$rodkéw komunikacji
elektronicznej znajdujq sie pod adresem:
http://www.kowr.qov.pl/nieruchomosci/wymagania-techniczne

Szczegdtowe informacje dotyczace przedmiotowej nieruchomosci mozna uzyskaé w Oddziale
Terenowym Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Bystrym,
Bystry6A, 11-500 Gizycko (tel. 87 428 42 51).

Niniejszy wykaz podlega opublikowaniu przez okres 14 dni od dnia _20.02.2025 roku na
stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa oraz na
tablicy ogtoszen w siedzibie:

Urzedu Miasta i Gminy w Wegorzewie

Warminsko-Mazurskiej Izby Rolniczej w Olsztynie, ul. Towarowa 1,

Warminsko-Mazurskiej Izby Rolniczej - Biuro w Gizycku,

Oddziatu Terenowego KOWR w Olsztynie, ul. Gtowackiego 6, sekcﬁgmﬂi?gn/vevjr\xgétrym

Oddziatu Terenowego KOWR w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Bystrym, \ﬂ/
\
DanieldrZdarucka

Sporzadzit. Pregdko



