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Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa Oddziat Terenowy w Koszalinie
dziatajac na podstawie:

» ustawy z dnia 19.10.1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (t.j. Dz.U.
z 2024 r., poz. 589) i w zwigzku z ustawag z dnia 11.04.2003 r. o ksztattowaniu ustroju rolnego (t.j. Dz.U.
z 2024 r. poz. 423);

> rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 14.01.2009 r. w sprawie szczegdtowego trybu
przeprowadzania przetargéw na dzierzawe nieruchomosci Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa (t.j. Dz.U.
z 2021 r., poz. 1944);

podaje do publicznej wiadomosci

wykaz nieruchomosci rolnej, pochodzacej ze zlikwidowanego PGR Rosciecino, przeznaczonej do dzierzawy:

Nieruchomos¢ rolna niezabudowana, potozona na terenie gminy Kotobrzeg.

W skifad nieruchomosci wchodzg grunty poftozone w miejscowosci Rosciecino - pow. 34,3097 ha,
KW - KO1L/00054813/0 i oznaczone w ewidencji gruntéw obrebu Rosciecino jako dziatka nr 9/11.

Ogdlna powierzchnia nieruchomosci wynosi: 34,3097 ha, z czego:
- grunty orne: 34,3097 ha, (w tym kl: RIIIb-16,9059 ha, RIVa-4,1436 ha, RIVb-10,4064 ha, RV-2,8538 ha)

Urzad Gminy Kotobrzeg pismem znak GNP-II1.6727.7.1.2015 z dnia 24.01.2025 r. wydaje wypis z miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kotobrzeg dla czesci obrebu ewidencyjnego Rosciecino.

Zgodnie z uchwatgq Rady Gminy Kotobrzeg Nr V/30/11 z dnia 30.03.2011 r. ogtoszong w Dz. Urz. Wojew.
Zachodniopomorskiego Nr 60 z dnia 18.05.2011 r. poz. 1069 w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Kotobrzeg dla czesci obrebu ewidencyjnego Rosciecino Urzad Gminy
Kotobrzeg informuje, ze dziatka nr 9/11 potozona w obrebie ewidencyjnym Rosciecino znajduje sie na
terenach opisanych na rysunku planu symbolami 3-Ro, 2-Rz, 02KDG; przeznaczonych pod:

Dla terendw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1-Ro o pow. 41,5778 ha;
2Ro o pow. 8,0906 ha; 3-Ro o pow. 33,8479 ha; 4-Ro o pow. 38,5663 ha; 5-Ro o pow. 12,1496 ha; 6-Ro o
pow. 17,2027 ha obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - tereny rolnicze - tereny o dominacji gruntéw ornych, miejscami
pastwiska;

b) przeznaczenie uzupetniajace infrastruktura techniczna - zachowuje sie istniejacg infrastrukture
techniczng z dopuszczeniem lokalizacji nowych urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) zasady zagospodarowania:
a)zgodne z forma uzytkowania terenu;
b)zakaz dziatan nie zwigzanych z przeznaczeniem terendw;

¢) zachowac¢ lub przebudowac zgodnie z potrzebami $rodowiska system melioracyjny;
3) zasady ochrony $rodowiska i przyrody:
a)tereny 1-Ro i 2-Ro znajdujg sie w obszarze specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Wybrzeze
Trzebiatowskie” (PLB320010). Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z S 9 ustalen planu miejscowego;
b)tereny 5-Ro i 6-Ro znajdujg sie w projektowanym zespole przyrodniczo-krajobrazowym ,Pradolina i dolina
rzeki Parsety”. Obowigzujq warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw - czes¢ terendw 1-Ro, 2-Ro, 3-Ro, 4-Ro i 6-Ro, zgodnie
z rysunkiem planu, znajduje sie w strefach ,W III” ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych,
polegajacej na prowadzeniu interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku podejmowania prac
ziemnych. Strefa ,W III” obejmuje stanowiska ujete w ewidencji odpowiedniego organu ds. ochrony
zabytkéw. Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 10 ustalen planu miejscowego;

5) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych:
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a) czesc terendéw 1-Ro i 2-Ro, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, znajduje sie w obszarze oraz terenie
gorniczym ,Kotobrzeg II” utworzony dla ztoza leczniczych wdd mineralnych. Na obszarze gdrniczym
ochrony obowigzujg uwarunkowania dla tego typu zt6z goérniczych okreslone w przepisach odrebnych.
Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego.

b) Teren 6-Ro znajduje sie w strefie ochrony posredniej ujecia wody. Obowigzujg warunki ochrony z § 16
ust. 15 ustalen planu miejscowego;

6) zasady obstugi komunikacyjnej - obstuga komunikacyjna poszczegdlnych dziatek zgodnie ze stanem
istniejacym z dopuszczeniem nowych drég wewnetrznych z wykluczeniem nowych podfaczen do drdég
wojewddzkich i drogi powiatowej;

Dla terendw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1-Rz o pow. 62,9862
ha; 2-Rz o pow. 64,5365 ha; 3-Rz o pow. 68,2597 ha; 4-Rz o pow. 33,1503 ha obowigzujg nastepujace
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - tereny rolnicze - tereny o dominacji gk i pastwisk, miejscami

grunty orne;

b) przeznaczenie uzupetniajace - infrastruktura techniczna - zachowuje sie istniejgcq infrastrukture

techniczng oraz dopuszcza sie prowadzenie liniowej infrastruktury technicznej;
2) zasady zagospodarowania:

a) zgodne z formg uzytkowania terenu;

b) zakaz dziatan nie zwigzanych z przeznaczeniem terendw;

c) zakaz zabudowy kubaturowej;

d) zachowac lub przebudowac zgodnie z potrzebami $rodowiska system melioracyjny;

3) zasady ochrony $rodowiska i przyrody:
a)czes¢ terendw 3-Rz i 4-Rz, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje sie w specjalnym obszarze ochrony
siedlisk Natura 2000 ,Dorzecze Parsety” (PLH 320007), Obowigzujgq warunki ochrony zgodnie z § 9
ustalen planu miejscowego;
b)teren 1-Rz, znajduje sie w obszarze specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Wybrzeze Trzebiatowskie"
(PLB320010).
Obowiazujg warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego;

c) tereny 3-Rz i 4-Rz znajduja sie w projektowanym zespole przyrodniczo-krajobrazowym ,Pradolina i dolina

rzeki Parsety", Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - cze$¢ terenu 2-Rz, zgodnie z rysunkiem planu
miejscowego, znajduje sie w strefach ,W III” ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych, polegajacej
na prowadzeniu interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku podejmowania prac ziemnych. Strefa
~W III” obejmuje stanowiska ujete w ewidencji odpowiedniego organu ds. ochrony zabytkéw. Obowigzujg
warunki ochrony zgodnie z § 10 ustalen planu miejscowego ,

5) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych:

a) teren 1-Rz i czes¢ terenu 3-Rz, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, znajduje sie w obszarze oraz
terenie gérniczym ,Kotobrzeg II” utworzony dla ztoza leczniczych wéd mineralnych. Obowigzujg warunki
ochrony zawarte w § 9 ustalen planu miejscowego;

b) czes¢ terendw 3-Rz i 4-Rz, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, znajduje sie w obszarze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi. Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 16 ust. 14 ustalen planu
miejscowego;

c) cze$¢ terendw 4-Rz znajduje sie w strefie ochrony posredniej ujecia wody. Obowigzujg warunki ochrony
zgodnie z § 16 ust. 15 ustalen planu miejscowego;

6) zasady obstugi komunikacyjnej - obstuga komunikacyjna poszczegdinych dziatek zgodnie ze stanem
istniejgcym i z przepisami odrebnymi z wykluczeniem nowych podtaczen do drég wojewddzkich.

Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 02KDG o pow.
7,8205 ha; obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe - droga kategorii wojewddzkiej 102 Kotobrzeg - Trzebiatéw - Rewal -
Pobierowo Dziwndéwek - Miedzyzdroje, klasy gtéwnej powigzana z ukfadem sieci drég przez droge
wojewddzkag OIKDG Rosciecina i droge gminng 01 KDL;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) wyposazenie techniczne drogi;
b) infrastruktura techniczna:
-wodociag - o srednicy DN/OD 100+250 mm;
- kanalizacja $ciekowa ttoczna - o $rednicy DN/OD 90+150 mm;
- kanalizacja $ciekowa grawitacyjna - o $rednicy DN/OD 1604200 mm; - kanalizacja deszczowa -
o srednicy DN/ID 250+1000 mm,
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- gazocigg o $rednicy min. 32 mm;
- kable elektryczne $redniego i niskiego napiecia; . - urzadzenia infrastruktury telekomunikacyjnej;

3) zasady zagospodarowania drogi:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna 10-90 m zgodnie z rysunkiem planu miejscowego
miedzy innymi poprzez wigczenie pasa bytej linii kolejowej; nalezy wykonaé nowe skrzyzowanie z drogg
wojewodzka nr 162;

b) ustala sie skrzyzowanie drogi z innymi drogami zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

¢) utrzymuje sie istniejace zjazdy z drogi, dopuszcza sie nowe dla dziatek potozonych wzdtuz drogi nie
posiadajacych mozliwosci potaczenia przez drogi nizszych klas;

d) w obrebie drogi nalezy zapewni¢ prowadzenie komunikacji autobusowej;

e) zabrania sie lokalizacji w pasie drogowym obiektow budowlanych, urzadzen przedmiotdéw i materiatéw
nie dopuszczonych przepisami odrebnymi;

f) w pasie drogowym dopuszcza sie:

- $ciezke rowerowg;
- chodniki;
- o$wietlenie drogi;
-infrastrukture techniczng poza jezdnig dla sytuacji w ktorych nie mozna jej prowadzi¢ poza pasem
drogowym ze wzgledéw na zainwestowanie, srodowisko lub ze wzgledéw ekonomicznych, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - czes¢ terenu, zgodnie z rysunkiem planu, przylega do obszaru
specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Wybrzeze Trzebiatowskie” (PLB320010) i projektowanego zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego ,Pradolina i dolina rzeki Parsety". W pracach projektowych uwzglednic¢
uwarunkowania wynikajace z sasiedztwa powyzszych obszardw chronionych;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw - nie wystepujq

6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych - czes$é terenu, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,
znajduje sie w obszarze oraz terenie gorniczym ,Kotobrzeg II” utworzonym dla ztoza leczniczych wéd
mineralnych. Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego.

Ponadto Urzad Gminy Kolobrzeg informuje, ze dla dziatki nr 9/11 polozonej w obrebie ewidencyjnym
Rosciecino:

- Rada Gminy Kotobrzeg podjeta uchwate nr LXII/512/2023 z dnia 22.12.2023 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia planu ogdlnego Gminy Kotobrzeg;

- nie przewiduje sie w najblizszym czasie zmiany przeznaczenia w/w terendw;

- nie wptynety wnioski o zmiane przeznaczenia tej dziatki w planie oraz o wydanie decyzji administracyjnych, nie
wydano decyzji o warunkach zabudowy, ani decyzji lokalizacji celu publicznego;

- na terenie Gminy Kotobrzeg nie wyznaczono obszaréow, o ktérych mowa w ustawie o rewitalizacji z dnia 9
pazdziernika 2015 roku (Dz. U. 2024 r., poz. 278) oraz nie przyjeto miejscowego planu odbudowy;

- Gmina nie planuje zlokalizowania farmy elektrowni wiatrowych, a wyznaczenie strefy oddziatywania farm
elektrowni wiatrowych wymaga odrebnej analizy;

- dziatka nr 9/1 1 obreb Rosciecino nie jest objeta Programem Natura 2000;

- dziatka nr 9/1 1 posiada posredni dostep do drogi publicznej (obstuga komunikacyjna poszczegoélnych dziatek
zgodnie ze stanem istniejagcym z dopuszczeniem nowych drég wewnetrznych z wykluczeniem nowych podtaczen
do drég wojewddzkich i drogi powiatowej).

Obciazenia, ograniczenia Ilub obowiazki wynikajace 2z przepis6w szczegdlnych, dotyczace

przedmiotowej nieruchomosci:

- Zgodnie z zapisami uchwaty Rady Gminy Kotobrzeg Nr V/30/11 z dnia 30.03.2011 r.

- W dziale III -prawa, roszczenia i ograniczenia ksiegi wieczystej nr KO1L/00054813/0 widnieje wpis:

odptatna stuzebnos$¢ przesytu na czas nieoznaczony, polegajaca na:

a) prawie korzystania z czesci dziatek gruntu nr 2/2 6, 9/1 obrebu Rosciecino, gmina Kotobrzeg,w celu

zbudowania na w/w nieruchomosciach obcigzonych linii wraz z obiektami i urzadzeniami niezbednymi do jej

eksploatacji, a takze eksploatacji wskazanej linii po jej wybudowaniu;

b) prawie korzystania z pasa gruntu o szerokosci 1m - 2x 0,5m w obie strony od osi linii - biegngcego wzdtuz linii

oznaczonych na mapach stanowigcych zatgcznki do umowy ustanowienia stuzebnosci przesytu z dnia 16.07.2015

roku Rep. A Nr 287/2015 celem wykonania czynnosci zwigzanych z budowa, rozbudowg, eksploatacjq,

konserwacja, modernizacjg, remontami urzadzen przesytowych;

c) obowigzku znoszenia przez wiasciciela nieruchomosci obcigzonej ograniczenn polegajacych na zakazie

wznoszenia na pasie technicznym obiektow przeznaczonych na pobyt staty ludzi, zakazie utrzymywania drzew i

roslinnosci wysokopiennej, a takze na korzystaniu z nieruchomosci obcigzonych w sposéb uwzgledniajacy
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aktualnie obowigzujace przepisy dotyczace linii, ochrony zdrowia i zycia ludzkiego oraz ochrony $rodowiska:
Na rzecz Farma Wiatrowa Kotobrzeg Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscig oraz jej nastepcow prawnych.
Przedmiot wykonywania dziatka gruntu nr 9/1

Opis nieruchomosci: nieruchomo$¢ gruntowa niezabudowana, nieuzytkowana, porosnieta roslinnoscig
trawiasta, potozona wsrod gruntow rolnych przy drodze wojewddzkiej nr 102 oraz w sasiedztwie wezta
drogowego ,,zachéd” drogi S6 — ksztatt nieregularny, teren rowny, dziatka posiada dostep do drogi publicznej.
Dziatka w czesci wschodniej graniczy z terenami przemystowymi, wystepuja tereny pod: ustugi budowlane,
handel, tereny komunikacyjne (zaktad produkcji betonu ,,DURABET”, Kombinat Budowlany, droga ekspresowej
S6- wezet zachdd), od strony zachodniej poprzez droge dziatka graniczy z terenami przeznaczonymi pod
zabudowe mieszkaniowg jedno wielorodzinng, handel, ustugi.

Wywotawcza wysokosc¢ rocznego czynszu wynosi - 175,20 dt pszenicy.

Nieruchomos$¢ ta bedzie wydzierzawiona w drodze przetargu. Termin, miejsce i warunki przetargu zostang podane do
publicznej wiadomosci w odrebnym ogtoszeniu.

Szczegotowe informacje o nieruchomosci bedacej przedmiotem wykazu mozna uzyska¢c w SZ KOWR w
Kotobrzegu, ul. Matejki 10, 78-100 Kotobrzeg lub w KOWR OT w Koszalinie, ul. Partyzantéw 15A, 75-411 Koszalin
albo dzwoniac pod nr tel. 943542655.

Niniejszy wykaz zostanie opublikowany na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego Osrodka
Wsparcia Rolnictwa oraz na tablicy ogtoszen w siedzibie:

Oddziatu Terenowego w Koszalinie

SZ KOWR w Kotobrzegu

Urzedu Gminy w Kotobrzegu

Zachodniopomorskiej Izby Rolniczej

na stronie www.nieruchomoscikowr.gov.pl

uhwWNRE

Koszalin, dnia .......ccccuveeeeee. r.
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