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Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa OT Wroctaw

dziatajac na podstawie przepiséw ustawy z dnia 10 lutego 2017 roku o Krajowym Osrodku Wsparcia
Rolnictwa, ustawy z dnia 10 lutego 2017 roku Przepisy wprowadzajace ustawe o Krajowym Os$rodku Wsparcia
Rolnictwa, ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu
Panstwa, ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu ustroju rolnego oraz ustawy z dnia 14
kwietnia 2016 roku o wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa oraz o
zmianie niektérych ustaw, podaje do publicznej wiadomosci WYKAZ nieruchomosci przeznaczonej do
sprzedazy, stanowigcej Zaséb Witasnosci Rolnej Skarbu Panstwa.

Wykaz obejmuje:

Nieruchomos¢ gruntowa, zabudowanga, o przeznaczeniu mieszanym, potozong w obrebie 0005-
Nowice, gmina Jaworzyna Slaska-obszar wiejski, powiat swidnicki, wojewddztwo dolnoslaskie, dz.
121.

Ogdlna powierzchnia nieruchomosci wynosi: 2,10 ha ha z czego:

e  Grunty rolne zabudowane 2,00 ha w klasie Br-PsIII;
e Tereny mieszkaniowe 0,10 ha w klasie B.

Powyzsze informacje podajemy na podstawie danych z ewidencji gruntéw.

Na nieruchomosci znajduje sie drzewostan oraz zakrzaczenia.

W skilad nieruchomosci wchodzg nastepujace budynki, budowle i inne sktadniki majatkowe:

- garaze nr inwentarzowy 83/181/N - budynek jednokondygnacyjny, murowany z kamienia i pustakow,
éciany wewnetrzne czesciowo otynkowane, czesciowo bez tynkdéw, wewnatrz klepisko, dach o konstrukcji
z wigzardow stalowych, kryty ptytami cementowo-azbestowymi, z licznymi brakami w poszyciu, wystepuijq
przecieki. Brak orynnowania, 3 wrota przesuwne, metalowe. Stopien zuzycia technicznego okreslono na 65%,
- magazyn czesci nr inwentarzowy 134/131/N - budynek jednokondygnacyjny z poddaszem
uzytkowym, murowany z cegty. Wystepuja liczne ubytki w tynku, zmurszenie cegiet. W przyziemiu wystepujq
zawilgocenia. Dach o konstrukcji drewnianej, kryty dachdwka ceramiczng karpidwka, dwuspadowy,
z ubytkami w poszyciu. Brak orynnowania, stolarka okienna stalowa, stolarka drzwiowa metalowa, wrota
przesuwne. Stopien zuzycia technicznego okreslono na 65%,

- stajnia nr inwentarzowy 98/182/N - budynek jednokondygnacyjny z poddaszem uzytkowym,
murowany z cegty. Wystepuja liczne ubytki w tynku, zmurszenie cegiet wystepuja zawilgocenia i spekania
écian. Dach o konstrukcji drewnianej, kryty dachdéwkg ceramiczng karpidowka, dwuspadowy, z ubytkami w
poszyciu. Brak orynnowania, stolarka okienna stalowa, stolarka drzwiowa metalowa. Stopien zuzycia
technicznego okreslono na 65%,

- stodota nr inwentarzowy 53/180/N - budynek z 1874 roku wolnostojacy, jednokondygnacyjny,
murowany z cegty. Wystepujg liczne ubytki w tynku, wystepujg odspajanie tynkow, lokalne lasowanie cegty,
w przyziemiu wystepujg zawilgocenia, posadzka z wylewki betonowej. Dach o konstrukcji drewnianej,
dwuspadowy, kryty dachéwka ceramiczng karpidowka, z ubytkami w poszyciu. W obiekcie brak orynnowania.
Bramy metalowe, 2 szt. przesuwne. Stopien zuzycia technicznego okreslono na 65%.

Do budynku od strony wschodniej przylega wiata murowana z cegty. Sciany zawilgocone, dach
jednospadowy, konstrukcji drewnianej, kryty papa, czesciowo zatamany do wewnatrz budynku, wystepujg
zawilgocenia,

- magazyn zbozowy nr inwentarzowy 7/136/N - budynek z 1807 roku wolnostojacy, murowany z
cegly, trzykondygnacyjny z uzytkowym poddaszem. Stropy drewniane belkowe, schody drewniane, podtoga z
desek na legarach, na pierwszej kondygnacji posadzka wytozona cegta. Wystepujq liczne ubytki w tynku,
odspajanie tynkdéw, zmurszenie cegiet. W przyziemiu wystepujg zawilgocenia. Dach o konstrukcji drewnianej,
kryty dachéwka ceramiczng karpiéwka, dwuspadowy, z ubytkami w poszyciu. W obiekcie brak orynnowania,
stolarka okienna stalowa, drzwiowa drewniana. Stopien zuzycia technicznego okreslono na 68%.

- stodota nr inwentarzowy 51/180/N - budynek z 1874 roku wolnostojacy, jednokondygnacyjny,
murowany z cegty, kamienia i pustakéw. Wystepuja liczne ubytki w tynku, zmurszenie cegiet, zawilgocenia
scian, $ciany wewnetrzne otynkowane. Miejscami wystepujg znaczne ubytki $cian. Wewnatrz w czesci
posadzka z wylewki betonowej, w czesci klepisko. Dach o konstrukcji drewnianej, dwuspadowy, kryty
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dachdéwka ceramiczng, z ubytkami w poszyciu. W obiekcie brak orynnowania, uszkodzone odgromienie.
Bramy metalowe 6 szt., przesuwne, pordzewiate. Stopien zuzycia technicznego okreslono na 65%,

- stodota ze studzienkami zbiorczymi nr inwentarzowy 52/180/N - budynek z 1874 roku
wolnostojacy, jednokondygnacyjny, murowany (Sciany szczytowe z kamienia ptaskiego, $ciana pétnocna
z cegty, sciana potudniowa z pustakow zuzlobetonowych). Wystepujg liczne ubytki w tynku, zmurszenie
cegiet, wystepujg zawilgocenia $cian. Sciany wewnetrzne otynkowane, wewnatrz klepisko. Dach o konstrukcji
drewnianej, dwuspadowy, kryty dachdéwka ceramiczng karpidwka, z ubytkami w poszyciu. W obiekcie brak
orynnowania, uszkodzone odgromienie. Bramy metalowe, 4 szt. przesuwne, pordzewiate. Stopien zuzycia
technicznego okreslono na 65%.

- budynek wagi z waga nr inwentarzowy 108/001744 - budynek parterowy, murowany i otynkowany,
stropodach kryty papa, wystepujg zawilgocenia. Brak orynnowania, stolarka drewniana. Stopien zuzycia
technicznego okreslono na 68%.

- obora + szambo nr inwentarzowy 89/182/N - budynek jednokondygnacyjny, z uzytkowym
poddaszem, murowany z ceqgly i kamienia. Wystepuija liczne ubytki w tynku, zmurszenie cegiet.
Dach o konstrukcji drewnianej zalamany do $rodka obiektu, kryty papa na deskowaniu. Brak
orynnowania, stolarka okienna stalowa i drewniana, wystepuja braki w oszkleniu, w czesci
otwory okienne zamurowane. Wewnatrz budynku posadzki betonowe, strop z ptyt korytowatych
wsparty na dwéch rzedach stupow betonowych. W czesci budynku od strony podwdrza wyrastaija
samosiewy drzew. Stopien zuzycia technicznego okreslono na 75%. Budynek obory przeznaczony
jest do rozbioérki w trakcie procedury. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Swidnicy
wydal Decyzje nr 131/2024 z dnia 16kwietnia 2024 roku, w ktérej nakazat Krajowemu
Osrodkowi, tj. wiascicielowi budynku gospodarczego, oznaczonego wedlug geodezyjnej ewidenciji
budynkoéw numerem 49, zlokalizowanego na dziatce nr 121 w Nowicach, o powierzchni zabudowy
1130m?2. Termin rozpoczecia rozbiorki zostat wyznaczony na dzien 10 czerwca 2024 roku. Termin
zakonczenia rozbidrki i uporzadkowania terenu wyznaczony zostat na dzien 31 grudnia 2024
roku. Krajowy Osrodek ztozyl wniosek do Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego
w Swidnicy o przediuzenie terminu rozbiérki do dnia 31 grudnia 2025 roku, jednak do dnia
opublikowania wykazu nie otrzymal jeszcze odpowiedzi z PINB. Na zlecenie KOWR zostata
wykonana dokumentacja projektowo-kosztorysowa przez WM Ustugi budowlane Projektowanie,
nadzér, wykonawstwo, inz. Waldemar Mazik, ul. Armii Krajowej 47/2, 58-302 Watbrzych.
Sporzadzona dokumentacja zostanie przekazana przysziemu nabywcy, koszty jej sporzadzenia
zostaly doliczone do ceny wywotawczej. Przyszly nabywca zobowiazany bedzie do realizacji
decyzji wydanej przez PINB, w dniu podpisania aktu notarialnego umowy sprzedazy przejda na

niego obowiazki wynikajace z przedmiotowej decyzji.

Na nieruchomosci znajdujg sie rowniez:

- waga (podest wagi wozowej, konstrukcja metalowa),

- ogrodzenie (z siatki na stupach betonowych i stalowych oraz z prefabrykatow);

- bramy wjazdowe (brama poétnocna i potudniowa);

- hydrant (w centralnej czesci dziatki);

- rampa do roztadunku (Sciany wykonane z betonu);

- linia kablowa - sie¢ elektryczna podwieszona na azurowych stupach betonowych - 4 szt. stupdw
rozkrocznych, 6 szt. stupéw pojedynczych (obiekt nie jest czescig sktadowg nieruchomosci-art. 49 K.C.)

W pétnocnej czesci dziatki zlokalizowany jest betonowy zbiornik przeciwpozarowy, teren wokdt zbiornika jest
zadrzewiony i zakrzaczony.

W $rodkowej czesci dziatki, przed stodotg nr 51/180/N, znajduje sie sterta kamieni polnych.

W poétnocno-zachodniej czesci dziatki zlokalizowane sq: skrzynki pocztowe oraz kontenery na odziez.

taczna powierzchnia zabudowy budynkéw gospodarczych znajdujacych sie na dziatce wynosi 4402 m?2,
Wskaznik intensywnosci zabudowy obliczony jako stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki
wynosi 0,21.

Dla nieruchomosci prowadzona jest ksiega wieczysta nr SW1S/00065703/7 przez V Wydziat
Ksiqg Wieczystych Sadu Rejonowego w Swidnicy.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego wsi Nowice, zatwierdzonym Uchwatg nr
XLIII/25/10 Rady Miejskiej w Jaworzynie Slaskiej z dnia 21.06.2010 roku, opublikowang w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego z 2010 roku, nr 147, poz. 2298, dziatka nr 121 oznaczona jest
symbolami z przeznaczeniem pod 1RU - tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych oraz 2KDL(Z) - tereny drog publicznych - droga lokalna. .
Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Jaworzyna Slaska,
zatwierdzonym Uchwata nr IV/12/24 Rady Miejskiej w Jaworzynie Slaskiej z dnia 27 czerwca 2024 roku,
dziatka nr 121 obreb Nowice znajduje sie w obszarze zabudowana obstugi rolnictwa oznaczonej na rysunku
studium symbolem AR.
Urzad Gminy Jaworzyna Slaska poinformowat réwniez, ze:

1. Gmina podjeta Uchwate nr V/34/24 z dnia 22 sierpnia 2024 roku w sprawi przystapienia

do sporzadzenia planu ogdlnego Gminy Jaworzyna Slaska.
2. Obecnie gmina jest na etapie wyboru wykonawcy dokumentu planistycznego.
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3. Gmina nie planuje przystapi¢ do sporzadzenia nowych uchwat o sporzadzeniu planu miejscowego
lub studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 121 obreb
Nowice.

4. Zapisy obowigzujgcego Studium i obowigzujacego planu miejscowego nie dopuszczajg lokalizacji
elektrowni wiatrowych. )

5. Zgodnie z Uchwatg nr XIX/49/16 Rady Miejskiej w Jaworzynie Slaskiej przyjeto do realizacji program
,Lokalny Program Rewitalizacji Gminy Jaworzyna Slaska na lata 2015-2024”. Gmina Jaworzyna
Slaska realizuje Lokalny Program Rewitalizacji w oparciu o wytyczne w zakresie rewitalizacji w
programach operacyjnych na lata 2014-2020, gdzie wskazano, ze program rewitalizacji to program
opracowywany w oparciu o ustawe o samorzadzie gminnym, nie w oparciu o ustawe z dnia 9
pazdziernika 2015 roku o rewitalizacji. W zwiazku z powyzszym nie wyznaczono Specjalnej strefy
Rewitalizacyjnej w Gminie Jaworzyna Slaska. .

6. Zgodnie z ww. uchwatg ,Lokalnego Programu Rewitalizacji Gminy Jaworzyna Slgska, na lata 2015-

2024"” wyznaczono obszar rewitalizacji, ktory swoim zasiegiem nie obejmuje dziatki nr 121 potozonej

w Nowicach. Aktualnie nie jest planowane podjecie uchwaty o objeciu nieruchomosci strefg

rewitalizacji.

Nieruchomos¢ nie jest objeta miejscowym planem odbudowy.

Dla dz. nr 121 nie byta wydana decyzja o warunkach zabudowy.

Dziatka posiada bezposredni dostep do drogi publicznej.

0.Dla dz. nr 121 w okresie 2024-2026 planowana jest inwestycja polegajaca na budowie sieci

kanalizacji sanitarnej w miejscowosci Nowice. Obecnie gmina ma podpisang umowe z Wykonawcg
w systemie ,zaprojektuj i wybuduj”. Na dzien 27.09.2024 roku w trakcie jest przygotowywanie
dokumentacji projektowej wraz z uzyskaniem pozwolenia na budowe. Zgodnie z harmonogramem
prac petna dokumentacja powinna by¢ zakonczona do konca 1 potrocza 2025 roku, a roboty
budowlane powinny sie rozpoczaé¢ w II pétroczu 2025 roku. W ramach inwestycji przez dziatke nr 121
obreb Nowice planuje sie przeprowadzi¢ sie¢ kanalizacji sanitarnej. Na etapie opracowywania
projektu budowlanego. Wykonawca jest zobowigzany do uzyskania prawa do dysponowania gruntem,
w przypadku jego niepozyskania przebieg sieci moze ulec zmianom.
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Zgodnie z opinig Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw we Wroctawiu Delegatura w Watbrzychu:
Przedmiotowa nieruchomos$¢ ujeta jest w wykazie obszardw zabytkowych gminy Jaworzyna Slaska, znajduje
sie na obszarze historycznego uktadu ruralistycznego i na obszarze obserwacji archeologicznej dla
$redniowiecznej wsi w granicach nowozytnego siedliska, podlega ochronie konserwatorskiej.
Na przedmiotowej dziatce nie wystepuja stanowiska archeologiczne. Obiekty wystepujace na dziatce nr 121
nie sg objete indywidualng ochrong konserwatorska. Przedmiotowa nieruchomo$¢ objeta jest ochrong
konserwatorska i podlega ochronie i opiece na podstawie przepisow ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku
0 ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami. W odniesieniu do przedmiotowej dziatki WUOR pozytywnie
zaopiniowat przeniesienie wtasnosci.

Zgodnie z opiniq Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Legnicy dziatka
graniczy z zarurowanym ciekiem Tarnawka. Wg informacji zawartych w Mapach Zagrozenia Powodzig dziatka
nie znajduje sie na obszarach szczegdélnego zagrozenia powodzig, wymienionych w art. 16 pkt 34 w zwigzku
z art. 169 ust. 2 ustawy z dnia 20 lipca 2017 roku Prawo Wodne. Ewentualne ograniczenia mogg wynikac
z tresci planow zagospodarowania przestrzennego, aktéw prawa miejscowego obowigzujacych na terenie
gminy oraz innych przepiséw powszechnie obowigzujgcych.

W dniu 29.07.2022 roku Krajowy Osrodek zawart ze spotkg TAURON Obstuga Klienta Sp. z 0.0. z siedzibg
we Wroctawiu umowe nr WRO.WKURIGZ.5GZ.022.209.2022.WS, ktdérej przedmiotem jest udostepnienie
nieruchomosci potozonej w granicach dziatki nr 121, obreb Nowice, w celu wykonania prac budowlanych
niezbednych do zrealizowania inwestycji podwieszenia kabla $wiattowodowego wg warunkédw wydanych przez
TD S.A. Oddziat w Watbrzychu z dnia 22.03.2021 roku, ktére beda polegaty na podwieszeniu przewodow
telekomunikacyjnych na podbudowie linii napowietrznej, dtugos$é¢ kabla $wiattowodu nad dziatkg nr 121 -
82m, srednica kabla 0,011m, typ kabla ADSS napowietrzny. TOK Sp z o. 0. o$wiadczyta, iz na wyzej opisanej
dziatce nie znajduje sie zadna infrastruktura nalezaca do niej. Po zakonczeniu prac objetych ww. inwestycjg
strony zobowigzaty sie do ustanowienia w drodze umowy zwartej w formie aktu notarialnego, na czas
nieoznaczony, odpfatnej stuzebnosci przesylu na rzecz TOK Sp z o. o. - wiasciciela urzadzen
Swiattowodowych, polegajacej na obcigzeniu nieruchomosci, prawem posadowienia i niczym niezagrozonego
funkcjonowania urzadzen oraz prawem nieograniczonego w czasie dostepu, wejscia, przechodu i przejazdu
(w tym ciezkim sprzetem) przez TOK Sp z o. o. i osoby dziatajagce w ich imieniu, w celu dokonywania
czynnosci zwigzanych z eksploatacja, konserwacjg, remontem, modernizacja, przebudowa, odbudowa,
usuwaniem awarii, montazem, rozbidrka, przycinaniem gatezi drzew i krzewdw oraz wyprowadzania nowych
urzadzen po trasie istniejacych i zmiang parametréw technicznych urzadzen. Ponadto w zakresie
przedmiotowej stuzebnosci wiasciciel zobowigze sie do powstrzymywania od umieszczania w strefie
kontrolowanej (pasie stuzebnosci) nasadzen drzew i krzewdéw oraz budowli trwale uniemozliwiajacych dostep
lub zagrazajacych funkcjonowaniu urzadzen. Przyszty nabywca zobowigzany bedzie do wstapienia w prawa i
obowigzki umowy na udostepnienie nieruchomosci i ustanowienie stuzebnosci przesytu. W tym celu zostanie
sporzadzona umowa cesji.
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W dniu 19.12.2024 roku Krajowy Osrodek zawart z Gming Jaworzyna Slaska z siedzibg przy ul. Powstancow
3, 58-140 Jaworzyna Slaska umowe nr WRO.WKURIGZ.5GZ.022.248.2024.WS, ktérej przedmiotem jest
udostepnienie nieruchomosci potozonej m.in. w granicach dziatki nr 121, obreb Nowice, w celu wykonania
robot budowlanych zwigzanych z budowg sieci kanalizacji sanitarnej w miejscowosci Nowice. Parametry
techniczne projektowanej sieci w granicach dz. nr 121: kanalizacja sanitarna grawitacyjna, materiat PCV,
$rednica 250, dtugos¢ 68m, gtebokos¢ od ok. 2,5 m do ok. 2,9 m, uzbrojenie: studnia rewizyjna — 3 szt.
Wiasciciel urzadzen os$wiadczyt, ze w granicach dz. nr 121 znajduje sie infrastruktura nie podlegajaca
budowie nalezgaca do Wiasciciela urzadzen: kanalizacja deszczowa, $rednica 800 mm, dlugo$¢ 93 m,
kanalizacja deszczowa srednica 500 mm, dtugo$¢ 1 m, przykanalik deszczowy o dtugosci 0,5 m, uzbrojenie:
studnia rewizyjna - 1 szt. Po zakonczeniu budowy strony zobowigzaty sie do ustanowienia w drodze umowy
zwartej w formie aktu notarialnego, na czas nieoznaczony, odptatnej stuzebnosci przesytu na rzecz Gminy
Jaworzyna Slaska - wtasciciela urzadzen infrastruktury kanalizacyjnej, polegajacej na obcigzeniu
nieruchomosci, prawem posadowienia i niczym niezagrozonego funkcjonowania urzadzen, oraz prawem
catodobowego swobodnego dostepu Wtascicielowi urzadzen i osobom dziatajacym w jego imieniu, w tym
dojazdu kazdym sprzetem do tych urzadzen, w zakresie niezbednym do dokonywania czynnosci
eksploatacyjnych, konserwacji, remontdéw, modernizacji, przebudowy, odbudowy, montazu, rozbidrki
oraz usuwania awarii. Ponadto w zakresie przedmiotowej stuzebnoséci wiasciciel zobowigze sie
do powstrzymywania od umieszczania nasadzen i budowli trwale uniemozliwiajgcych dostep
oraz zagrazajacych funkcjonowaniu urzadzen. Przyszty nabywca zobowigzany bedzie do wstgpienia w prawa
i obowigzki umowy na udostepnienie nieruchomosci i ustanowienie stuzebnosci przesytu. W tym celu zostanie
sporzadzona umowa cesji.

W dniu 4 grudnia 2024 roku Starosta Swidnicki wydat Decyzje nr GN.6124.2.21.2024 o zezwoleniu Gminie
Jaworzyna Slaska, na czasowe wytaczenie z produkcji rolniczej czesci gruntéw na okres 14 dni, w zwigzku
z planowang, inwestycja polegajaca na: budowie sieci kanalizacji sanitarnej w miejscowosci Nowice. Dziatka
nr 121 o powierzchni ogdlnej 2,1000 ha sklasyfikowana jest jako: B-0,1000 ha, Br-PsIII-2,0000 ha.
Powierzchnia gruntow podlegajgcych ochronie, przeznaczonych do wytgczenia wynosi 0,0019 ha i obejmuje
uzytek Br-PsIII.

Stan zagospodarowania:

Nieruchomos¢ potozona jest potudniowo-zachodniej, skrajnej czesci wsi Nowice. Sasiedztwo nieruchomosci
stanowig tereny zabudowy wiejskiej — budynki jednorodzinne; od strony potudniowej nieruchomos$¢ graniczy
z terenem upraw rolnych; pétnocng i zachodnig granicg przylega do drogi lokalnej. Teren nieruchomosci jest
zagospodarowany i w czesci ogrodzony. Teren ptaski, ksztatt dziatki foremny, zblizony do kwadratu.
Przedmiotowa nieruchomos¢ posiada bezposredni dostep do drogi publicznej o nawierzchni asfaltowej.
Na nieruchomosci przy zbiorniku przeciwpozarowym oraz wzdtuz wschodniej granicy dziatki rosng drzewa
lisciaste, z gatunku: jesion i klon.

Na sprzedaz przedmiotowej nieruchomosci Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi wydat zgode pismem
nr DNI.mr.623.161.2024 z dnia 23 sierpnia 2024 roku.

Cena nieruchomosci wynosi: 1.360.400,00 z}
(stownie: jeden milion trzysta szesédziesiat tysiecy czterysta ztotych), w tym koszt

dokumentacji projektowo-kosztorysowej
Uwaga: cena sprzedazy nieruchomosci jest ceng brutto, w catosci stawka VAT - zw.

Cena nieruchomosci podlega zaptacie nie pézniej niz w dniu zawarcia umowy sprzedazy.
Srodki finansowe z kredytéw bankowych muszg wptynaé na konto Krajowego Osrodka przed zawarciem
umowy sprzedazy.
Krajowy Osrodek - na wniosek kandydata na nabywce moze roztozy¢ sptate naleznosci na roczne raty
jezeli kandydat na nabywce przedtozy zabezpieczenie sptaty kwoty naleznosci rozktadanej na raty, a jego
sytuacja finansowa pozwala na sptate tej naleznosci, na nastepujacych zasadach:

- minimalna wplata 10% ceny sprzedazy ptatna przed podpisaniem umowy,
a okres splaty nie dluzszy niz 15 lat (lacznie z pierwsza wpfatg).

WARUNKTI:

Czes¢ naleznosci roztozona na raty roczne podlegaé bedzie oprocentowaniu w oparciu o rozporzadzenie
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 16 lutego 2012 roku w sprawie szczegétowych warunkdéw rozktadania
na raty naleznosci z tytutu sprzedazy nieruchomosci z Zasobu Wfasnosci Rolnej Skarbu Paristwa
oraz wysokosci oprocentowania roztozonej na raty naleznosci (Dz. U. z 2012r. poz. 208) w wysokosci stopy
dyskontowej stanowigcej stope bazowq ogtaszang w komunikacie Komisji Europejskiej powiekszong o 1 punkt
procentowy.
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Pozytywne rozpatrzenie wniosku nabywcy o roztozenie ceny sprzedazy na raty uzaleznione jest

w szczegdllnosci od spetnienia przez kandydata tacznie nastepujacych warunkow:

1. braku posiadania zalegtych zobowigzan finansowych wobec Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa
(wczesniej Agencji Nieruchomosci Rolnych);

2. przediozenia zabezpieczenia sptaty kwoty naleznosci roztozonej na raty oraz wykazania, ze jego sytuacja
finansowa pozwala na sptate tej naleznosci.

Nabywca nieruchomosci ubiegajacy sie o roztozenie sptaty naleznosci na raty zobowigzany jest,
wraz z wnioskiem o roztozenie ceny sprzedazy na raty, do ztozenia dokumentdw wskazanych przez Krajowy
Osrodek, ktoére stuzag ustaleniu, czy jego sytuacja finansowa pozwala na sptate naleznosci roztozonej na raty
i na zabezpieczenie sptaty kwoty tej naleznosci.

W przypadku roztozenia ceny sprzedazy na raty jako zabezpieczenia przyjmowane beda:

- hipoteka; gwarancja bankowa; poreczenie; weksel wtasny in blanco; poreczenie wekslowe; przewtaszczenie
na zabezpieczenie; zastaw rejestrowy; przelew wierzytelnosci; blokada $rodkéw pienieznych na rachunku
bankowym wraz z petnomocnictwem do dysponowania $rodkami na tym rachunku; petnomocnictwo
do dysponowania rachunkiem bankowym; przystgpienie do dlugu; zlecenie przekazania $rodkéw z tytutu
ptatnosci obszarowych; cesja praw z polisy ubezpieczeniowej; kaucja.

Ponadto nabywca podda sie rygorowi egzekucji na podstawie art. 777 § 1 pkt. 5 kodeksu
postepowania cywilnego wobec wierzyciela - Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa
co do obowiazku zaptaty niesptaconej czesci ceny sprzedazy nieruchomosci, wraz z ustalonym
oprocentowaniem oraz odsetkami za opodznienie w zapfacie naleznosci, kosztami postepowania
oraz kosztami egzekucji naleznosci.

Zastrzega sie prawo odmowy przyjecia zabezpieczenia uznanego za mato wiarygodne.

Termin, miejsce i warunki uczestniczenia w przetargu zostang podane do publicznej wiadomosci w odrebnym
ogtoszeniu.

Na podstawie art. 29 ust. 4 powotanej wyzej ustawy Krajowemu Osrodkowi przystuguje prawo
pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce w okresie
5 lat od nabycia tej nieruchomosci od Krajowego Osrodka.

Zgodnie z oswiadczeniem stron, w odniesieniu do przedmiotowej nieruchomosci zastrzega sie umowne
prawo odkupu wykonywane przez Krajowy Osrodek na rzecz Skarbu Panstwa w okresie pieciu lat od dnia
nabycia nieruchomosci, z ujawnieniem tego prawa w ksiedze wieczystej. Jednoczesnie do wykonania prawa
odkupu majg zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego z zastrzezeniem ponizszych postanowien:

Prawo odkupu moze zosta¢ wykonane przez Krajowy Osrodek zaréwno w odniesieniu do catej nieruchomosci,

jak i w odniesieniu do poszczegdlnych jej czesci, niezaleznie kto bedzie wodwczas wiascicielem tej

nieruchomosci, gdy:

a) nastgpita zmiana przeznaczenia nieruchomosci na cele nierolne w zwigzku z uchwaleniem nowego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zmiang dotychczasowego planu albo wydaniem
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu (w tym, decyzje o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego dotyczacg m.in. lokalizacji odnawialnych zrédet energii),

b) w nowo uchwalonym planie ogélnym gminy nieruchomos¢ ta zostata przewidziana na cele nierolne,

C) podjeta zostata uchwata o przystgpieniu do uchwalenia lub zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, a zgodnie z projektem tego planu nieruchomos$¢ ma by¢ przeznaczona na cele nierolne,

d) podjeta zostata uchwata o przystgpieniu do uchwalenia Ilub zmiany studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, a zgodnie z projektem tego studium nieruchomos¢
potozona bedzie poza strefa wielofunkcyjng z zabudowg zagrodowa, poza strefa produkcji rolniczej
lub poza strefg otwartg przewidziang na cele nierolne,

€) wojewoda lub starosta wszczat postepowanie o wydanie decyzji, na podstawie ktorej nieruchomosc
podlegataby wywtaszczeniu albo z mocy prawa stataby sie wtasnosciag odpowiednio Skarbu Panstwa
lub jednostki samorzadu terytorialnego,

f) ujawniony zostat fakt, iz w skfad nieruchomosci wchodzg ztoza surowcéw naturalnych, ktore nie zostaty
uwzglednione przy okreslaniu wartosci tej nieruchomosci na potrzeby ustalenia ceny sprzedazy,

g) nastapito lub ma nastagpi¢ zbycie nieruchomosci lub jej czesci przez Kupujacego.
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UWAGA:

Nieruchomosci sprzedawane sg na podstawie danych z ewidencji geodezyjnej. W przypadku ewentualnego
wznowienia granic wykonanego na koszt i staraniem nabywcy Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa nie
ponosi odpowiedzialnosci za ewentualne réznice w zakresie rodzaju i klas uzytkdw oraz powierzchni
nieruchomosci.

Wskazania granic nieruchomosci na gruncie przez geodete Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa moze
dokonac¢ na koszt nabywcy.

Zgodnie z art. 28a ust. 1 UoGNRSP sprzedaz nieruchomosci rolnej przez Krajowy Osrodek moze

nastapi¢, jezeli w wyniku tej sprzedazy taczna powierzchnia uzytkéw rolnych:

1) bedacych wiasnoscig nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz

2) nabytych kiedykolwiek z Zasobu przez nabywce nie przekroczy 300 ha*.

Nabywajacy bedzie zobowigzany do ztozenia oéwiadczenia potwierdzajgcego spetnienie ww. wymagan.

*Przy ustalaniu powierzchni uzytkéw rolnych:

1) bedacych przedmiotem wspotwtasnosci uwzglednia sie powierzchnie nieruchomosci rolnych
odpowiadajacych udziatowi we wspdiwtasnosci takich nieruchomosci, a w przypadku wspoétwtasnosci
facznej uwzglednia sie taczna powierzchnie nieruchomosci rolnych stanowigcych przedmiot
wspotwiasnosci;

2) Do powierzchni tej wlicza sie powierzchnie uzytkéw rolnych, ktore zostaty nabyte z Zasobu, a nastepnie
zbyte, chyba ze zbycie nastgpito na cele publiczne, o ktéorych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 roku o gospodarce nieruchomosciami, lub w przypadkach okreslonych w art. 32b ust.1 UoGNRSP.

Przepisoéw ust. 1 nie stosuje sie do:

1. nabywcow nieruchomosci, w ktdrych grunty oznaczone w ewidencji gruntéw i budynkéw jako grunty pod
stawami stanowig co najmniej 70% powierzchni nieruchomosci;

2. Zarzadzajacy specjalng strefa ekonomiczng w rozumieniu art. 2 ustawy z dnia 20 pazdziernika 1994 roku
o specjalnych strefach ekonomicznych (t.j. Dz. U. z 2023 roku poz. 1604), zwang dalej ,specjalng strefg
ekonomiczng”.

Powierzchnie uzytkdw rolnych, ustala sie na podstawie oswiadczenia ztozonego przez nabywce nieruchomosci
rolnej. Osoba, ktora ztozyta nieprawdziwe os$wiadczenie, podlega odpowiedzialnosci karnej za sktadanie
fatszywych zeznan. Sktadajacy o$wiadczenie jest obowigzany do zawarcia w nim klauzuli nastepujacej tresci:
~Jestem $wiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia”. Klauzula ta zastepuje
pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywych zeznan.

UWAGA: Nabywajacy zobowiaze sie w umowie sprzedazy do utrzymywania nabywanej
nieruchomosci, w jej czesci o przeznaczeniu rolnym, zgodnie z zasadami prawidlowej gospodarki
w celu wykonywania na niej dziatalnosci rolniczej.

Zgodnie z art. 29a UoGNRSP umowa sprzedazy nieruchomosci zbywanej na zasadach okreslonych w art. 29
ust. 1 (sprzedaz w trybie pierwszenstwa nabycia) i 3b (sprzedaz w trybie przetargu ograniczonego) lub 31
ust. 2 tej ustawy (roztozenie sptaty naleznosci na raty) zawiera¢ bedzie zobowigzania nabywcy nieruchomosci
do:
1) nieprzenoszenia wilasnosci nieruchomosci nabytej z Zasobu przez okres 15 lat od dnia nabycia
nieruchomosci oraz do prowadzenia dziatalnosci rolniczej na niej w tym  okresie,
a w przypadku oséb fizycznych do osobistego prowadzenia tej dziatalnosci;
2) nieustanawiania w okresie, o ktérym mowa w pkt 1), hipoteki na nieruchomosci nabytej
z Zasobu na rzecz innych podmiotéw niz Krajowy Osrodek;
3) zapfaty kwoty w wysokosci 40% ceny sprzedazy w przypadku:
a) niedotrzymania przez nabywce nieruchomosci ktéregokolwiek ze zobowigzan, o ktérych mowa w pkt
1)i 2), albo
b) zlozenia nieprawdziwego o$wiadczenia, o ktéorym mowa w art. 29b ust. 1.
Do osobistego prowadzenia dziatalnosci rolniczej, o ktérej mowa w pkt 1), stosuje sie przepisy
o ksztattowaniu ustroju rolnego dotyczace osobistego prowadzenia gospodarstwa rolnego.
Umowa, zawiera zastrzezenie, ze postanowienia, o ktérym mowa w pkt 3), nie stosuje sie w przypadku:
1) przeniesienia wiasnosci nieruchomosci nabytej z Zasobu:
a) na rzecz zstepnego, wstepnego, przysposobionego lub przyspasabiajacego, a w przypadku ich braku -
krewnego w linii bocznej albo
b) za pisemng zgoda Krajowego Osrodka;
2) udzielenia pisemnej zgody przez Krajowy Osrodek na ustanowienie hipoteki na nieruchomosci nabytej
z Zasobu.
Przyszty nabywca podda sie rygorowi egzekucji na podstawie art. 777 § 1 pkt. 5 kodeksu
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postepowania cywilnego wobec wierzyciela - Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa co do
obowiazku zaptaty 40% ceny sprzedazy w przypadkach wymienionych powyzej.

Zgodnie z art. 29b UoGNRSP kazdy nabywca nieruchomosci Zasobu przed zawarciem umowy sprzedazy
sktada oswiadczenie o pochodzeniu $rodkédw finansowych na ten cel oraz, ze nie zawart umowy
przedwstepnej na zbycie tej nieruchomosci. Osoba, ktéra ztozyta nieprawdziwe os$wiadczenie, podlega
odpowiedzialnosci karnej za skfadanie fatszywego oswiadczenia. Skfadajacy oswiadczenie jest obowigzany
do zawarcia w nim klauzuli nastepujacej tresci: ,Jestem sSwiadomy odpowiedzialnosci karnej za ziozenie
fatszywego oswiadczenia”.

Zgodnie z art. 29c UoGNRSP czynno$¢ prawna dotyczaca zbycia nieruchomosci dokonana niezgodnie
Z przepisami ustawy lub dokonana w wyniku przetargu, ktéry odbyt sie niezgodnie z przepisami ustawy jest
niewazna.

Oddziat Terenowy Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa we Wroctawiu zastrzega sobie mozliwosé
odstgpienia od zawarcia umowy sprzedazy, jezeli zajdg nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegdlnosci
nastapi zmiana przeznaczenia gruntéw, nabywajacy nie wywigze sie z obowigzkow wynikajacych z uméw
zawartych z Krajowym Osrodkiem Wsparcia Rolnictwa.

Niniejszy wykaz zostanie podany do publicznej wiadomosci w terminie od 24.02.2025 roku do 11.03.2025
roku w siedzibie Urzedu Miejskiego w Jaworzynie Slaskiej, Dolnoslaskiej Izby Rolniczej we
Wroclawiu, OT KOWR we Wroctawiu, w sposdb zwyczajowo przyjety w Sotectwie wsi Nowice, a takze
na stronie internetowej https://www.gov.pl/web/kowr oraz na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji
Publicznej KOWR (BIP).

Dodatkowo informacja o zamiarze sprzedazy nieruchomosci zostanie opublikowana w dzienniku ,Gazeta
Wroctawska” (obszar Dolnego Slaska) (w dniu 24.02.2025 r.

W zwiazku z realizacjg zadan wynikajacych z ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa,

w tym sprzedazy nieruchomosci co zwigzane jest z pozyskiwaniem danych osobowych, uprzejmie informujemy, ze:

1) Administratorem danych osobowych, czyli podmiotem decydujacym o celach i $srodkach przetwarzania danych
osobowych zawartych we wszelkich dokumentach ztozonych w odpowiedzi na niniejsze ogloszenie (dane
oferenta) i pozostatych dokumentach wymaganych do zawarcie umowy po rozstrzygnieciu przetargu (dane
nabywcy) jest Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa (zwany dalej KOWR) z siedzibg w Warszawie (01-207) przy
ul. Karolkowej 30.

2) W KOWR wyznaczono Inspektora Ochrony Danych Osobowych, z ktérym moze sie Pani/Pan skontaktowac
w sprawach ochrony i przetwarzania swoich danych osobowych pod adresem e-mail: iodo@kowr.gov.pl lub
pisemnie na adres naszej siedziby, wskazany w pkt 1.

3) Jako Administrator, w celu przeprowadzania kwalifikacji i udzialu w przetargu oraz w celu ewentualnego
zawarcia umowy sprzedazy, jej realizacji, dokonywania rozliczen, windykacji naleznosci i zawarcia innych umow
w zwigzku z realizacjg tej umowy, a takze w celach zwigzanych z obowigzkiem ewidencji korespondencji
kierowanej z/do KOWR i w celu obowiazku archiwizacji dokumentacji, bedziemy przetwarza¢ dane osobowe
zawarte we wszelkich dokumentach ztozonych w odpowiedzi na niniejsze ogtoszenie oraz pozostatych
dokumentach wymaganych do zawarcie umowy po rozstrzygnieciu przetargu, w zwigzku z realizacjg
postepowania na podstawie ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi
Skarbu Panstwa i aktéw wykonawczych do niej wydanych, co stanowi o zgodnym z prawem przetwarzaniu
danych osobowych w oparciu o przestanki legalnosci, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 lit. b i lit. ¢ Rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony o0séb fizycznych
w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz
uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz.U. UE. L. z 2016 r. Nr 119, str.
1) dalej jako RODO.

4) Dane osobowe zawarte we wszelkich dokumentach zlozonych w odpowiedzi na niniejsze ogtoszenie
i pozostatych dokumentach wymaganych do zawarcie umowy po rozstrzygnieciu przetargu beda przetwarzane
przez okres przewidziany przepisami prawa, w tym przez okres przechowywania dokumentacji okreslony w
przepisach powszechnych i uregulowaniach wewnetrznych KOWR w zakresie archiwizacji dokumentéw, oraz
okres przedawnienia roszczen przystugujacych KOWR i w stosunku do niego.

5) Dane osobowe moga by¢ udostepniane innym podmiotom, jezeli obowigzek taki bedzie wynikac

Z przepiséw prawa.
Do danych ww. oferentéw i nabywcdéw moga tez mie¢ dostep podmioty przetwarzajgce dane w naszym imieniu,
np. podmioty $wiadczace pomoc prawna, ustugi informatyczne, ustugi niszczenia dokumentéw, archiwizacji, jak
rowniez inni administratorzy danych osobowych przetwarzajagcy dane we wifasnym imieniu, np. podmioty
prowadzace dziatalno$¢ pocztowg lub kurierska.

6) Zgodnie z RODO, kazdej osobie, ktorej dane przetwarzamy w celach okreslonych powyzej przystuguje:

a) prawo dostepu do swoich danych osobowych oraz otrzymania ich kopii;

Strona7z8



7)

8)

b) prawo do sprostowania (poprawiania) swoich danych osobowych;

C) ograniczenia przetwarzania danych osobowych.

Zgodnie z RODO, kazdej osobie, ktérej dane przetwarzamy przystuguje prawo do wniesienia skargi do Prezesa

Urzedu Ochrony Danych Osobowych.

Zgodnie z RODO osobom, ktérych dane przetwarzamy w wyzej okreslonych celach nie przystuguje:

a) w zwigzku z art. 17 ust. 3 lit. b, d lub e RODO prawo do usuniecia danych osobowych;

b) prawo do przenoszenia danych osobowych, o ktérym mowa w art. 20 RODO;

Cc) na podstawie art. 21 RODO prawo sprzeciwu, wobec przetwarzania danych osobowych, gdyz podstawa
prawng przetwarzania Pani/Pana danych osobowych jest art. 6 ust. 1 lit. ¢ RODO.

Podanie przez oferentdow danych ma charakter dobrowolny, ale jest niezbedne do udzialu w przetargu

i zawarcia umowy po jego rozstrzygnieciu, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r.

0 gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa i aktéw wykonawczych do niej wydanych.

KOWR nie bedzie podejmowat decyzji wobec osdb, ktérych dane przetwarza w sposdb zautomatyzowany,

w tym decyzji bedacych wynikiem profilowania. KOWR nie przewiduje przekazywania danych osobowych do

panstwa trzeciego (tj. panstwa, ktore nie nalezy do Europejskiego Obszaru Gospodarczego obejmujgacego Unie

Europejska, Norwegie, Liechtenstein i Islandie), ani do organizacji miedzynarodowych.

Z informacjami o przedmiocie sprzedazy mozna sie zapozna¢ w siedzibie Oddziatu Terenowego Krajowego
Osrodka Wsparcia Rolnictwa we Wroctawiu, ul. Minska 60. Sprawe prowadzi Katarzyna Ortowska tel. (71) 35-
63-919 wew. 770.
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