R_

e
Krajowy Osrodek
Wsparcia Rolnictwa

Oddziat Terenowy we Wroctawiu
WRO.WKUZ.WR.4240.147.2024.A1.9 Wroctaw, 24.02.2025 r.

Termin publikacji: od 05.03.2025 r. do 20.03.2025 r.

Wykaz

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa OT Wroclaw

dziatajac na podstawie przepiséw ustawy z dnia 10 lutego 2017 roku o Krajowym Osrodku Wsparcia Rolnictwa,
ustawy z dnia 10 lutego 2017 roku Przepisy wprowadzajace ustawe o Krajowym Osrodku Wsparcia Rolnictwa,
ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa, ustawy
z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu ustroju rolnego oraz ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 roku
0 wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa oraz o zmianie niektorych
ustaw, podaje do publicznej wiadomosci WYKAZ nieruchomosci przeznaczonej do sprzedazy, stanowigcych Zaséb
Witasnosci Rolnej Skarbu Panstwa.

Wykaz obejmuje:

Nieruchomos$¢ mieszana, niezabudowana potozona w:
obrebie Lizawice, gmina Otawa, powiat oltawski, wojewddztwo dolnoslaskie

dz. 10/1

Ogodlna powierzchnia nieruchomosci wynosi: 1,98 ha (uzytki rolne: 1,73 ha), z czego:

e Grunty orne o pow. 1,30 ha, w klasie RIVa -0,99 ha, RIVb - 0,31 ha;

¢ Trwate uzytki zielone o pow. 0,43 ha, w tym ¢gki trwate o pow. 0,43 ha, w klasie tIV;

¢ Grunty pod rowami na trwatych uzytkach zielonych - na tgkach trwatych o pow. 0,06 ha, w klasie
W-LIV;

e Lasy o pow. 0,19 ha, w klasie LsIV.

Powyzsze informacje podajemy na podstawie danych z ewidenciji gruntow, nieruchomosé¢ potozona w I okregu
podatkowym.

Powierzchnia w ha przeliczeniowych: 1,6595 ha.

Stan nieruchomosci: nieruchomos¢ niezabudowana, nieogrodzona w ksztafcie prostokata. Otoczenie dziatki
stanowig tereny rolnicze w nieznacznym oddaleniu od terenéw zabudowanych. Dojazd do dziatki od potudnia
droga gming z plyt betonowych. Przez Srodek dziatki ze zachodu na wschdd przeptywa zachwaszczony
i nieczyszczony réw melioracyjny. We wschodnim narozniku na pow. ok. 0,20 ha znajduje sie las. Wzdtuz
wschodniej granicy przechodzi wewnetrzna droga gruntowa, ktéra konczy sie za znajdujacym sie rowniez na
nieruchomosci przepustem. Droga ta stanowi dojazd do pdtnocnej cz. dziatki. Teren pfaski z wystepujacymi
lokalnymi podmoknieciami obszar nieuzytkowany, zachwaszczony i zakrzaczony z przypadkowym miodym
drzewostanem. Zte warunki mechanizacji prac polowych, wymagane wysokie naktady w celu pozyskania gruntéw
pod uprawy. Drzewostan niepielegnowany, nieposiadajacy sortymentéw uzytkowych. Wd = 0 zt. W drodze gminnej
znajduje sie sie¢ energetyczna, telekomunikacyjna oraz wodna.

Dla nieruchomosci prowadzona jest ksiega wieczysta nr WR10/00048626/6 przez Wydziatl
Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego w Otawie.

Cena nieruchomosci wynosi: 142 400,00 zi
Uwaga: cena sprzedazy nieruchomosci jest cena brutto, stawka VAT - 23%.
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Zagospodarowanie przestrzenne:

Obszar dziatki nr 10/1 ob. Lizawice jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
uchwalonym na podstawie Uchwaty Rady Gminy Oftawa nr 1V/22/2024 z dnia 28.06.2024 r. dla wsi Lizawice,
ogtoszony w Dz. Urz. Woj. Dol. poz. 3962 z dnia 18.07.2024 r. Zgodnie z nim dziatka nr 10/1 oznaczona zostata
symbolem: IR - teren rolniczy, 1RU - teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, 2ZL - Lasy.
Natomiast zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania Gminy Otawa uchwalonym Uchwatq
nr LXXX/487/2023 Rady Gminy Otawa z dnia 23.08.2023 r. nieruchomos¢ oznaczona zostata symbolem:
PR, PR1 - tereny obiektow produkcji rolnej i obstugi gospodarki rolnej (funkcja podstawowa), w tym
m. in. intensywne ogrodnictwo, fermy hodowlane, bazy skupu produktéow rolnych. Zgodnie z zasadami
zagospodarowania niedopuszczalne sa funkcje mieszkaniowe i ustug chronionych (typu szkofa,
przedszkole i itp.).

Gmina Ofawa nie podjeta nowej uchwaty o zmianie obecnego MPZP, czy Studium. Gmina nie podjeta uchwaty
wyznaczajacej obszar zdegradowany i obszar rewitalizacji, Specjalng Strefe Rewitalizacji zgodnie z art. 8 ustawy
o0 rewitalizacji. Dz. 10/1 nie jest objeta ww. ustawa. W obowigzujagcym Studium nie dopuszcza sie zapisu
o mozliwosci lokalizacji na przedmiotowym terenie elektrowni wiatrowej. Na ww. nieruchomosci i w jej poblizu nie
planuje sie przebiegu i modernizacji inwestycji drogowych o znaczeniu lokalnym, badz lokalizacji innych inwestycji
celu publicznego. Na dz. 10/1 ob. Lizawice nie byta wydana decyzja o warunkach zabudowy.

Zgodnie z opinia PGW Wody Polskie Nadzér Wodny w Ofawie: informuje, ze nie wnosi zastrzezen,
co do zamiaru sprzedazy dz. 10/1 ob. Lizawice. Na przedmiotowej nieruchomosci nie wystepuja srédlagdowe wody
ptynace, natomiast na dziatce znajduje sie urzadzenie melioracji wodnych - row melioracyjny o nazwie R-Z-W oraz
graniczy z ciekiem Zielona. Nieruchomos$¢ nie znajduje sie na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia.
Jednoczesnie informuje sie, ze Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie nie planuje obecnie zadan
inwestycyjnych w obrebie przedmiotowej dziatki.

Zgodnie z art. 197 ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (T. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1478 z pdzn.
zm.) rowy wraz z budowlami zwigzanymi z nimi funkcjonalnie sg zaliczane do urzadzen melioracji wodnych.
Jednoczesnie informuje sie, ze przedmiotowy réw nie nalezy do mienia Skarbu Panstwa, bedgcego w zarzadzie
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie.

W mysél art. 234 i art. 192 ust. 1 ww. ustawy witascicielowi gruntu zabrania sie m.in.:

- zmienia¢ kierunku i natezenia odptywu znajdujgcych sie na jego gruncie wod opadowych lub roztopowych ani
kierunku odptywu wod ze zrédet — ze szkodg dla gruntdw sgsiednich,

- odprowadza¢ wod oraz wprowadzac Sciekdw na grunty sasiednie,

- niszczenia lub uszkadzania urzadzen wodnych,

- utrudniania przeptywu wody w zwigzku z wykonywaniem lub utrzymywaniem urzadzen wodnych, wykonywania
w poblizu urzadzen wodnych robét oraz innych czynnosci, ktére moga powodowac zmniejszenie statecznosci lub
wytrzymatosci urzadzen wodnych.

Stosownie do z art. 205 ww. ustawy ,utrzymywanie urzgadzen melioracji wodnych nalezy do zainteresowanych
wiascicieli gruntéw, a jezeli urzadzenia te sq objete dziatalnoscig spdtki wodnej dziatajacej na terenie gminy lub
zwigzku spotek wodnych, w ktérym jest zrzeszona spotka wodna dziatajaca na terenie gminy — do tej spoétki lub
tego zwigzku spétek wodnych"”.

Ciek Zielona zaliczana jest do $rédlgdowych wdd powierzchniowych stanowigcych wiasnos$¢ publiczng, w stosunku,
do ktérych zgodnie z art. 212 ust. 1 pkt. 1 ww. ustawy prawa wiascicielskie sprawujq Wody Polskie.

W zwigzku z powyzszym zgodnie z art. 232 ust. 1 ustawy ww. ustawy zakazuje sie grodzenia nieruchomosci
przylegtych do publicznych $rédladowych wdd powierzchniowych w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu,
a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar.

Zgodnie z opiniag WUOZ we Wroctawiu:

I. Uwarunkowania w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego:

Na ww. nieruchomosci nie sg zlokalizowane obiekty budowlane ujete w ewidencji zabytkow lub wpisane do rejestru
zabytkow.

I. Uwarunkowania w zakresie ochrony zabytkéw archeologicznych:

Na dz. 10/1 ob. Lizawice nie stwierdzono dotychczas obecnosci zabytkéw archeologicznych. Jednakze w
przypadku rozdysponowania tych terendw i podecia inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi nalezy sie liczy¢
z mozliwoscig odkrycia nowych stanowisk archeologicznych. W zwigzku z powyzszym obowigzujg nastepujace
ustalenia:

w razie odkrycia podczas robot ziemnych obiektéw nieruchomych badz ruchomych zabytkéw archeologicznych
(badz przedmiotéw, co ktérych istnieje przypuszczenie, ze sg zabytkami) Inwestor zobowigzany jest przerwac
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prace mogace uszkodzi¢ ten przedmiot, zabezpieczy¢ go przy pomocy dostepnych srodkéw oraz niezwlocznie
powiadomi¢ Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow. W tym przypadku zostang podjete
ratownicze badania wykopaliskowe, prowadzone przez uprawnionego archeologa, za pozwoleniem Dolnoslaskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow. W trakcie ewentualnych ratowniczych badan archeologicznych wszelkie
odkryte przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome, nawarstwienia kulturowe podlegajg ochronie w mysl|
przepisow ustawy z dnia 23.07.2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami (T. j. Dz. U. 2022, poz. 840
z pozn. zm.).

Cena nieruchomosci podlega zaptacie nie pozniej niz w dniu zawarcia umowy sprzedazy.
Srodki finansowe z kredytow bankowych musza wptyna¢ na konto KOWR przed zawarciem umowy
sprzedazy.

KOWR - na wniosek kandydata na nabywce - moze roztozy¢ sptate naleznosci na roczne lub pdtroczne raty,
jezeli przed zawarciem umowy sprzedazy kandydat na nabywce przedtozy zabezpieczenie sptaty kwoty naleznosci
rozktadanej na raty, a jego sytuacja finansowa pozwala na sptate tej naleznosci, na nastepujacych zasadach:

Minimalna wptata to 50% ceny sprzedazy pfatna przed podpisaniem umowy, a okres spfaty nie diuzszy
niz 5 lat.

WARUNKI:

Czes¢ naleznosci roztozona na raty roczne podlegaé bedzie oprocentowaniu w oparciu o rozporzadzenie Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 16 lutego 2012 roku w sprawie szczegdlnych warunkéw rozkfadania na raty
naleznosci z tytutu sprzedazy nieruchomosci z Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa oraz wysokosci
oprocentowania roztozonej na raty naleznosci (Dz. U. z 2012 r., poz. 208).

Pozytywne rozpatrzenie wniosku nabywcy o roziozenie ceny sprzedazy na raty uzaleznione jest

w szczegOlnosci od spelnienia przez kandydata facznie nastepujacych warunkow:

1. w przypadku nieruchomosci rolnej w rozumieniu Kodeksu cywilnego oraz nieruchomosci przeznaczonych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na cele zwigzane z prowadzeniem gospodarki rolnej
i lesnej wraz z czesciami sktadowymi lub przynaleznosciami — zobowigzania sie do utrzymywania nabywanej
nieruchomosci zgodnie z zasadami prawidtowej gospodarki w celu wykonywania na niej dziatalnosci rolniczej;

2. nieposiadania zalegtych zobowigzan finansowych wobec Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa;

3. przedfozenia zabezpieczenia sptaty kwoty naleznosci roztozonej na raty oraz wykazania, ze jego sytuacja
finansowa pozwala na sptate tej naleznosci.

Zabezpieczeniem sptaty kwoty naleznosci, moze by¢, co najmniej jedno z nastepujacych zabezpieczen: hipoteka;
gwarancja bankowa; poreczenie; weksel wilasny in blanco; poreczenie wekslowe; przewtaszczenie
na zabezpieczenie; zastaw rejestrowy; blokada s$rodkéw pienieznych na rachunku bankowym; ustanowienie
petnomocnictwa do dysponowania rachunkiem bankowym; cesja praw z polisy ubezpieczeniowej; kaucja.

Na podstawie art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi
Skarbu Panstwa, pierwszenstwo w nabyciu nieruchomosci przystuguje:

1) spétdzielni produkcji rolnej wtadajacej faktycznie zbywang nieruchomoscia, ktérej uzytkowanie ustanowione
na rzecz tej spotdzielni wygasto na podstawie art. 16 ust. 2 z dniem 31 grudnia 1993 roku;
2) dzierzawcy zbywanej nieruchomosci, jezeli dzierzawa trwata faktycznie przez okres, co najmniej trzech lat;
3) zarzadzajacemu specjalng strefg ekonomiczng w odniesieniu do nieruchomosci potozonych w granicach
specjalnych stref ekonomicznych:
a) potozonych w granicach zarzadzanej przez niego specjalnej strefy ekonomicznej lub
b) przeznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na cele przemystowe, ustugowe
lub przemystowo-ustugowe i potozonych na obszarach, na ktdrych, zgodnie z przepisami wydanymi
na podstawie art.5 ust. 3 ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o wspieraniu nowych inwestycji (Dz.U. z 2020 r.
poz.1752), wykonuje on zadania okreslone w tej ustawie, z wytaczeniem nieruchomosci, o ktérych mowa
w lit. a, potozonych w granicach niezarzadzanej przez niego specjalnej strefy ekonomicznej.

W przypadku nieskorzystania z pierwszenstwa w nabyciu nieruchomosci przez podmiot uprawniony lub w razie
braku takiego podmiotu, sprzedaz nieruchomosci nastapi w trybie przetargu publicznego z tym,
Ze nieruchomosci rolne o pow. od 1 ha oraz nieruchomosci, ktére w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, miejscowym planie rewitalizacji albo miejscowym planie odbudowy sg przeznaczone na cele rolne
lub w przypadku, ktérych w ostatecznej decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu sposoéb
zagospodarowania i warunki zabudowy terenu, na ktérym te nieruchomosci sg potozone, okreslony zostat, jako
rolny, a w przypadku braku miejscowego planu lub ostatecznej decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu - ktore w planie ogdélnym gminy sg potozone w strefie wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowg, w strefie
produkcji rolniczej lub strefie otwartej, podlegajag w pierwszej kolejnosci sprzedazy w trybie przetargu
ograniczonego do podmiotéw wyszczegdlnionych w art. 29 ust. 3b powotanej wyzej ustawy.
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http://prawo.legeo.pl/prawo/kodeks-cywilny-z-dnia-23-kwietnia-1964-r/

Termin, miejsce i warunki uczestnictwa w przetargu zostana podane do publicznej wiadomosci
w odrebnym ogtoszeniu.

1. Na podstawie art. 29 ust. 4 powotanej wyzej ustawy Krajowemu Osrodkowi przystuguje prawo pierwokupu
na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat od nabycia tej
nieruchomosci od Krajowego Osrodka.

2. Zgodnie z o$wiadczeniem stron, zastrzega sie umowne prawa odkupu wykonywane przez Krajowy Osrodek
na rzecz Skarbu Panstwa w okresie 5 lat od dnia nabycia nieruchomosci, z ujawnieniem tego prawa w ksiedze
wieczystej. Do wykonania prawa odkupu majgq zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego.

Prawo odkupu moze zosta¢ wykonane przez Krajowy Osrodek zaréwno w odniesieniu do catej
nieruchomosci, jak i w odniesieniu do poszczegdlnych jej czesci niezaleznie, kto bedzie wowczas wihascicielem
tej nieruchomosci, gdy:

a) nastgpita zmiana przeznaczenia nieruchomosci na cele nierolne w zwigzku z uchwaleniem nowego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zmiang dotychczasowego planu albo wydaniem
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,

b) w nowo uchwalonym planie ogdlnym gminy nieruchomosc¢ ta zostata przewidziana na cele nierolne,

c) podjeta zostata uchwata o przystgpieniu do uchwalenia lub zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, a zgodnie z projektem tego planu nieruchomos$¢ ma byc¢ przeznaczona na cele nierolne,

d) podjeta zostata uchwata o przystgpieniu do uchwalenia Ilub zmiany studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, a zgodnie z projektem tego studium nieruchomosc¢
przewidziana ma by¢ na cele nierolne,

e) wojewoda lub starosta wszczat postepowanie o wydanie decyzji na podstawie, ktdérej nieruchomosé
podlegataby wywtaszczeniu albo z mocy prawa stataby sie wtasnosciaq odpowiednio Skarbu Panstwa
lub jednostki samorzadu terytorialnego,

f)  ujawniony zostat fakt, iz w sktad nieruchomosci wchodzg ztoza surowcoéw naturalnych, ktére nie zostaty
uwzglednione przy okreslaniu wartosci tej nieruchomosci na potrzeby ustalenia ceny sprzedazy,

g) nastgpito lub ma nastapic¢ zbycie nieruchomosci lub jej czesci przez Kupujacego,

h) wydano decyzje o warunkach zabudowy (decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego)
dotyczaca lokalizacji elektrowni wiatrowej lub w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
gminy lub w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy wskazano
konkretna lokalizacje elektrowni wiatrowej na przedmiotowej nieruchomosci.

UWAGA: Nieruchomos¢ sprzedawana jest na podstawie danych z ewidencji geodezyjnej. W przypadku
ewentualnego wznowienia granic, wykonanego na koszt i staraniem nabywcy - Krajowy Osrodek Wsparcia
Rolnictwa nie ponosi odpowiedzialnosci za ewentualne réznice w zakresie rodzaju i klasy uzytkéw oraz powierzchni
nieruchomosci.

Wskazanie granic nieruchomosci na gruncie przez geodete moze dokona¢ Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa,
na koszt nabywcy.

Oddziat Terenowy Krajowego Os$rodka Wsparcia Rolnictwa we Wroctawiu zastrzega sobie mozliwo$¢ odstgpienia
od zawarcia umowy sprzedazy, jezeli zajda nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegdlnosci nastapi zmiana
przeznaczenia gruntdow, nabywajacy nie wywigze sie z obowigzkow wynikajacych z umoéw zawartych z Krajowym
Osrodkiem Wsparcia Rolnictwa.

Niniejszy Wykaz zostanie podany do publicznej wiadomosci w terminie od 05.03.2025 r. do 20.03.2025 r.
W sposéb zwyczajowo przyjety w Urzedzie Gminy w Oflawie, Dolnoslaskiej Izbie Rolniczej
we Wroctawiu, OT KOWR we Wroctawiu, na stronach internetowych https://www.gov.pl/web/kowr,
Biuletynu Informacji Publicznej KOWR (BIP) oraz dodatkowo w Sotectwie wsi Lizawice.

Z informacjami o przedmiocie sprzedazy, warunkami przetargu mozna sie zapoznaé w_terminie publikacji
niniejszego wykazu w siedzibie Oddziatu Terenowego we Wroctawiu, ul. Minska 60, tel. 71-35-63-919.

Sporzadzita: Adrianna Inglot, tel.: 797-604-688, e-mail: adrianna.inglot@kowr.gov.pl
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