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Krajowy Ośrodek Wsparcia Rolnictwa OT Wrocław 

działając na podstawie przepisów ustawy z dnia 10 lutego 2017 roku o Krajowym Ośrodku Wsparcia 
Rolnictwa (tekst jednolity - Dz.U. z 2024r., poz. 700), ustawy z dnia 10 lutego 2017 roku Przepisy 
wprowadzające ustawę o Krajowym Ośrodku Wsparcia Rolnictwa (Dz.U. z 2017 roku poz. 624), ustawy  
z dnia 19 października 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomościami rolnymi Skarbu Państwa (tekst 
jednolity – Dz.U. z 2024r., poz. 589 ze zm.), ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o kształtowaniu ustroju 

rolnego (tekst jednolity - Dz.U. z 2024r., poz. 423) oraz ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 roku o wstrzymaniu 
sprzedaży nieruchomości Zasobu Własności Rolnej Skarbu Państwa oraz o zmianie niektórych ustaw (tekst 

jednolity - Dz.U. z 2024r., poz. 801 ze zm.), podaje do publicznej wiadomości WYKAZ nieruchomości 
przeznaczonej do sprzedaży, stanowiącej Zasób Własności Rolnej Skarbu Państwa.  

 

Wykaz obejmuje:   

Nieruchomość nierolna, niezabudowana, położona w: 

obrębie Bobolice, gmina Ząbkowice Śląskie, powiat ząbkowicki, woj. dolnośląskie, działki nr 354/2 
(identyfikator: 022405_5.0001.354/2). 
Ogólna powierzchnia nieruchomości wynosi 0,12 ha, z czego: 
•    grunty orne 0,12 ha, w klasie: RII – 0,12 ha. 
Powyższe informacje podajemy na podstawie danych z ewidencji gruntów. 

Nieruchomość położona jest w II okręgu podatkowym. 
 
Dla nieruchomości prowadzona jest księga wieczysta nr SW1Z/00063478/1 przez V Wydział 
Ksiąg Wieczystych Sądu Rejonowego w Ząbkowicach Śląskich. 
 

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Ząbkowic Śląskich, zatwierdzonym 
uchwałą numer LVIII/389/2022 Rady Miejskiej Ząbkowic Śląskich z dnia 18 marca 2022r. w sprawie 

uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla części obrębu geodezyjnego 
Bobolice, działka nr 354/2 oznaczona jest symbolem 2P,U – tereny obiektów produkcyjnych, składów 
i magazynów, tereny zabudowy usługowej.  
Działka nr 354/2 nie ma pokrycia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego w 2%. 
 
Dla terenów oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem 2P,U ustala się: 

1) Intensywność zabudowy działki budowalnej: 0,00 – 1,80; 

2) Maksymalny wskaźnik zabudowy działki budowalnej: 0,65; 
3) Minimalna powierzchnia biologicznie czynna działki budowalnej: 10%; 
4) Maksymalna wysokość zabudowy, z wyjątkiem zabudowy określonej w pkt 5: 30 m; 
5) Maksymalna wysokość zabudowy obejmującej budowle infrastruktury technicznej oraz budowle, 

urządzenia techniczne i instalacje przemysłowe: 45 m; 
6) Kąt nachylenia połaci dachu: od 0 do 60 stopni; 

7) Linie zabudowy – zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, usytuowane od linii rozgraniczających 
w odległości od 15 do 25 m. 

Dodatkowe informacje: strefa kontrolowana projektowanego gazociągu podwyższonego średniego ciśnienia 

DN200 1.6MPa. DN200 1.6MPa - gazociąg podwyższonego średniego ciśnienia DN200 1.6MPa – 
projektowany.   
 
Zgodnie ze Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy 

Ząbkowice Śląskie, zatwierdzonego uchwałą numer LXXVIII/492/2023 Rady Miejskiej Ząbkowic Śląskich  
z dnia 31 stycznia 2023r., działka nr 354/2 oznaczona jest symbolem PU2/UC – tereny produkcyjno-
usługowe z dopuszczeniem obszaru rozmieszczenia obiektów handlowych o powierzchni 
sprzedaży powyżej 2000m².  
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Dodatkowe informacje: granica stref ochrony pośredniej ujęć i źródeł wody pitnej dla miasta Wrocławia. 
Granica strefy ochronnej związanej z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i użytkowaniu 
terenu urządzeń wytwarzających energię z odnawialnych źródeł energii o mocy zainstalowanej większej niż 

500kW. Strefy kontrolowane gazociągu podwyższonego ciśnienia. Gazociąg podwyższonego średniego 
ciśnienia DN200 1.6MPa wraz ze strefą kontrolowaną. 
 
Dodatkowo Urząd Miejski w Ząbkowicach Śląskich poinformował, że: 

- Dla w/w nieruchomości nie wydano decyzji o warunkach zabudowy. 
- Gmina Ząbkowice Śląskie nie posiada Lokalnego Programu Rewitalizacji uchwalonego zgodnie z ustawą  
o rewitalizacji z dnia 9 października 2015 roku. 
- Gmina nie posiada informacji o planowanych inwestycjach drogowych na w/w działce. Jednak w pobliżu 
działki nr 354/2 projektowana jest obecnie przebudowa w obrębie pasa drogowego drogi krajowej nr 8. 
Inwestycja nie obejmuje działki nr 354/2. 

- Rada Gminy podjęła uchwałę nr XII/76/2024 z dnia 28 listopada 2024r. o przystąpieniu do sporządzenia 
Planu ogólnego gminy Ząbkowice Śląskie. Informacje o zmianie lub pozostawieniu dotychczasowego 
przeznaczenia będzie można podać po uchwaleniu Planu ogólnego. 
 

UWAGI: 
- Nieruchomość objęta niniejszym wykazem objęta jest czynną umowa dzierżawy, w przypadku skutecznej 
sprzedaży działka zostanie wyłączona z umowy dzierżawy. 

- W związku z faktem, iż dzierżawca odmówił wyłączenia 30% gruntów na podstawie ustawy z dnia  

16 września 2011r. o zmianie ustawy o gospodarowaniu nieruchomościami rolnymi Skarbu Państwa oraz 
zmianie niektórych innych ustaw, dzierżawcy zbywanej nieruchomości nie przysługuje pierwszeństwo  
w nabyciu przedmiotowej nieruchomości. 
- Zgodnie z Rozporządzeniem Ministra Przedsiębiorczości i Technologii z dnia 29 sierpnia 2018r.  
w sprawie ustalenia obszarów i przypisania ich zarządzającym (Dz.U. z 2018r., poz. 1698), obszar 
obejmujący powiat ząbkowicki pozostaje we właściwości zarządzającego Wałbrzyską Specjalną Strefą 

Ekonomiczną, którym jest spółka pod firmą: Wałbrzyska Specjalna Strefa Ekonomiczna INVEST-PARK Sp. 
z o. o. z siedzibą w Wałbrzychu. 
- Zgodnie z art. 29 ust. 1 pkt 4) lit. b) ustawy z dnia 19 października 1991 roku o gospodarowaniu 
nieruchomościami rolnymi Skarbu Państwa (tekst jednolity - Dz.U. z 2024r., poz. 589 ze zm.) 
zarządzającemu specjalną strefą ekonomiczną w odniesieniu do nieruchomości przeznaczonych  
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na cele przemysłowe, usługowe lub przemysłowo-
usługowe i położonych na obszarach, na których, zgodnie z przepisami wydanymi na podstawie art. 5 ust. 

3 ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o wspieraniu nowych inwestycji, wykonuje on zadania określone w tej 
ustawie, z wyłączeniem nieruchomości, o których mowa w art. 29 ust. 1 pkt 4) lit. a), położonych  
w granicach niezarządzanej przez niego specjalnej strefy ekonomicznej, przysługuje pierwszeństwo  
w nabyciu tych nieruchomości.  

- Działka nr 354/2, obręb Bobolice ujęta została w wykazie sporządzonym na podstawie art. 10 ustawy  
z dnia 20 lipca 2017r. o Krajowym Zasobie Nieruchomości (tekst jednolity - Dz.U. z 2023 r., poz. 1054 ze 
zm.). Do dnia dzisiejszego Krajowy Zasób Nieruchomości nie wystąpił do KOWR z wnioskiem o protokolarne 

przekazanie ww. nieruchomości do Zasobu KZN.  
- Zgodnie z pismem Instytutu Rozwoju Terytorialnego w rejonie działki nr 354/2 ujęte jest zadanie: 
Budowa drogi ekspresowej S8 na odcinku Wrocław (Magnice) – Kłodzko oraz ujęto postulat: Modernizacja 
stacji i linii elektroenergetycznych: modernizacja linii 220kV Groszowice-Ząbkowice w celu dostosowania 
do zwiększonych przesyłów mocy. 
 

Stan zagospodarowania: działka jest niezagospodarowana – stanowi ściernisko po kukurydzy. Przez 
nieruchomość, wzdłuż jej północno-wschodniej granicy przechodzi gazociąg gp250 wraz ze strefą ochronną. 
Przedmiotowa działka, praktycznie w całości znajduje się w strefie oddziaływania gazociągu. Nieruchomość 
jest bardzo długa i wąska, teren działki płaski, miejscami podmokły. W południowym krańcu działki, przy 
jej granicy znajdują się betonowe fundamenty, pozostałe po zdemontowaniu tablicy reklamowej. Działka 
posiada dostęp do dróg wydzielonych geodezyjnie, zlokalizowanych w granicach działek nr 491/2 (droga 
krajowa nr 8) oraz nr 1 (droga gminna). 

 

Cena sprzedaży nieruchomości wynosi – 40.000,00 zł (słownie: czterdzieści tysięcy złotych) 
 
UWAGA: Cena sprzedaży nieruchomości jest ceną brutto, stawka VAT – 23%. 
 
Cena nieruchomości podlega zapłacie nie później, niż w dniu zawarcia umowy sprzedaży. 
Środki finansowe z kredytów bankowych muszą wpłynąć na konto Krajowego Ośrodka przed 

zawarciem umowy sprzedaży.  

Krajowy Ośrodek – na wniosek kandydata na nabywcę - może rozłożyć spłatę należności na roczne 

raty, jeżeli przed zawarciem umowy sprzedaży kandydat na nabywcę przedłoży zabezpieczenie spłaty kwoty 
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należności rozkładanej na raty, a jego sytuacja finansowa pozwala na spłatę tej należności, na 

następujących zasadach: 

– minimalna wpłata 50% ceny sprzedaży płatna przed podpisaniem umowy a okres spłaty nie 

dłuższy niż 5 lat. 

WARUNKI: 

Część należności rozłożona na raty roczne podlegać będzie oprocentowaniu w oparciu o Rozporządzenie 

Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 16 lutego 2012 roku w sprawie szczegółowych warunków 

rozkładania na raty należności z tytułu sprzedaży nieruchomości z Zasobu Własności Rolnej Skarbu Państwa 

oraz wysokości oprocentowania rozłożonej na raty należności (Dz. U. z 2012 r., poz. 208) w wysokości 

stopy dyskontowej stanowiącej stopę bazową ogłaszaną w komunikacie Komisji Europejskiej powiększoną 

o 1 punkt procentowy. Obecnie oprocentowanie wynosi 6,73%. 

UWAGA: Możliwość rozłożenia ceny sprzedaży na raty dopuszczalna jest jedynie w przypadku 

sprzedaży nieruchomości w drodze przetargu. 

 

Pozytywne rozpatrzenie wniosku nabywcy o rozłożenie ceny sprzedaży na raty uzależnione jest                         

w szczególności od spełnienia przez kandydata łącznie następujących warunków: 

1. W przypadku nieruchomości rolnej w rozumieniu Kodeksu cywilnego oraz nieruchomości 

przeznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na cele związane  

z prowadzeniem gospodarki rolnej i leśnej wraz z częściami składowymi lub przynależnościami — 

zobowiązania się do utrzymywania nabywanej nieruchomości zgodnie z zasadami prawidłowej 

gospodarki w celu wykonywania na niej działalności rolniczej; 

2. nieposiadania zaległych zobowiązań finansowych wobec Krajowego Ośrodka Wsparcia Rolnictwa; 
3. przedłożenia zabezpieczenia spłaty kwoty należności rozłożonej na raty oraz wykazania, że jego 

sytuacja finansowa pozwala na spłatę tej należności. 

 

W przypadku rozłożenia ceny sprzedaży na raty jako zabezpieczenia przyjmowane będą: hipoteka; 

gwarancja bankowa, poręczenie, weksel własny in blanco, poręczenie wekslowe, przewłaszczenie na 

zabezpieczenie, zastaw rejestrowy, przelew wierzytelności, blokada środków pieniężnych na rachunku 

bankowym wraz z pełnomocnictwem do dysponowania środkami na tym rachunku, pełnomocnictwo do 

dysponowania rachunkiem bankowym; przystąpienie do długu, zlecenie przekazania środków z tytułu 

płatności obszarowych, cesja praw z polisy ubezpieczeniowej, kaucja. 

Ponadto nabywca podda się rygorowi egzekucji na podstawie art. 777 § 1 pkt. 5 Ustawy z dnia 

17 listopada 1964 roku – kodeksu postępowania cywilnego (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1568 ze 

zm.) wobec wierzyciela – Krajowego Ośrodka Wsparcia Rolnictwa, co do obowiązku zapłaty 

niespłaconej części ceny sprzedaży nieruchomości, wraz z ustalonym oprocentowaniem oraz 

odsetkami za opóźnienie w zapłacie należności, kosztami postępowania oraz kosztami egzekucji 

należności 

Zastrzega się prawo odmowy przyjęcia zabezpieczenia uznanego za mało wiarygodne. 

 
Na podstawie art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 19 października 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomościami 
rolnymi Skarbu Państwa, pierwszeństwo w nabyciu nieruchomości przysługuje: 
1) spółdzielni produkcji rolnej władającej faktycznie zbywaną nieruchomością, której użytkowanie 

ustanowione na rzecz tej spółdzielni wygasło na podstawie art. 16 ust. 2 z dniem 31 grudnia 1993 roku;  
2) dzierżawcy zbywanej nieruchomości, jeżeli dzierżawa trwała faktycznie przez okres co najmniej trzech 

lat;  
3) zarządzającemu specjalną strefą ekonomiczną w odniesieniu do nieruchomości:  

a) położonych w granicach zarządzanej przez niego specjalnej strefy ekonomicznej lub 

b) przeznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na cele przemysłowe, 

usługowe lub przemysłowo-usługowe i położonych na obszarach, na których, zgodnie z przepisami 
wydanymi na podstawie art. 5 ust. 3 ustawy z dnia 10 maja 2018r. o wspieraniu nowych inwestycji 
(tekst jednolity - Dz.U. z 2024r., poz. 459), wykonuje on zadania określone w tej ustawie,  
z wyłączeniem nieruchomości, o których mowa w lit. a, położonych w granicach niezarządzanej przez 
niego specjalnej strefy ekonomicznej. 

 
W przypadku nieskorzystania z pierwszeństwa w nabyciu nieruchomości przez podmiot 
uprawniony lub w razie braku takiego podmiotu, sprzedaż nieruchomości nastąpi w trybie 

przetargu publicznego ustnego (licytacji). 

http://prawo.legeo.pl/prawo/kodeks-cywilny-z-dnia-23-kwietnia-1964-r/
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Zgodnie z art. 28a ust. 1 Ustawy z dnia 19 października 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomościami 

rolnymi Skarbu Państwa, sprzedaż nieruchomości rolnych przez Krajowy Ośrodek Wsparcia Rolnictwa może 

nastąpić, jeżeli w wyniku tej sprzedaży łączna powierzchnia użytków rolnych:  

1) będących własnością nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz  

2) nabytych kiedykolwiek z Zasobu Własności Rolnej Skarbu Państwa przez nabywcę nie przekroczy  

300 ha.*  

*Przy ustalaniu powierzchni użytków rolnych, o których mowa w ust. 1:  

1) będących przedmiotem współwłasności uwzględnia się powierzchnię nieruchomości rolnych 

odpowiadających udziałowi we współwłasności takich nieruchomości, a w przypadku współwłasności 

łącznej uwzględnia się łączną powierzchnię nieruchomości rolnych stanowiących przedmiot 

współwłasności;  

2) do powierzchni tej wlicza się powierzchnię użytków rolnych, które zostały nabyte z Zasobu, a następnie 

zbyte, chyba że zbycie nastąpiło na cele publiczne, o których mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 

1997r. o gospodarce nieruchomościami lub w przypadku określonym w art. 32b ust. 1 ustawy z dnia 

19 października 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomościami rolnymi Skarbu Państwa. 

*Zgodnie z art. 28a ust. 1a ww. ustawy przepisów ust. 1 nie stosuje się do: 

1) nabywców nieruchomości, w których grunty, oznaczone w ewidencji gruntów i budynków jako grunty 

pod stawami, stanowią co najmniej 70% powierzchni nieruchomości;  

2) zarządzających specjalną strefą ekonomiczną w rozumieniu art. 2 ustawy z dnia 20 października 1994r. 

o specjalnych strefach ekonomicznych (tekst jednolity, Dz. U. z 2023 r. poz. 1604), zwaną dalej 

"specjalną strefą ekonomiczną". 

Powierzchnię użytków rolnych, ustala się na podstawie oświadczenia złożonego przez nabywcę 

nieruchomości rolnej. Osoba, która złożyła nieprawdziwe oświadczenie, podlega odpowiedzialności karnej 

za składanie fałszywych zeznań. Składający oświadczenie jest obowiązany do zawarcia w nim klauzuli 

następującej treści: „Jestem świadomy odpowiedzialności karnej za złożenie fałszywego oświadczenia”. 

Klauzula ta zastępuje pouczenie organu o odpowiedzialności karnej za składanie fałszywych zeznań.  

Zgodnie z art. 29b ustawy z dnia 19 października 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomościami rolnymi 

Skarbu Państwa każdy nabywca nieruchomości Zasobu Własności Rolnej Skarbu Państwa przed zawarciem 

umowy sprzedaży składa oświadczenie o pochodzeniu środków finansowych na ten cel, oraz że nie zawarł 

umowy przedwstępnej na zbycie tej nieruchomości. Osoba, która złożyła nieprawdziwe oświadczenie, 

podlega odpowiedzialności karnej za składanie fałszywego oświadczenia. Składający oświadczenie jest 

obowiązany do zawarcia w nim klauzuli następującej treści: „Jestem świadomy odpowiedzialności karnej 

za złożenie fałszywego oświadczenia”.  

Zgodnie z art. 29c ustawy z dnia 19 października 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomościami rolnymi 

Skarbu Państwa czynność prawna dotycząca zbycia nieruchomości dokonana niezgodnie z przepisami 

ustawy lub dokonana w wyniku przetargu, który odbył się niezgodnie z przepisami ustawy, lub w którym 

jako nabywcę nieruchomości wyłoniono osobę, która nie spełnia wymogów, o których mowa w art. 29 ust. 

3ba, jest nieważna.    

Na podstawie art. 29 ust. 4 ustawy z dnia 19 października 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomościami 

rolnymi Skarbu Państwa (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r., poz. 2329 ze zm.) Krajowemu Ośrodkowi 

Wsparcia Rolnictwa przysługuje prawo pierwokupu na rzecz Skarbu Państwa przy odsprzedaży 

nieruchomości przez nabywcę w okresie 5 lat od nabycia tej nieruchomości od Krajowego Ośrodka.  

UWAGA: 

Nieruchomości sprzedawane są na podstawie danych z ewidencji geodezyjnej. W przypadku ewentualnego 

wznowienia granic, wykonanego na koszt i staraniem nabywcy – Krajowy Ośrodek Wsparcia Rolnictwa nie 

ponosi odpowiedzialności za ewentualne różnice w zakresie rodzaju i klasy użytków oraz w powierzchni 

nieruchomości. 

Wskazania granic nieruchomości na gruncie przez geodetę może dokonać Krajowy Ośrodek Wsparcia 

Rolnictwa, na koszt nabywcy. 

     
Termin, miejsce i warunki uczestniczenia w przetargu zostaną podane do publicznej wiadomości                            
w odrębnym ogłoszeniu. 
 

https://sip.lex.pl/akty-prawne/dzu-dziennik-ustaw/specjalne-strefy-ekonomiczne-16796304
https://sip.lex.pl/akty-prawne/dzu-dziennik-ustaw/specjalne-strefy-ekonomiczne-16796304/art-2
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Oddział Terenowy Krajowego Ośrodka Wsparcia Rolnictwa we Wrocławiu zastrzega sobie możliwość 

odstąpienia od zawarcia umowy sprzedaży, jeżeli zajdą nowe, istotne okoliczności, w tym w szczególności 

nastąpi zmiana przeznaczenia gruntów, nabywający nie wywiąże się  z obowiązków wynikających z umów 

zawartych z Krajowym Ośrodkiem Wsparcia Rolnictwa.  

 

Niniejszy wykaz zostanie podany do publicznej wiadomości w terminie od 12.03.2025 roku do 27.03.2025 
roku w sposób zwyczajowo przyjęty w Urzędzie Miejskim w Ząbkowicach Śląskich, Dolnośląskiej 
Izbie Rolniczej we Wrocławiu, OT KOWR we Wrocławiu, Sekcji Zamiejscowej KOWR w Świdnicy,  
na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej KOWR (BIP) oraz na stronie internetowej 
www.gov.pl/web/kowr. Dodatkowo wykaz wysłany zostanie do Sołectwa wsi Bobolice, w celu 
publikacji. 

 

Z informacjami o przedmiocie sprzedaży można się zapoznać w Sekcji Zamiejscowej KOWR w Świdnicy,  

ul. Kliczkowska 28, tel. 71 35 63 919 wew. 749. 

Sprawę prowadzi: Patrycja Koźbiał, tel. 71 35 63 919 wew. 749, e:mail: patrycja.kozbial@kowr.gov.pl 

Sporządziła: Patrycja Koźbiał, dnia 27.02.2025r. 
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