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Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa OT Wroctaw

dziatajac na podstawie przepiséw ustawy z dnia 10 lutego 2017 roku o Krajowym Osrodku Wsparcia
Rolnictwa (tekst jednolity - Dz.U. z 2024r., poz. 700), ustawy z dnia 10 lutego 2017 roku Przepisy
wprowadzajgce ustawe o Krajowym Osrodku Wsparcia Rolnictwa (Dz.U. z 2017 roku poz. 624), ustawy
z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (tekst
jednolity - Dz.U. z 2024r., poz. 589 ze zm.), ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu ustroju
rolnego (tekst jednolity - Dz.U. z 2024r., poz. 423) oraz ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 roku o wstrzymaniu
sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa oraz o zmianie niektorych ustaw (tekst
jednolity - Dz.U. z 2024r., poz. 801 ze zm.), podaje do publicznej wiadomos$ci WYKAZ nieruchomosci
przeznaczonej do sprzedazy, stanowigcej Zasob Witasnosci Rolnej Skarbu Panstwa.

Wykaz obejmuje:

Nieruchomos¢ nierolna, niezabudowana, potozona w:

obrebie Bobolice, gmina Zabkowice Slaskie, powiat zabkowicki, woj. dolno$laskie, dziatki nr 354/2
(identyfikator: 022405_5.0001.354/2).

Ogodlna powierzchnia nieruchomosci wynosi 0,12 ha, z czego:

e grunty orne 0,12 ha, w klasie: RII - 0,12 ha.

PowyzZsze informacje podajemy na podstawie danych z ewidencji gruntéw.

Nieruchomos¢ potozona jest w II okregu podatkowym.

Dla nieruchomosci prowadzona jest ksiega wieczysta nr SW1Z/00063478/1 przez V Wydziat
Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego w Zabkowicach Slaskich.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Zgbkowic Slaskich, zatwierdzonym
uchwatg numer LVIII/389/2022 Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich z dnia 18 marca 2022r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu geodezyjnego
Bobolice, dziatka nr 354/2 oznaczona jest symbolem 2P,U - tereny obiektéw produkcyjnych, skftadow
i magazynow, tereny zabudowy ustugowej.

Dziatka nr 354/2 nie ma pokrycia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego w 2%.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem 2P,U ustala sie:
1) Intensywnos¢ zabudowy dziatki budowalnej: 0,00 - 1,80,
2) Maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowalnej: 0,65;
3) Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowalnej: 10%;
4) Maksymalna wysokos¢ zabudowy, z wyjatkiem zabudowy okreslonej w pkt 5: 30 m;
5) Maksymalna wysokos¢ zabudowy obejmujacej budowle infrastruktury technicznej oraz budowle,
urzadzenia techniczne i instalacje przemystowe: 45 m;
6) Kat nachylenia potaci dachu: od 0 do 60 stopni;
7) Linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, usytuowane od linii rozgraniczajqcych
w odlegtosci od 15 do 25 m.
Dodatkowe informacje: strefa kontrolowana projektowanego gazociggu podwyzszonego Sredniego cisnienia
DN200 1.6MPa. DN200 1.6MPa - gazocigg podwyzszonego Sredniego cisnienia DN200 1.6MPa -
projektowany.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Zabkowice Slaskie, zatwierdzonego uchwatq numer LXXVIII/492/2023 Rady Miejskiej Zgbkowic Slgskich
z dnia 31 stycznia 2023r., dziatka nr 354/2 oznaczona jest symbolem PU2/UC - tereny produkcyjno-
usftugowe z dopuszczeniem obszaru rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m=2,
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Dodatkowe informacje: granica stref ochrony posredniej ujec i zrédet wody pitnej dla miasta Wroctawia.
Granica strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zZrédet energii o mocy zainstalowanej wiekszej niz
500kW. Strefy kontrolowane gazociggu podwyzszonego cisnienia. Gazociag podwyzszonego Sredniego
ci$nienia DN200 1.6MPa wraz ze strefg kontrolowang.

Dodatkowo Urzad Miejski w Zgbkowicach Slaskich poinformowat, ze:

- Dla w/w nieruchomgs’ci nie wydano decyzji o warunkach zabudowy.

- Gmina Zgbkowice Slaskie nie posiada Lokalnego Programu Rewitalizacji uchwalonego zgodnie z ustawg
o rewitalizacji z dnia 9 pazdziernika 2015 roku.

- Gmina nie posiada informacji o planowanych inwestycjach drogowych na w/w dziatce. Jednak w poblizu
dziatki nr 354/2 projektowana jest obecnie przebudowa w obrebie pasa drogowego drogi krajowej nr 8.
Inwestycja nie obejmuje dziatki nr 354/2.

- Rada Gminy podjeta uchwate nr XI1I/76/2024 z dnia 28 listopada 2024r. o przystapieniu do sporzadzenia
Planu ogdlnego gminy Zabkowice Slgskie. Informacje o zmianie lub pozostawieniu dotychczasowego
przeznaczenia bedzie mozna podac po uchwaleniu Planu ogdlnego.

UWAGI:

- Nieruchomos¢ objeta niniejszym wykazem objeta jest czynng umowa dzierzawy, w przypadku skutecznej
sprzedazy dziatka zostanie wytaczona z umowy dzierzawy.

- W zwigzku z faktem, iz dzierzawca odmodwit wytgczenia 30% gruntéow na podstawie ustawy z dnia
16 wrzesénia 2011r. o zmianie ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa oraz
zmianie niektérych innych ustaw, dzierzawcy zbywanej nieruchomosci nie przystuguje pierwszenstwo
w nabyciu przedmiotowej nieruchomosci.

- Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Przedsiebiorczosci i Technologii z dnia 29 sierpnia 2018r.
w sprawie ustalenia obszardw i przypisania ich zarzadzajacym (Dz.U. z 2018r., poz. 1698), obszar
obejmujacy powiat zgbkowicki pozostaje we wtasciwosci zarzadzajacego Watbrzyskg Specjalng Strefg
Ekonomiczng, ktérym jest spétka pod firma: Watbrzyska Specjalna Strefa Ekonomiczna INVEST-PARK Sp.
Z 0. 0. z siedzibg w Watbrzychu.

- Zgodnie z art. 29 ust. 1 pkt 4) lit. b) ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (tekst jednolity - Dz.U. z 2024r., poz. 589 ze zm.)
zarzadzajagcemu _specjalng _strefg ekonomiczng w__odniesieniu do nieruchomosci przeznaczonych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na cele przemystowe, ustugowe lub przemystowo-
ustugowe i potozonych na obszarach, na ktérych, zgodnie z przepisami wydanymi na podstawie art. 5 ust.
3 ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o wspieraniu nowych inwestycji, wykonuje on zadania okreslone w tej
ustawie, z wylaczeniem nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 29 ust. 1 pkt 4) lit. a), potozonych
w granicach niezarzadzanej przez niego specjalnej strefy ekonomicznej, przystuguje pierwszenstwo
W _nabyciu tych nieruchomosci.

- Dziatka nr 354/2, obreb Bobolice ujeta zostata w wykazie sporzadzonym na podstawie art. 10 ustawy
z dnia 20 lipca 2017r. o Krajowym Zasobie Nieruchomosci (tekst jednolity - Dz.U. z 2023 r., poz. 1054 ze
zm.). Do dnia dzisiejszego Krajowy Zasdb Nieruchomosci nie wystapit do KOWR z wnioskiem o protokolarne
przekazanie ww. nieruchomosci do Zasobu KZN.

- Zgodnie z pismem Instytutu Rozwoju Terytorialnego w rejonie dziatki nr 354/2 ujete jest zadanie:
Budowa drogi ekspresowej S8 na odcinku Wroctaw (Magnice) - Ktodzko oraz ujeto postulat: Modernizacja
stacji i linii elektroenergetycznych: modernizacja linii 220kV Groszowice-Zgbkowice w celu dostosowania
do zwiekszonych przesytdéw mocy.

Stan zagospodarowania: dziatka jest niezagospodarowana - stanowi Sciernisko po kukurydzy. Przez
nieruchomos¢, wzdtuz jej pdtnocno-wschodniej granicy przechodzi gazociag gp250 wraz ze strefg ochronna.
Przedmiotowa dziatka, praktycznie w catosci znajduje sie w strefie oddziatywania gazociggu. Nieruchomos¢
jest bardzo dtuga i waska, teren dziatki ptaski, miejscami podmokty. W potudniowym krancu dziatki, przy
jej granicy znajduja sie betonowe fundamenty, pozostate po zdemontowaniu tablicy reklamowej. Dziatka
posiada dostep do drog wydzielonych geodezyjnie, zlokalizowanych w granicach dziatek nr 491/2 (droga
krajowa nr 8) oraz nr 1 (droga gminna).

Cena sprzedazy nieruchomosci wynosi — 40.000,00 zt (stownie: czterdziesci tysiecy ztotych)

UWAGA: Cena sprzedazy nieruchomosci jest ceng brutto, stawka VAT — 23%.

Cena nieruchomosci podlega zaptacie nie pozniej, niz w dniu zawarcia umowy sprzedazy.
Srodki finansowe z kredytéw bankowych musza wptynaé¢ na konto Krajowego Osrodka przed
zawarciem umowy sprzedazy.

Krajowy Osrodek - na wniosek kandydata na nabywce - moze roziozy¢ sptate naleznosci na roczne
raty, jezeli przed zawarciem umowy sprzedazy kandydat na nabywce przedtozy zabezpieczenie sptaty kwoty
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naleznosci rozkfadanej na raty, a jego sytuacja finansowa pozwala na sptate tej naleznosci, na
nastepujacych zasadach:

- minimalna wpfata 50% ceny sprzedazy piatna przed podpisaniem umowy a okres spiaty nie
dtuzszy niz 5 Ilat.

WARUNKTI:

Czes¢ naleznosci roztozona na raty roczne podlegal bedzie oprocentowaniu w oparciu o Rozporzadzenie
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 16 Ilutego 2012 roku w sprawie szczegéfowych warunkow
rozktadania na raty naleznosci z tytutu sprzedazy nieruchomosci z Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa
oraz wysokosci oprocentowania roztozonej na raty naleznosci (Dz. U. z 2012 r., poz. 208) w wysokosci
stopy dyskontowej stanowigcej stope bazowgq ogtaszang w komunikacie Komisji Europejskiej powiekszong
o 1 punkt procentowy. Obecnie oprocentowanie wynosi 6,73%.

UWAGA: Mozliwosé roztozenia ceny sprzedazy na raty dopuszczalna jest jedynie w przypadku
sprzedazy nieruchomosci w drodze przetarqu.

Pozytywne rozpatrzenie wniosku nabywcy o rozlozenie ceny sprzedazy na raty uzaleznione jest

w szczegollnosci od spetnienia przez kandydata tacznie nastepujacych warunkow:

1. W przypadku nieruchomoséci rolnej w rozumieniu Kodeksu cywilnego oraz nieruchomosci
przeznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na cele zwigzane
z prowadzeniem gospodarki rolnej i lesnej wraz z czesciami sktadowymi lub przynaleznos$ciami —
zobowigzania sie do utrzymywania nabywanej nieruchomosci zgodnie z zasadami prawidlowej
gospodarki w celu wykonywania na niej dziatalnosci rolniczej;

2. nieposiadania zalegtych zobowigzan finansowych wobec Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa;

3. przediozenia zabezpieczenia sptaty kwoty naleznosci roztozonej na raty oraz wykazania, ze jego
sytuacja finansowa pozwala na sptate tej naleznosci.

W _przypadku roztozenia ceny sprzedazy na raty jako zabezpieczenia przyjmowane beda: hipoteka;
gwarancja bankowa, poreczenie, weksel wlasny in blanco, poreczenie wekslowe, przewfaszczenie na
zabezpieczenie, zastaw rejestrowy, przelew wierzytelnosci, blokada srodkdéw pienieznych na rachunku
bankowym wraz z petnomocnictwem do dysponowania $rodkami na tym rachunku, petnomocnictwo do
dysponowania rachunkiem bankowym; przystgpienie do dtugu, zlecenie przekazania $rodkéw z tytutu
ptatnosci obszarowych, cesja praw z polisy ubezpieczeniowej, kaucja.

Ponadto nabywca podda sie rygorowi egzekucji na podstawie art. 777 § 1 pkt. 5 Ustawy z dnia
17 listopada 1964 roku - kodeksu postepowania cywilnego (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1568 ze
zm.) wobec wierzyciela - Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa, co do obowiazku zaptaty
niesptaconej czesci ceny sprzedazy nieruchomosci, wraz z ustalonym oprocentowaniem oraz
odsetkami za opdéznienie w zaplacie naleznosci, kosztami postepowania oraz kosztami egzekucji
naleznosci

Zastrzega sie prawo odmowy przyjecia zabezpieczenia uznanego za mato wiarygodne.

Na podstawie art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami

rolnymi Skarbu Panfstwa, pierwszenstwo w nabyciu nieruchomosci przystuguje:

1) spétdzielni produkcji rolnej wiladajacej faktycznie zbywang nieruchomoscia, ktorej uzytkowanie
ustanowione na rzecz tej spétdzielni wygasto na podstawie art. 16 ust. 2 z dniem 31 grudnia 1993 roku;

2) dzierzawcy zbywanej nieruchomosci, jezeli dzierzawa trwata faktycznie przez okres co najmniej trzech
lat;

3) zarzadzajacemu specjalng strefg ekonomiczng w odniesieniu do nieruchomosci:
a) potozonych w granicach zarzadzanej przez niego specjalnej strefy ekonomicznej lub
b) przeznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na cele przemystowe,
ustugowe lub przemystowo-ustugowe i potozonych na obszarach, na ktérych, zgodnie z przepisami
wydanymi na podstawie art. 5 ust. 3 ustawy z dnia 10 maja 2018r. o wspieraniu nowych inwestycji
(tekst jednolity - Dz.U. z 2024r., poz. 459), wykonuje on zadania okreslone w tej ustawie,
z wylaczeniem nieruchomosci, o ktérych mowa w lit. a, potozonych w granicach niezarzadzanej przez
niego specjalnej strefy ekonomicznej.

W_przypadku nieskorzystania z pierwszenstwa w nabyciu nieruchomosci przez podmiot
uprawniony lub w razie braku takiego podmiotu, sprzedaz nieruchomosci nhastapi w_trybie

przetargu publicznego ustnego (licytaciji).
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http://prawo.legeo.pl/prawo/kodeks-cywilny-z-dnia-23-kwietnia-1964-r/

Zgodnie z art. 28a ust. 1 Ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami

rolnymi Skarbu Parnstwa, sprzedaz nieruchomosci rolnych przez Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa moze

nastapic, jezeli w wyniku tej sprzedazy tqczna powierzchnia uzytkow rolnych:

1) bedacych wtasnoscig nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz

2) nabytych kiedykolwiek z Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa przez nabywce nie przekroczy
300 ha.*

*Przy ustalaniu powierzchni uzytkéw rolnych, o ktérych mowa w ust. 1:

1) bedacych przedmiotem wspdtwtasnosci uwzglednia sie powierzchnie nieruchomosci rolnych
odpowiadajacych udziatowi we wspdétwtasnosci takich nieruchomosci, a w przypadku wspdétwtasnoSci
facznej uwzglednia sie {aczng powierzchnie nieruchomosci rolnych stanowigcych przedmiot
wspotwtasnosci;

2) do powierzchni tej wlicza sie powierzchnie uzytkdw rolnych, ktére zostaty nabyte z Zasobu, a nastepnie
zbyte, chyba ze zbycie nastgpito na cele publiczne, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997r. o gospodarce nieruchomosciami lub w przypadku okre$lonym w art. 32b ust. 1 ustawy z dnia
19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Parnstwa.

*Zgodnie z art. 28a ust. 1a ww. ustawy przepisow ust. 1 nie stosuje sie do:

1) nabywcdw nieruchomosci, w ktérych grunty, oznaczone w ewidencji gruntéw i budynkdéw jako grunty
pod stawami, stanowig co najmniej 70% powierzchni nieruchomosci;

2) zarzadzajacych specjalng strefg ekonomiczng w rozumieniu art. 2 ustawy z dnia 20 pazdziernika 1994r.
o specjalnych strefach ekonomicznych (tekst jednolity, Dz. U. z 2023 r. poz. 1604), zwang dalej
"specjalng strefg ekonomiczng".

Powierzchnie uzytkéow rolnych, ustala sie na podstawie os$wiadczenia ztozonego przez nabywce
nieruchomosci rolnej. Osoba, ktdéra ztozyta nieprawdziwe os$wiadczenie, podlega odpowiedzialnosci karnej
za sktadanie fatszywych zeznan. Sktadajacy oswiadczenie jest obowigzany do zawarcia w nim klauzuli
nastepujacej tresci: ,Jestem $wiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia”.
Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywych zeznan.

Zgodnie z art. 29b ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi
Skarbu Panstwa kazdy nabywca nieruchomosci Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa przed zawarciem
umowy sprzedazy sktada oswiadczenie o pochodzeniu $rodkdéw finansowych na ten cel, oraz ze nie zawart
umowy przedwstepnej na zbycie tej nieruchomosci. Osoba, ktéra ztozyla nieprawdziwe os$wiadczenie,
podlega odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywego oswiadczenia. Sktadajacy oswiadczenie jest
obowigzany do zawarcia w nim klauzuli nastepujacej tresci: ,Jestem swiadomy odpowiedzialnosci karnej
za ztozenie fatszywego oswiadczenia”.

Zgodnie z art. 29c ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi
Skarbu Panistwa czynnos$¢ prawna dotyczaca zbycia nieruchomosci dokonana niezgodnie z przepisami
ustawy lub dokonana w wyniku przetargu, ktéry odbyt sie niezgodnie z przepisami ustawy, lub w ktérym
jako nabywce nieruchomosci wytoniono osobe, ktéra nie spetnia wymogow, o ktérych mowa w art. 29 ust.
3ba, jest niewazna.

Na podstawie art. 29 ust. 4 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami
rolnymi Skarbu Panstwa (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r., poz. 2329 ze zm.) Krajowemu Osrodkowi
Wsparcia Rolnictwa przystuguje prawo pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy
nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat od nabycia tej nieruchomosci od Krajowego Osrodka.

UWAGA:

Nieruchomosci sprzedawane sg na podstawie danych z ewidencji geodezyjnej. W przypadku ewentualnego
wznowienia granic, wykonanego na koszt i staraniem nabywcy - Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa nie
ponosi odpowiedzialnosci za ewentualne réznice w zakresie rodzaju i klasy uzytkéw oraz w powierzchni
nieruchomosci.

Wskazania granic nieruchomosci na gruncie przez geodete moze dokonac¢ Krajowy Os$rodek Wsparcia
Rolnictwa, na koszt nabywcy.

Termin, miejsce i warunki uczestniczenia w przetargu zostana podane do publicznej wiadomosci
w odrebnym ogtoszeniu.
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https://sip.lex.pl/akty-prawne/dzu-dziennik-ustaw/specjalne-strefy-ekonomiczne-16796304
https://sip.lex.pl/akty-prawne/dzu-dziennik-ustaw/specjalne-strefy-ekonomiczne-16796304/art-2

Oddziat Terenowy Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa we Wroctawiu zastrzega sobie mozliwos¢
odstgpienia od zawarcia umowy sprzedazy, jezeli zajdq nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegdlnosci
nastapi zmiana przeznaczenia gruntdw, nabywajacy nie wywigze sie z obowigzkéw wynikajacych z uméw
zawartych z Krajowym Osrodkiem Wsparcia Rolnictwa.

Niniejszy wykaz zostanie podany do publicznej wiadomosci w terminie od 12.03.2025 roku do 27.03.2025
roku w sposdb zwyczajowo przyjety w Urzedzie Miejskim w Zabkowicach Slaskich, Dolnoslaskiej
Izbie Rolniczej we Wroctawiu, OT KOWR we Wroctawiu, Sekcji Zamiejscowej KOWR w éwidnicy,
na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej KOWR (BIP) oraz na stronie internetowej
www.gov.pl/web/kowr. Dodatkowo wykaz wystany zostanie do Sotectwa wsi Bobolice, w celu
publikacji.

Z informacjami o przedmiocie sprzedazy mozna sie zapozna¢ w Sekcji Zamiejscowej KOWR w Swidnicy,
ul. Kliczkowska 28, tel. 71 35 63 919 wew. 749,

Sprawe prowadzi: Patrycja Kozbiat, tel. 71 35 63 919 wew. 749, e:mail: patrycja.kozbial@kowr.gov.pl
Sporzadzita: Patrycja Kozbiat, dnia 27.02.2025r.
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