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Krajowy Osrodek
Wsparcia Rolnictwa

Oddziat Terenowy we Wroctawiu
WRO.WKUZ.GZ.4240.68.2025.A1.1 Wroctaw, 11.02.2025 r.

Termin publikacji: od 20.02.2025 r. do 07.03.2025 r.

Wykaz

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa OT Wroctaw

dziatajac na podstawie przepiséw ustawy z dnia 10 lutego 2017 roku o Krajowym Osrodku Wsparcia Rolnictwa,
ustawy z dnia 10 lutego 2017 roku Przepisy wprowadzajgce ustawe o Krajowym Osrodku Wsparcia Rolnictwa,
ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa, ustawy
z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu ustroju rolnego oraz ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 roku
o wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa oraz o zmianie niektorych
ustaw, podaje do publicznej wiadomosci WYKAZ nieruchomosci przeznaczonej do sprzedazy, stanowigcych Zaséb
Witasnosci Rolnej Skarbu Panstwa.

Wykaz obejmuje:

1. Nieruchomos¢ nierolna, niezabudowana potozona w:
obrebie Pawiéw Trzebnicki, gmina Prusice, powiat trzebnicki, wojewddztwo dolnoslaskie:

dz. 200/4

Ogdlna powierzchnia nieruchomosci wynosi: 0,2078 ha (uzytki rolne: 0,2078 ha), z czego:
¢ Trwate uzytki zielone o pow. 0,2078 ha, Pastwiska trwate o pow. 0,2078 ha, w klasie PsIII.

Powyzsze informacje podajemy na podstawie danych z ewidenciji gruntéw, nieruchomos¢ potozona w I okregu
podatkowym.

Stan nieruchomosci: Dziatka niezabudowana, nieogrodzona, w ksztatcie czworoboku. Otoczenie stanowig tereny
zabudowy mieszkaniowej o dobrym i Srednim oraz tereny rolnicze. Dojazd do nieruchomosci od potudnia drogg
gminng o nawierzchni asfaltowej oraz dodatkowo od zachodu - gruntowg. Teren nieuzytkowany rolniczo, porosniety
wieloletnim zachwaszczeniem oraz samosiewkami drzew i krzewdw w zréznicowanym wieku. Nieruchomos$é
z korzystnymi warunkami zabudowy. W czesci zachodniej dziatki na obszarze ok. 50 m?. Znajdujq sie odpady
komunalne, meble, itp. Od potudnia istnieje mozliwo$¢ podtaczenia do sieci energetycznej.

UWAGA: Przyszty nabywca wiasnym staraniem i na witasny koszt obejmie przedmiotowg nieruchomosé
w posiadanie oraz kandydat na nabywce nieruchomosci oswiadczy, ze jest swiadomy faktu uzytkowania dziatki
w opisanym powyzej zakresie, oraz ze nie bedzie obecnie ani w przysztosci wnosi¢ wobec KOWR jakichkolwiek
roszczen z tego tytutu.

Cena nieruchomosci wynosi: 152 400,00 zt
Uwaga: cena sprzedazy nieruchomosci jest ceng brutto, stawka VAT - zw.



2. Nieruchomos¢ nierolna, niezabudowana potozona w:
obrebie Pawtéw Trzebnicki, gmina Prusice, powiat trzebnicki, wojewodztwo dolnoslaskie:

dz. 202/2

Ogodlna powierzchnia nieruchomosci wynosi: 0,1772 ha (uzytki rolne: 0,1772 ha), z czego:
o Trwate uzytki zielone o pow. 0,1772 ha, Pastwiska trwate o pow. 0,1772 ha, w klasie PsIII.

Powyzsze informacje podajemy na podstawie danych z ewidencji gruntéw, nieruchomosé potozona w I okregu
podatkowym.

Stan nieruchomosci: Drziatka niezabudowana, od potudnia czesciowo ogrodzona, o regularnym ksztafcie
prostokata. Otoczenie stanowig tereny zabudowy mieszkaniowej o dobrym i Srednim oraz tereny rolnicze. Dojazd
do nieruchomosci od zachodu droga gminna, gruntowa. Teren nieuzytkowany rolniczo, porosniety wieloletnim
zachwaszczeniem. Nieruchomos¢ z korzystnymi warunkami zabudowy.

Cena nieruchomosci wynosi: 113 200,00 zt
Uwaga: cena sprzedazy nieruchomosci jest ceng brutto, stawka VAT - zw.

Dla obu nieruchomosci prowadzona jest ksiega wieczysta nr WR1W/00044219/8 przez Wydziat Ksiag
Wieczystych Sadu Rejonowego w Trzebnicy.

Zagospodarowanie przestrzenne:

Dla dz. 200/4, 202/2 ob. Pawitéw Trzebnicki brak jest aktualnego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Natomiast zgodnie ze zmiang Studium uwarunkowywan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Prusice - etap II, przyjete uchwatg nr XXI/119/11 Rady Miasta i Gminy Prusice z dnia
15.11.2011 r. oraz p6zn. zm. obie dziatki oznaczone zostaty symbolem: PWT.4.MU - uzupetnienia i kontynuacji
zabudowy. Dodatkowo nieruchomosci potozone sg w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej, w strefie ,OW”
obserwacji archeologicznej.

Gmina Prusice na podstawie uchwaty nr XI/79/15 z dnia 12.06.2015 r. przystgpita do sporzadzenia Studium
w ich granicach administracyjnych, ktére jest obecnie na etapie sporzadzania projektu, natomiast nie przewiduje
sporzadzenia MPZP dla powyzszych dziatek.

W zmienianym Studium - etap II znajduje sie zapis o zakazie lokalizacji elektrowni wiatrowych na terenie catej
gminy Prusice. Na przedmiotowym obszarze i w jego poblizu nie paluje sie przebiegu lub modernizacji inwestycji
drogowych o znaczeniu lokalnym lub ponad lokalnym, badz lokalizacji innych inwestycji celu publicznego.

Dziatki nr 200/4, 202/2 ob. Pawldéw Trzebnicki nie znajduja sie na obszarze Specjalnej Strefy Rewitalizacji,
obszarze rewitalizacji oraz obszarze zdegradowanym. Dla przedmiotowych nieruchomosci nie zostaty wydane

decyzje o warunkach zabudowy.

Zgodnie z opinia PGW Wody Polskie Zarzad Zlewni w Lesznie: informuje, ze nie wnosi zastrzezen
do zamiaru sprzedazy dz. 200/4, 202/2 ob. Pawlow Trzebnicki. Na ww. nieruchomosciach nie wystepuja
$rédlgdowe wody ptynace, ani urzadzenia melioracji wodnych.

Zgodnie z opinia WUOZ we Wroctawiu informuje, ze:
I. W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego:
Brak jest obszardéw i obiektdw wpisanych do rejestru zabytkow.

Dz. 200/4, 202/2 ob. Pawlow Trzebnicki potozone sg na obszarze historycznego uktadu ruralistycznego wsi,
ujetego w gminnej ewidencji zabytkow i podlegajacego ochronie konserwatorskiej.

Obowigzujq nastepujace ustalenia:

- przy planach zagospodarowania dziatki nalezy uwzgledni¢ walory historycznego uktadu przestrzennego;

- ewentualna nowa zabudowa nie moze dominowal skalg nad sasiadujacymi obiektami historycznymi, -
ewentualne nowe obiekty winny by¢ wzorowane na lokalnej historycznej zabudowie, o zachowanych walorach
kulturowych i analogicznej funkcji, ulokowanej w sasiedztwie, w zakresie rozwigzan formalnych, w tym
usytuowaniem w obszarze posesji, rozplanowaniem, skalg, sposobem ksztattowania bryty, dachu, uzytymi
materiatami elewacyjnymi i do pokrycia dachowego, opracowaniem elewacji, kolorystyka;

- obowigzuje zakaz stosowania prefabrykowanych elementéw betonowych (dot. m. in. ogrodzen);

- rozwigzania projektowe winny uwzglednia¢ wymogi ochrony krajobrazu kulturowego wsi;



- nowa zabudowa moze by¢ lokowana wyltacznie, jako konsekwentne, planowe uzupetnienie zabudowy
historycznej;
- zagospodarowanie winno spetnia¢ wymogi obowigzujgacego prawa miejscowego.

Dodatkowo lokowanie nowych obiektow kubaturowych dopuszczalne jest wytacznie w nawigzaniu do tradycyjnego
sposobu zagospodarowania parcel: we frontowej czesci dziatki zabudowa w typie zagrodowym, tylna partia
pozbawiona zabudowy. Przy budowie nowych obiektow kubaturowych wymagane jest nawigzanie w zakresie
lokalizacji budynkoéw, ich gabarytéw, formy architektonicznej i uzytych materiatéw budowlanych do tradycyjnej
zabudowy wiejskiej tego regionu; dopuszczalne sg budynki jednokondygnacyjne (druga kondygnacja w dachu),
kryte dachami dwuspadowymi o symetrycznym uktadzie potaci, o kacie nachylenia 40-45°, z dachéwka ceramiczng
lub cementowg w kolorze ceglastym matowym, o tradycyjnie rozwigzanych elewacjach, zlokalizowane
w nawigzaniu do historycznego uktadu przestrzennego wsi, w rozwinieciu siatki drog. Nowa zabudowa kubaturowa
mozliwa jest do realizacji wytacznie w zachodniej czesci ww. dziatek, przy ulicy zatylnej, przy zachowaniu
ww. wymogow ksztattowania architektury w nawigzaniu do lokalnych, tradycyjnych wzorcéw.

II. Uwarunkowania w zakresie ochrony zabytkéw archeologicznych:
Dz. 200/4, 202/2 obreb Pawlow Trzebnicki lokalizowane sg w obrebie wsi o metryce sredniowiecznej, objetej

strefg ochrony zabytkéw archeologicznych. Wszelkie zamierzenia inwestycyjne na tym obszarze zwigzane
z pracami ziemnymi (poza rolniczym uzytkowaniem) nalezy uzgodni¢ z Dolnoslaskim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow, co do koniecznosci ich prowadzenia pod nadzorem archeologicznym i za pozwoleniem
wojewddzkiego konserwatora zabytkow. Nadzér archeologiczny i ratownicze badania archeologiczne prowadzone
sq przez uprawnionego archeologa. Pozwolenie konserwatorskie nalezy uzyskaé przed wydaniem pozwolenia
na budowe i dla robdt niewymagajacych pozwolenia na budowe przed realizacjg inwestycji, tj. przed uzyskaniem
zaswiadczenia potwierdzajgcego akceptacje przyjecia zgtoszenia wykonywania robét budowlanych.

Cena nieruchomosci podlega zaptacie nie pézniej niz w dniu zawarcia umowy sprzedazy.

Srodki finansowe z kredytow bankowych musza wptyna¢ na konto KOWR przed zawarciem umowy
sprzedazy.

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa - na wniosek kandydata na nabywce - moze roztozy¢ sptate
naleznosci na roczne lub pétroczne raty, jezeli przed zawarciem umowy sprzedazy kandydat na nabywce przedtozy
zabezpieczenie sptaty kwoty naleznosci rozktadanej na raty, a jego sytuacja finansowa pozwala na sptate tej
naleznosci, na nastepujacych zasadach:

Minimalna wpfata to ceny sprzedazy ptatna przed podpisaniem umowy, a okres spflaty

Warunki:

Czes¢ naleznosci roztozona na raty roczne podlegacé bedzie oprocentowaniu w oparciu o rozporzadzenie Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 16 lutego 2012 roku w sprawie szczegélnych warunkdéw rozktadania na raty
naleznosci z tytutu sprzedazy nieruchomosci z Zasobu Wifasnosci Rolnej Skarbu Paristwa oraz wysokosci
oprocentowania roztozonej na raty naleznosci (Dz. U. z 2012 r., poz. 208).

Pozytywne rozpatrzenie wniosku nabywcy o roziozenie ceny sprzedazy na raty uzaleznione jest
w szczegolnosci od spelnienia przez kandydata tacznie nastepujacych warunkéw:

1. w przypadku nieruchomosci rolnej w rozumieniu Kodeksu cywilnego oraz nieruchomosci przeznaczonych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na cele zwigzane z prowadzeniem gospodarki rolnej
i lesnej wraz z cze$ciami sktadowymi lub przynaleznosciami — zobowigzania sie do utrzymywania nabywanej
nieruchomosci zgodnie z zasadami prawidtowej gospodarki w celu wykonywania na niej dziatalnosci rolniczej;
nieposiadania zalegtych zobowigzan finansowych wobec Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa;

przedtozenia zabezpieczenia sptaty kwoty naleznosci roztozonej na raty oraz wykazania, ze jego sytuacja
finansowa pozwala na sptate tej naleznosci.

wnN

Zabezpieczeniem sptaty kwoty naleznosci moze byé, co najmniej jedno z nastepujacych zabezpieczen:
hipoteka; gwarancja bankowa; poreczenie; weksel wiasny in blanco; poreczenie wekslowe; przewtaszczenie
na zabezpieczenie; zastaw rejestrowy; blokada srodkéw pienieznych na rachunku bankowym; ustanowienie
petnomocnictwa do dysponowania rachunkiem bankowym; cesja praw z polisy ubezpieczeniowej; kaucja.
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http://prawo.legeo.pl/prawo/kodeks-cywilny-z-dnia-23-kwietnia-1964-r/

Na podstawie art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi
Skarbu Panstwa, pierwszenstwo w nabyciu nieruchomosci przystuguje:
1) spédtdzielni produkcji rolnej wtadajacej faktycznie zbywang nieruchomoscig, ktorej uzytkowanie ustanowione
na rzecz tej spoétdzielni wygasto na podstawie art. 16 ust. 2 z dniem 31 grudnia 1993 roku;
2) dzierzawcy zbywanej nieruchomosci, jezeli dzierzawa trwata faktycznie przez okres, co najmniej trzech lat;
3) zarzadzajacemu specjalng strefg ekonomiczng w odniesieniu do nieruchomosci potozonych w granicach
specjalnych stref ekonomicznych:
a) potozonych w granicach zarzadzanej przez niego specjalnej strefy ekonomicznej lub
b) przeznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na cele przemystowe, ustugowe
lub przemystowo-ustugowe i potozonych na obszarach, na ktdorych, zgodnie z przepisami wydanymi
na podstawie art.5 ust. 3 ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o wspieraniu nowych inwestycji (Dz.U. z 2020 r.
poz.1752), wykonuje on zadania okreslone w tej ustawie, z wytaczeniem nieruchomosci, o ktérych mowa
w lit. a, potozonych w granicach niezarzadzanej przez niego specjalnej strefy ekonomicznej.

W przypadku nieskorzystania z pierwszenstwa w nabyciu nieruchomosci przez podmiot uprawniony lub w razie
braku takiego podmiotu, sprzedaz nieruchomosci nastapi w trybie przetargu publicznego z tym,
ze nieruchomosci rolne podlegajg w pierwszej kolejnoséci sprzedazy w trybie przetargu ograniczonego
do podmiotow wyszczegdlnionych w art. 29 ust. 3b powotanej wyzej ustawy.

Termin, miejsce i warunki uczestnictwa w przetargu zostana podane do publicznej wiadomosci
w_odrebnym ogfoszeniu.

Na podstawie art. 29 ust. 4 powotanej wyzej ustawy Krajowemu Osrodkowi przystuguje prawo pierwokupu
na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat od nabycia tej
nieruchomosci od Krajowego Osrodka.

UWAGA: Nieruchomos$¢ sprzedawana jest na podstawie danych z ewidencji geodezyjnej. W przypadku
ewentualnego wznowienia granic, wykonanego na koszt i staraniem nabywcy - Krajowy Osrodek Wsparcia
Rolnictwa nie ponosi odpowiedzialnosci za ewentualne réznice w zakresie rodzaju i klasy uzytkow oraz powierzchni
nieruchomosci.

Wskazanie granic nieruchomosci na gruncie przez geodete moze dokona¢ Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa,
na koszt nabywcy.

Oddziat Terenowy Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa we Wroctawiu zastrzega sobie mozliwos¢ odstapienia
od zawarcia umowy sprzedazy, jezeli zajdg nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegdlnosci nastgpi zmiana
przeznaczenia gruntow, nabywajacy nie wywiaze sie z obowigzkdéw wynikajacych z uméw zawartych z Krajowym
Osrodkiem Wsparcia Rolnictwa.

Niniejszy Wykaz zostanie podany do publicznej wiadomosci w terminie od 20.02.2025 r. do 07.03.2025 r.
W sposob zwyczajowo przyjety w Urzedzie Miasta i Gminy w Prusicach, Dolnoslaskiej Izbie Rolniczej
we Wroclawiu, OT KOWR we Wroclawiu, na stronach internetowych https: //www.gov.pl/web/kowr,
Biuletynu Informacji Publicznej KOWR (BIP) oraz dodatkowo w Sotectwie wsi Pawlow Trzebnicki.

Z informacjami o przedmiocie sprzedazy, warunkami przetargu mozna sie zapoznacé w terminie publikacji niniejszego wykazu
w siedzibie Oddziatu Terenowego KOWR we Wroctawiu, ul. Mirfiska 60, tel. 71-35-63-919.

Sporzadzita: Adrianna Inglot, tel.: 797-604-688, e-mail: adrianna.inglot@kowr.gov.pl

Z upowaznienia Dyrektora OT
Z-ca Kierownika WKURIGZ
Magdalena Ruminska

/podpisano elektronicznie/
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