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Krajowy Osrodek
Wsparcia Rolnictwa

Oddziat Terenowy w Warszawie Warszawa, dnia 6 marca 2025 r.
ZSI.WAR.WGZ.S1.4240.338.1.338.2025.1G

OGLOSZENIE

WZ/034/PFZ/2025

KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA
ODDZIAL TERENOWY W WARSZAWIE

dziatajac, na podstawie art. 28 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa - dalej zwang ,ustawg” (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r.
poz. 589), podaje do publicznej wiadomosci, ze ogtasza

WYKAZ NIERUCHOMOSCI ZASOBU _WI’.ASNOé_CI ROLNEJ SKARBU PANSTWA,
PRZEZNACZONYCH DO SPRZEDAZY POLOZONYCH NA TERENIE GMINY
MROZY, POWIAT MINSKI, WOJEWODZTWO MAZOWIECKIE

Podstawowe informacje o nieruchomosciach - oznaczenie i powierzchnia nieruchomosci wedtug

danych z ewidencji gruntéw.

Obreb ewidencyjny /wies/ 0004 - Debowce

. Nieruchomo$¢ rolna, niezabudowana, oznaczona w ewidencji gruntéw, jako dziatka o numerze 650,
o powierzchni 0,7500 ha, w tym uzytki rolne 0,7500 ha, KW SI1M/00042141/1,
w tym: grunt orny RVI - 0,2600 ha, grunt orny RV - 0,4900 ha.

Cena nieruchomosci 282 700,00 zt
Gmina Mrozy posiada miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Debowce.
Przedmiotowa nieruchomosé¢é pofozona jest w strefie rolnej oznaczonej na planie
zagospodarowania przestrzennego symbolem R, obejmujacej tereny upraw polowych, {3k,

pastwisk, mniejszych kompleksow lesnych i zalesien.

Obreb ewidencyjny /wies/ 0007 - Guzew

. Nieruchomos$¢ rolna, niezabudowana, oznaczona w ewidencji gruntdéw, jako dziatka o numerze 1005,
o powierzchni 0,2800 ha, w tym uzytki rolne 0,2400 ha, KW SI1M/00108607/7,
w tym: grunt pod rowem W-LV - 0,0100 ha, grunt zadrzewiony i zakrzewiony LzIV - 0,0400 ha, tgka trwata

LIV - 0,0600 ha, tgka trwata LV - 0,1700 ha.
Cena nieruchomosci 11 900,00 zt

Gmina Mrozy posiada miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Guzew.
Przedmiotowa nieruchomos¢ potozona jest w czesci w terenie leSnym oznaczonym symbolem
GU-ZL65 o przeznaczeniu podstawowym obejmujacym tereny lesne oraz o przeznaczeniu
dopuszczalnym obejmujacym trasy rowerowe, piesze, hippiczne wraz =z infrastruktura
towarzyszaca i punkty postoju turystow; w czesci w terenie woéd powierzchniowych
oznaczonym symbolem GU-WS10, o przeznaczeniu podstawowym obejmujacym tereny wod
powierzchniowych srédladowych (zbiorniki wodne, rowy melioracyjne) oraz o przeznaczeniu
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dopuszczalnym obejmujacym zabezpieczenia i urzadzenia zwigzane z linia brzegowa zbiornika;
w czesci w terenie uzytkow zielonych oznaczonych symbolem GU-ZN26, o przeznaczeniu
podstawowym obejmujacym tereny uzytkéw zielonych - bez prawa zabudowy oraz
0 przeznaczeniu dopuszczalnym obejmujacym trasy rowerowe, piesze, hippiczne wraz
z infrastruktura towarzyszaca, zielen tegowa w dolinach rzecznych i punkty postoju turystow.

. Nieruchomos$¢ rolna, niezabudowana, oznaczona w ewidencji gruntéw, jako dziatka o numerze 1007,
o powierzchni 0,4300 ha, w tym uzytki rolne 0,3600 ha, KW SI1M/00108607/7,

w tym: grunt pod rowem W-LV - 0,0100 ha, grunt zadrzewiony i zakrzewiony LzIV - 0,0700 ha, taka trwata
LIV - 0,1000 ha, tgka trwata LV - 0,2500 ha.

Cena nieruchomosci 17 700,00 zt

Gmina Mrozy posiada miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Guzew.
Przedmiotowa nieruchomosé potozona jest w czesci w terenie leSnym oznaczonym symbolem
GU-ZL65 o przeznaczeniu podstawowym obejmujacym tereny lesne oraz o przeznaczeniu
dopuszczalnym obejmujacym trasy rowerowe, piesze, hippiczne wraz =z infrastruktura
towarzyszaca i punkty postoju turystow; w czesci w terenie woéd powierzchniowych
oznaczonym symbolem GU-WS10, o przeznaczeniu podstawowym obejmujacym tereny wod
powierzchniowych srédladowych (zbiorniki wodne, rowy melioracyjne) oraz o przeznaczeniu
dopuszczalnym obejmujacym zabezpieczenia i urzadzenia zwigzane z linia brzegowa zbiornika;
w czesci w terenie uzytkéow zielonych oznaczonych symbolem GU-ZN26, o przeznaczeniu
podstawowym obejmujacym tereny uzytkéw zielonych - bez prawa zabudowy oraz
o0 przeznaczeniu dopuszczalnym obejmujacym trasy rowerowe, piesze, hippiczne wraz
z infrastruktura towarzyszaca, zielen tegowa w dolinach rzecznych i punkty postoju turystow.

. Nieruchomos$¢ rolna, niezabudowana, oznaczona w ewidencji gruntdéw, jako dziatka o numerze 1009,
o powierzchni 0,3900 ha, w tym uzytki rolne 0,3100 ha, KW SI1M/00108607/7,
w tym: grunt pod rowem W-LV - 0,0100 ha, tgka trwata LIV - 0,0800 ha, grunt zadrzewiony i zakrzewiony

LzIV - 0,0800 ha, taka trwata LV - 0,2200 ha.
Cena nieruchomosci 16 100,00 zt

Gmina Mrozy posiada miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Guzew.
Przedmiotowa nieruchomosé¢ potozona jest w czesci w terenie lesnym oznaczonym symbolem
GU-ZL65 o przeznaczeniu podstawowym obejmujacym tereny lesne oraz o przeznaczeniu
dopuszczalnym obejmujacym trasy rowerowe, piesze, hippiczne wraz =z infrastruktura
towarzyszaca i punkty postoju turystow; w czesci w terenie wod powierzchniowych
oznaczonym symbolem GU-WS10, o przeznaczeniu podstawowym obejmujacym tereny wod
powierzchniowych srédladowych (zbiorniki wodne, rowy melioracyjne) oraz o przeznaczeniu
dopuszczalnym obejmujacym zabezpieczenia i urzadzenia zwigzane z linia brzegowa zbiornika;
w czesci w terenie uzytkéow zielonych oznaczonych symbolem GU-ZN26, o przeznaczeniu
podstawowym obejmujacym tereny uzytkéw zielonych - bez prawa zabudowy oraz
0 przeznaczeniu dopuszczalnym obejmujacym trasy rowerowe, piesze, hippiczne wraz
z infrastruktura towarzyszaca, zielen tegowa w dolinach rzecznych i punkty postoju turystow.

Obreb ewidencyjny /wie$/ 0008 - Jeruzal

. Nieruchomos¢ nierolna, niezabudowana, oznaczona w ewidencji gruntéw, jako dziatka o numerze 503/2,
o powierzchni 0,3122 ha, w tym uzytki rolne 0,3122 ha, KW SI1M/00108474/5, nieruchomos¢ nie
posiada bezposredniego dostepu do drogi publicznej,

w tym: grunt orny RV - 0,3122 ha.

Cena nieruchomosci 177 700,00 zt
Cena nieruchomosci obejmuje nalezny podatek VAT
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Gmina Mrozy posiada miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Jeruzal.
Przedmiotowa nieruchomosé¢ pofozona jest w terenie zabudowy zagrodowej oznaczonej na
rysunku planu symbolem J-RM16, o przeznaczeniu podstawowym obejmujacym tereny
zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, produkcje
rolna, dziatalnos¢ gospodarcza zwiazana z rolnictwem oraz o przeznaczeniu dopuszczalnym
obejmujacym tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny ustug nieuciazliwych,
obiekty i urzadzenia zwiazane z przetwoérstwem rolno-spozywczym.

. Nieruchomos$¢ nierolna, niezabudowana, oznaczona w ewidencji gruntéw, jako dziatka o numerze 564/4,
o powierzchni 0,3000 ha, w tym uzytki rolne 0,3000 ha, KW SI1M/00108447/7, nieruchomos¢ nie
posiada bezposredniego dostepu do drogi publicznej,

w tym: grunt orny RV - 0,3000 ha.

Cena nieruchomosci 159 400,00 zi
Cena nieruchomosci obejmuje nalezny podatek VAT

Gmina Mrozy posiada miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Jeruzal.
Przedmiotowa nieruchomosé¢ pofozona jest w terenie zabudowy letniskowej oznaczonej na
rysunku planu symbolem J-ML3, o przeznaczeniu podstawowym obejmujacym tereny zabudowy
letniskowej i o przeznaczeniu dopuszczalnym obejmujacym tereny ustug nieuciazliwych, tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, a takze rozbudowe Iub modernizacje istniejacej
zabudowy zagrodowej. Ponadto dziatka pofozona jest w pasie izolujacym teren wokot
cmentarzy czynnych od innych terendw o szerokosci do 150 m. w ktéorym uzytkowanie
budynkéwmoze by¢ dopuszczone pod warunkiem przytaczenia do sieci wodociagowej, zakazuje
sie lokalizowania ujeé wody do celow komunalnych.

. Nieruchomos$¢ nierolna, niezabudowana, oznaczona w ewidencji gruntéw, jako dziatka o numerze 705/1,
o powierzchni 1,9100 ha, w tym uzytki rolne 0,5600 ha, KW SI1M/00108447/7,
w tym: grunt orny RVI - 0,1300 ha, grunt orny RV - 0,4300 ha, las LsVI - 0,5300 ha, las LsV - 0,8200 ha.

Cena nieruchomosci 1 009 300,00 zt
Cena nieruchomosci obejmuje nalezny podatek VAT

Gmina Mrozy posiada miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Jeruzal.
Przedmiotowa nieruchomos¢ potozona jest w czesci w terenie zabudowy letniskowej oznaczonej
na rysunku planu symbolem J-ML2, o przeznaczeniu podstawowym obejmujacym tereny
zabudowy letniskowej i o przeznaczeniu dopuszczalnym obejmujacym tereny ustug
nieuciazliwych, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, a takze rozbudowe Iub
modernizacje istniejacej zabudowy zagrodowej; w czesci w terenie leSnym oznaczonym
symbolem J-ZL24 o przeznaczeniu podstawowym obejmujacym tereny Ilesne oraz
o przeznaczeniu dopuszczalnym obejmujacym trasy rowerowe, piesze, hippiczne wraz
z infrastruktura towarzyszaca i punkty postoju turystow; w czesci w terenie projektowanych
zalesiern oznaczonym symbolem J-ZLd4 o przeznaczeniu podstawowym obejmujacym tereny
projektowanych leséow oraz o przeznaczeniu dopuszczalnym obejmujacym tereny drég, tereny
zabudowy zwiazanej z prowadzeniem gospodarki lesnej, trasy rowerowe, piesze, hippiczne
wraz z infrastruktura towarzyszaca i punkty postoju turystow.

. Udziat w wysokosci 4/6 cz. w nieruchomosci nierolnej, niezabudowanej, oznaczonej w ewidencji gruntéw,
jako dziatki o numerach: 706/2, 706/3 i 706/4, o taqcznej powierzchni 0,9300 ha, w tym uzytki rolne
0,9300 ha, KW SI1M/00056465/9, wspoétwiascicielom nieruchomosci, jezeli gospodaruja na
gruncie wspolnym, stosownie do art. 166 K.c. przystuguje prawo pierwokupu,

w tym: grunt orny RV - 0,1600 ha, grunt orny RVIz - 0,2200 ha, grunt orny RVI - 0,3500 ha, grunt orny

RIVa - 0,2000 ha.
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Cena udziatu w nieruchomosci 327 900,00 zt
Cena udziatu w nieruchomosci obejmuje nalezny podatek VAT

Gmina Mrozy posiada miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Jeruzal.
Przedmiotowa nieruchomosé¢ pofozona jest w terenie zabudowy letniskowej oznaczonej na
rysunku planu symbolem J-ML2, o przeznaczeniu podstawowym obejmujacym tereny zabudowy
letniskowej i o przeznaczeniu dopuszczalnym obejmujacym tereny ustug nieuciazliwych, tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, a takze rozbudowe Iub modernizacje istniejacej
zabudowy zagrodowej.

Obreb ewidencyjny /wie$/ 0013 - Lubomin

9. Nieruchomos$¢ niezabudowana, oznaczona w ewidencji gruntow, jako dziatka o numerze 132/1,
o powierzchni 0,2519 ha, w tym uzytki rolne 0,2519 ha, KW SI1M/00109304/0,
w tym: pastwisko trwate PsIV - 0,2519 ha.

Cena nieruchomosci 31 800,00 zt
Cena nieruchomosci obejmuje nalezny podatek VAT

Gmina Mrozy posiada miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Lubomin.
Przedmiotowa nieruchomosé potozona jest w czesci strefie mieszkaniowo-siedliskowej
oznaczonej na rysunku planu symbolem Mr-U, obejmujacej tereny zabudowy rolniczej,
siedliskowej z dopuszczeniem budownictwa jednorodzinnego i ustug; w czesci w strefie rolnej
oznaczonej na planie zagospodarowania przestrzennego symbolem R, obejmujacej tereny
upraw polowych, tak, pastwisk, mniejszych kompleksow lesnych i zalesien.

Obreb ewidencyjny /wies/ 0018 - Plomieniec

10. Nieruchomos$¢ rolna, zabudowana, oznaczona w ewidencji gruntéw, jako dziatka o numerze 115/3,
o powierzchni 0,2100 ha, w tym uzytki rolne 0,2100 ha, KW SI1M/00109467/0, na dziatce sa ruiny,
pozostalosci zabudowy drewnianej, nie posiadajace zadnej wartosci,

w tym: grunt rolny zabudowany Br-RV - 0,0700 ha, grunt orny RV - 0,0700 ha, grunt orny RVI -

0,0700 ha.
Cena nieruchomosci 26 000,00 zt

Gmina Mrozy posiada miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Pftomieniec.
Przedmiotowa nieruchomos¢ pofozona jest w strefie rolnej oznaczonej na planie
zagospodarowania przestrzennego symbolem R, obejmujacej tereny upraw polowych, {ak,
pastwisk, mniejszych komplekséow lesnych i zalesien.

Zgodnie z art. 28a ustawy, sprzedaz nieruchomosci moze nastgpi¢, jezeli w wyniku tej sprzedazy tgczna
powierzchnia uzytkéw rolnych:

e bedacych wiasnoscig nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz
e nabytych kiedykolwiek z Zasobu przez nabywce nie przekroczy 300 ha.
Przy ustalaniu powierzchni uzytkéw rolnych, o ktérej mowa powyzej:

e bedacych przedmiotem wspotwiasnosci uwzglednia sie powierzchnie nieruchomosci rolnych
odpowiadajacych udziatowi we wspodtwitasnosci takich nieruchomosci, a w przypadku wspotwiasnosci
tacznej uwzglednia sie taczng powierzchnie nieruchomosci rolnych stanowigcych przedmiot
wspotwiasnosci,

e do powierzchni tej wlicza sie powierzchnie uzytkow rolnych, ktére zostaty nabyte z Zasobu,
a nastepnie zbyte, chyba ze zbycie nastgpito na cele publiczne, o ktérych mowa w art. 6 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.
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Powierzchnie uzytkéw rolnych, o ktérej mowa powyzej, ustala sie na podstawie oswiadczenia ztozonego
przez nabywce nieruchomosci rolnej.

Zgodnie z art. 29b. ust. 1 ustawy, kazdy nabywca nieruchomosci Zasobu przed zawarciem umowy
sprzedazy sktada oswiadczenie o pochodzeniu $rodkéw finansowych na ten cel oraz ze nie zawart umowy
przedwstepnej na zbycie tej nieruchomosci.

Osoba, ktéra ztozyla nieprawdziwe oswiadczenia, podlega odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywych
zeznan. Sktadajacy oswiadczenie jest obowigzany do zawarcia w nim klauzuli nastepujacej tresci: "Jestem
$wiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia".

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa sprzedaje nieruchomos$¢ zgodnie z wyrysem z mapy ewidencyjnej
oraz wypisem z ewidencji gruntow i budynkéw. Nabywca bedzie zobowigzany do ztozenia o$wiadczenia, iz
zrzeka sie wszelkich roszczen materialnych oraz nie bedzie wystepowat z zadnymi roszczeniami wobec
Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa i Skarbu Panstwa z tytutu ewentualnej niezgodnosci w zakresie
rodzaju uzytkow oraz rdéznicy w powierzchni sprzedawanej nieruchomosci, jezeli po sprzedazy geodeta
wykaze inng powierzchnie, niz jest to oznaczone w wypisie z ewidencji gruntéw i budynkdéw i wyrysie
Zz mapy ewidencyjnej wydanym przez Starostwo Powiatowe w Minsku Mazowieckim.

Okazanie punktéw granicznych nieruchomosci moze nastgpi¢ wytacznie na wniosek i koszt nabywajacego.

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa Oddziat Terenowy w Warszawie zastrzega sobie prawo odstgpienia od
zawarcia umowy sprzedazy, jezeli zajdg nowe istotne okolicznosci faktyczne Iub prawne, w tym
w szczegolnosci nastgpi zmiana przeznaczenia gruntow w planie zagospodarowania przestrzennego,
nabywajacy nie wywigze sie z obowigzkéw wynikajacych z umoéw zawartych z Krajowym Osrodkiem
Wsparcia Rolnictwa.

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa informuje, ze zgodnie z art. 593-595 Kodeksu cywilnego w umowie
sprzedazy zastrzezone zostanie umowne prawo odkupu na rzecz Skarbu Panstwa w okresie 5 lat liczac od
dnia nabycia nieruchomosci z ujawnieniem tego prawa w ksiedze wieczystej.

Zgodnie z art. 29 ust. 4 ww. ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa, KOWR
przystuguje prawo pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce
w okresie 5 lat od nabycia tej nieruchomosci od KOWR.

Szczegdotowe informacje o nieruchomosci przeznaczonej do sprzedazy, mozna uzyskac
w siedzibie Sekcji Zamiejscowej Gospodarowania Zasobem w Warszawie Biuro w Siedlcach,
ul. Poniatowskiego 81, tel. 25 632 83 71 (w dni robocze: od poniedziatku do piatku, w godz. 890 -
169°), natomiast polozenie, ksztalt, wymiary, powierzchnie oraz istniejace na nieruchomosci
naniesienia, mozna zobaczy¢ na odbitce mapy pogladowej znajdujacej sie w miejscach ogtoszenia
wykazu oraz na stronie internetowej GEOPORTALU www.geoportal.gov.pl .

Ogloszenie niniejsze zostatlo wywieszone na tablicach ogtoszen: w Oddziale Terenowym
Krajowego Os$rodka Wsparcia Rolnictwa w Warszawie Plac Bankowy 2, pietro IIIC,
w siedzibie Sekcji Zamiejscowej Gospodarowania Zasobem w Siedlcach,
ul. Poniatowskiego 81, w Mazowieckiej Izbie Rolniczej Oddziat w Siedlcach,
ul. Wiszniewskiego 4, w Urzedzie Miasta i Gminy w Mrozach i u soltysow wsi: Debowce,
Guzew, Jeruzal, Lubomin i Plomieniec, w dniach od 27 marca 2025 r. do 11 kwietnia
2025 r. oraz opublikowane na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej
Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa.
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