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Oddziat Terenowy w Szczecinie
SZC.WKUZ.ST.4240.W.63.2025.KI

KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA ODDZIAL TERENOWY W Szczecinie

dziaftajac na podstawie art. 29 ust. 2 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku- o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Paristwa (Dz.U. z 2024 r. poz. 589) [zwanej dalej: ,ustawg”], rozporzadzenia
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 30.04.2012 r. w sprawie szczegolowego trybu sprzedazy nieruchomosci
Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa i ich czesci sktadowych, warunkéw obnizenia ceny sprzedazy
nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkow oraz stawek szacunkowych gruntéw (Dz. U. z 2021 r., poz. 2092)
oraz rozporzgadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 17 kwietnia 2020r. zmieniajgcego rozporzadzenie
w sprawie szczegdtowego trybu sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wfasnosci Rolnej Skarbu Paristwa i ich czesci
sktadowych, warunkéw obnizenia ceny sprzedazy nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkéw oraz stawek
szacunkowych gruntéw (Dz. U. z 2020 poz. 683) podaje do publicznej wiadomosci:

Wykaz
nieruchomosci wchodzacej w skitad Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa
przeznaczonej do sprzedazy

potozonej na terenie gminy Chociwel, pochodzacej z bylego Kombinatu Panstwowych Gospodarstw
* Rolnych w Chociwlu. Nieruchomosc rolna, zabudowana oznaczona w ewidencji gruntow jako dziatki nr 17 /22,
43/6 z obrebu Kamienny Most o powierzchni ogéinej 37,2966 ha.

Dla nieruchomosci prowadzona jest ksiega wieczysta w Sadzie Rejonowym w Stargardzie o numerze
SZ1T/00116946/2,

W sktad nieruchomosci wchodza:

- grunty orne: 33,5402 ha, (w tym kl: R IVa - 23,4500 ha, R IVb - 5,3573 ha,
RV -4,7329 ha)

- grunty rolne zabudowane: 0,7417 ha, (w tym kl: Br-R IVa - 0,7417 ha)

- faki trwale: 0,4698 ha, (w tym kl: £ IV - 0,4698 ha)

- grunty pod rowami: 0,0184 ha, (w tym kl: W-£ IV - 0,0184 ha)

- lasy: 1,8781 ha, (w tym kl: Ls IV - 1,8781 ha)

- grunty zadrzewione i zakrzewione: 0,0502 ha, (w tym kl: Lz - 0,0502 ha)

- nieuzytki: 0,5982 ha, (w tym kl: N - 0,5982 ha)

oraz budynki i budowle, a takze urzgdzenia trwale z nimi zwigzane:

- budynek bukaciarni 340 stanowisk nr inwentarzowy: 1068010300

- budynek szopy - magazyn nr inwentarzowy: 1068010797

- nawierzchnia podwoérza - udziat 1/2 nr inwentarzowy: 2068010805

- linie wezlo. elektr. nr inwentarzowy: 2068010808

Cena nieruchomosci wynosi 1 454 400,00 zi, (stownie: jeden milion czterysta piecdziesiat cztery tysiace
czterysta 00/100 ztotych), w tym koszty przygotowania do sprzedazy.

Opis nieruchomosci: Dziatka nr 17/22 zlokalizowana jest w sasiedztwie zabudowar wsi Kamienny Most, jeziora
~Kamienny Most”, sadzawki, terenéw inwestycyjnych oraz uzytkowanych rolniczo. Dziatka zabudowana
budynkami gospodarczymi. Dojazd do dziatki z drogi utwardzonej. Dziatka nr 43/6 zlokalizowana jest w
sasiedztwie terendw rolnych oraz lesnych. Dziatka niezabudowana, uzytkowana rolniczo, w pétnocno-zachodniej
oraz $rodkowo-poludniowej czeéci znajduja sie enklawy lesne, widoczne osuwiska terenu. Brak dostepu do drogi
publicznej, dojazd do dziatki drogg gruntowa.

Zgodnie z zaswiadczeniem Urzedu Miejskiego w Chociwlu, z dnia 5 grudnia 2024 r., dla dziatek nr nr 17/22, 43/6
obrebu Kamienny Most brak jest aktualnego planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z ustaleniami ze
studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chociwel, zatwierdzonym uchwalg
Nr XV/127/08 Rady Miejskiej w Chociwlu z dnia 25 czerwca 2008 r.: dziatka nr 17/22 przeznaczona jest na cele
przemystowe, dziatka nr 43/6 przeznaczona jest na cele rolnicze. Dla dziatek nie wszczeto procedury
planistycznej majacej na celu zmiane funkcji przeznaczenia dzialek, przystapienia do opracowania planu
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ogéblnego. Dla dziatek nie wszczeto rowniez postepowania administracyjnego i nie wydano decyzji w trybie art. 61
ust. 1 (decyzja o wz i zt) oraz art. 50 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Na ww. nieruchomosci nie przewiduje sie lokalizacji sitowni wiatrowych, dziatki polozone sg na
terenie ochronnym w obszarze NATURA 2000. Teren dziatek nie jest objety miejscowym planem odbudowy.
Zgodnie z uchwatg Nr XXXI/200/18 Rady Miejskiej w Chociwlu z dnia 31 grudnia 2018 r. w sprawie przyjecia
programu rewitalizacji gminy Chociwel na lata 2017-2026 ww. dziatki nie znajduja si¢ w specjalnej strefie
rewitalizacji.

Obciazenia, ograniczenia lub obowigzki wynikajace z przepiséw szczegdlnych:

1/ W zwiazku z zawarta umowa dzierzawy, w stosunku do nieruchomosdci, dzierzawcy przystuguje prawo
pierwszenstwo nabycia.

2/ Zgodnie z pismem Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Szczecinie dziatki nr nr 17/22, 43/6 obrgbu
Kamienny Most, gmina Chociwel potozone sg w granicach obszaru Natura 2000 Ostoja Inska PLB320008, dla
ktorego Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie Zarzadzeniem z dnia 30 kwietnia 2014 r.
ustanowit plan =zadan ochronnych (Dz. U. z 2014 r.,, poz. 1931, zm. 2z 2017 r., poz. 4303)
(https://www.gov.pl/web/rdos-szczecin/plany-zadan-ochronnych). Z dokumentaql bedacej w zasobach RDOS w
Szczecinie wynika, ze na terenie przedmiotowych dziatek nie stwierdzono wystepowania gatunkow stanowigcych
przedmioty ochrony ww. obszaru Natura 2000 ani siedlisk przyrodniczych, o ktorych mowa w rozporzadzeniu z
dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw bedacych przedmiotem
zainteresowania Wspdlnoty, a takze kryteriow wyboru obszarow kwalifikujacych sie do uznania lub wyznaczenia
jako obszary Natura 2000 (Dz. U. 2014, poz. 1713). Z ewidencji gruntéow i budynkéw wynika, ze ww. dziatki
zostaly sklasyfikowanej jako: grunty orne (dziatka nr 17/22 obrebu Kamienny Most) oraz: lasy, grunty orne, taki,
nieuzytki (dziatka nr 43/6 obrebu Kamienny Most). Ponadto, na dzialce nr 17/22 obrgbu Kamienny Most znajduja
si¢ zabudowanija i graniczy ona bezposrednio z Inskim Parkiem Krajobrazowym. Z dokumentacji bedacej w
zasobach RDOS wynika, ze na dziatkach sasiadujacych z dziatkq nr 17/22 obrebu Kamienny Most stwierdzono
wystepowanie gegawy Anser anser, blotniaka stawowego Circus aeruginosus i gagota Bucephala clangula,
zimorodka Alcedo atthis, tabedzia niemego Cygnus olor. Wspomniane gatunki ptakéw sg przedmiotami ochrony
obszaru Natura 2000 Ostoja Inska PLB320008. Zgodnie z art. 33 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (Dz. U. z 2023 r. poz. 1336 z pdzn. zm.) zabrania sig, z zastrzezeniem art. 34, podejmowania dziatar
mogacych, osobno lub w potfaczeniu z innymi dziataniami, znaczaco negatywnie oddziatywa¢ na cele ochrony
obszaru Natura 2000. Z uwagi na wystepowanie w bezposrednim sasiedztwie ww. dziatki siedlisk gatunkow
ptakéw stanowiacych przedmioty ochrony obszaru Natura 2000 Ostoja Ifiska PLB320008 oraz z uwagi na
wymagania siedliskowe ww. gatunkéw, przedmiotowa dziatka powinna by¢ uzytkowana zgodnie z obecnym
przeznaczeniem, wynikajacym z ewidencji gruntow i budynkow Z ogolnodostepnych danych wynika, ze na ww.
dziatkach znajdujg sie drzewa. W zwiazku z ww. RDOS informuje, ze na dziatkach, na ktérych wystepuje
zadrzewienie, nawet pojedyncze, nie nalezy podejmowac wycinki drzew bez przeprowadzema szczegolowej
inwentaryzacji terenu pod katem wystepowania gatunkow roslin, zwierzat i grzybéw podlegajacych ochronie
gatunkowej, o ktérych mowa w rozporzadzeniach Ministra Srodomska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie
ochrony gatunkowej roélin (Dz. U. z 2014 r.,, poz. 1409), z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2022 r., poz. 2380), z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej
grzybow (Dz. U. z 2014 r.,, poz. 1408) oraz siedlisk przyrodniczych i gatunkéw, o ktéorych mowa w
rozporzadzeniu Ministra Srodowmka z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz gatunkow
bedacych przedmiotem zainteresowania Wspélnoty, a takze kryteriow wyboru obszaréw kwalifikujacych sig do
uznania lub wyznaczenia, jako obszary Natura 2000 (Dz. U. z 2023 r., poz. 1336 z pdézn. zm.). Jezeli na
przedmiotowym terenie bedq wystepowaly gatunki podlegajace ochronle gatunkowej, a planowane prace
spowodujg naruszenie tych przepiséw, inwestor zobowigzany jest uzyska¢ zezwolenie na odstepstwo od zakazéw
obowigzujacych w stosunku do gatunkow chronionych, wydawane na podstawie art. 56 ustawy o ochronie
przyrody przez Generalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska lub Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Szczecinie. Zgodnie z art. 56 ust. 4 ustawy zezwolenie takie moze zosta¢ wydane w przypadku braku rozwiazan
alternatywnych, jezeli nie jest to szkodliwe dla zachowania we wtasciwym stanie ochrony dziko wystepujacych
populacji chronionych gatunkéw rosélin, zwierzat lub grzybéw oraz gdy zachodzi jedna z przestanek wymienionych
w art. 56 ust. 4 pkt 1-7, z zastrzezeniem ust. 4a, 4b, 4c, 4d i 5 ww. ustawy. Wytyczne dotyczace wycinki drzew i
Lgrzewéw na terenach rolnych zostaty zamieszczone na stronie internetowej Generalnej Dyrekcji Ochrony
Srodowiska (http://www.gdos.gov.pl/wycinka-drzew-lub-krzewow-na-terenach-rolnych).

3/ Zgodnie z pismem Zespotu Parkéw Krajobrazowych Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego dziatki nr nr 17/22,
43/6 obrebu Kamienny Most, gmina Chociwel znajduja sie na terenie otuliny Inskiego Parku Krajobrazowego.
Oznacza to, iz nie obowigzuja w stosunku do nich zakazy ustanowione dla Inskiego Parku Krajobrazowego.
Natomiast obowigzujacy dla terenu IPK plan ochrony (ustanowiony Rozporzadzeniem nr 36/2005 z dnia 10
listopada 2005 r. - Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego poz. 1874) stanowi, w § 2 ust. 1 pkt 7, iz celem
ochrony parku jest utrzymanie wszelkich powigzar ekologicznych w otulinie Parku, co realizowane ma by¢, na
podstawie § 2 ust. 2 pkt 4, poprzez: zachowanie korytarzy ekologicznych i innych elementow Srodowiska
przyrodniczego i kulturowego, zapewniajacych skuteczng ochrone waloréw Parku, rozwdj infrastruktury zwigzanej
z obstuga ruchu turystycznego na terenie Parku, rozwdj obszaréw zabudowanych i prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej w sposéb nie zagrazajacy ochronie waloréw Parku, rozwdj infrastruktury poprawiajgcej stan
érodowiska naturalnego i warunki Zycia ludnoéci na terenie Parku. Plan okresla takze w § 9 obszary realizacji
zadan ochronnych oraz zasady ich prowadzenia w otulinie parku. Tres¢ obu rozporzadzen dostepna jest do
pobrania na stronach Biuletynu Informacji Publicznej ZPKWZ w zaktadce ,podstawa prawna”. Niezaleznie od
uwarunkowan zwiazanych z IAskim Parkiem Krajobrazowym nalezy zwréci¢ uwage, ze dziatka nr 17/22 jest
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czesciowo pokryta zadrzewieniami i krzewami (ustanowiono uzytek Lz), za$ dziatka nr 43/6 jest czesciowo
pokryta lasem (drzewostan przekracza powierzchnie 0,1 ha, uzytek Ls bezposrednio przylegajacy do oddz. 136 i
137 lesn. Lublino, Nadlesnictwo Dobrzany) oraz zadrzewieniami srodpolnymi i nieckami niewielkich zbiornikow
wodnych badz terenéw wodno-btotnych (uzytki N). W zwiazku z tym faktem sposéb gospodarowania powinien
uwzglednia¢ postanowienia ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, w szczegélnosci art. 51-52,
78-90, 117-125.

4/ Dziatka nr 17/22 obrebu Kamienny Most graniczy z dziatka nr 17/17 obrebu Kamienny Most, ktéra zgodnie z
ewidencjq gruntdw i budynkdéw oznaczona jest jako grunty pod wodami powierzchniowymi stojacymi (Ws), KOWR
sprzedaje ww. nieruchomos¢ na podstawie aktualnego opisu i mapy sporzadzonej przez Starostwo Powiatowe w
Stargardzie. W przypadku stwierdzenia zmiany granicy z gruntem pod wodami powierzchniowymi stojacymi
(Ws), przyszty nabywca bedzie zobowigzany do poniesienia wszelkich kosztow zwigzanych z regulacjg granic i
stanu prawnego. W przypadku ewentualnej rdéznicy w powierzchni sprzedawanej nieruchomosci, jezeli po
sprzedazy notarialnej, ustalona zostanie inna powierzchnia lub przebieg granicy z gruntem pod wodami
powierzchniowymi stojacymi (Ws) niz jest to oznaczone w dokumentach w postaci opisu i mapy dotaczonej do
umowy sprzedazy, przyszly nabywca zobowigze sie, ze nie bedzie wystepowad z zadnymi roszczeniami wobec
KOWR z tytulu ewentualnej rdznicy powierzchni sprzedawanej nieruchomosci, kosztow zwigzanych z
koniecznoscig dokonania regulacji granic i stanu prawnego.

Do sprzedazy przedmiotowej nieruchomosci nie jest wymagane uzyskanie szczego6lnego petnomocnictwa
Dyrektora Generalnego KOWR.

Oddzial Terenowy w Szczecinie zastrzega sobie mozliwos$¢ odstapienia od zawarcia umowy sprzedazy, jezeli zajdg
nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegdlnosci nastgpi zmiana przeznaczenia gruntdw, nabywajacy nie
wywigze sie z obowigzkéw wynikajacych z umow zawartych z KOWR.

Zgodnie z art. 28a ust. 1 ustawy sprzedaz nieruchomosci rolnej moze nastapic¢, jezeli w wyniku tej sprzedazy
taczna powierzchnia uzytkow rolnych bedaca wlasnoscia nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz nabytych
kiedykolwiek z Zasobu nie przekroczy 300 ha. Zgodnie z art. 29 ust. 4 ustawy KOWR przystuguje prawo
pierwokupu na rzecz Skarbu Parstwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat od nabycia
tej nieruchomosci od KOWR,

W odniesieniu do przedmiotowej nieruchomosci zastrzega sie umowne prawo odkupu wykonywane
przez KOWR na rzecz Skarbu Panstwa w okresie pieciu lat od dnia zawarcia umowy sprzedazy, z
ujawnieniem tego prawa w ksiedze wieczystej.

Nieruchomos$¢ sprzedawana jest na podstawie danych z ewidencji gruntdéw i budynkdw zgodnych z wyrysem
z mapy ewidencyjnej.

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa moze roztozy¢ splate naleznosci na roczne lub pétroczne raty, na
warunkach okreslonych w art. 31 ust. 2 ustawy, w szczegolnosci w przypadku nabywania nieruchomosci w celu
utworzenia albo powiekszenia gospodarstwa rodzinnego, o ktérym mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 11
kwietnia 2003 r. o ksztaltowaniu ustroju rolnego (t.j. Dz. U. z 2022, poz. 2569 z pdzn zm.) [zwanej dalej:
Lukur”],, jezeli nabywca spetnia tacznie nastepujace warunki:

1) w przypadku nieruchomosci rolnej w rozumieniu Kodeksu cywilnego oraz nieruchomosci przeznaczonych w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na cele zwigzane z prowadzeniem gospodarki rolnej i
lednej wraz z czesciami sktadowymi lub przynaleznosciami - zobowigze sie do utrzymywania nabywanej
nieruchomosci zgodnie z zasadami prawidlowej gospodarki w celu wykonywania na niej dziatalnosci
rolniczej;

2) nie posiada zaleglych zobowigzan finansowych wobec KOWR.

Niesptacona czes¢ ceny sprzedazy podlega oprocentowaniu na zasadach okreslonych w rozporzadzeniu Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 16.02.2012 r. w sprawie szczegbtowych warunkow rozktadania na raty naleznosci
z tytulu sprzedazy nieruchomo$ci z Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa oraz wysokoéci oprocentowania
roztozonej na raty naleznosci (Dz. U. z 2012 r., poz. 208).

Decyzje o roztozeniu ceny sprzedazy na raty podejmuje KOWR Oddzial Terenowy w Szczecinie na podstawie
pisemnego, umotywowanego wniosku kandydata na nabywce.

Wiarygodnosé kandydata na nabywce, proponowane formy zabezpieczenia oraz spehnienie pozostatych warunkéw
roztozenia naleznosci na raty, podlega¢ beda ocenie KOWR. W przypadku nie ztozenia w terminie okreslonym
przez KOWR dokumentow dotyczacych wiarygodnosci oraz zabezpieczen, jak rdwniez w przypadku braku
wiarygodnosci kandydata na nabywce, a takze negatywnej oceny zaproponowanej formy zabezpieczenia,
kandydat na nabywce zobowigzany bedzie do zaplaty ceny sprzedazy w pelnej wysokosci przed zawarciem
umowy sprzedazy.
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Szczegdlowe informacje o nieruchomosci bedacej przedmiotem wykazu mozna uzyskaé w SZ KOWR w
Stargardzie, ul. Czarnieckiego 16, 73-110 Stargard lub w KOWR OT w Szczecinie, ul. Bronowicka 41, 71-012
Szczecin albo dzwoniac pod nr tel. 91 81 44 229,

Niniejszy wykaz zostanie opublikowany na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego
Os$rodka Wsparcia Rolnictwa oraz w siedzibie:

Oddziatu Terenowego w Szczecinie

SZ KOWR w Stargardzie

Urzedu Gminy w Chociwlu

Zachodniopomorskiej Izby Rolniczej

na stronie www.nieruchomoscikowr.gov.pl

w prasie

CUBWN

Sporzadzita: Katarzyna Iwanow Stargard, dnia 31.03.2025 .

Szczecin, dnia .50 i P et
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