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Krajowy Osrodek
Wsparcia Rolnictwa

Oddziat Terenowy w Olsztynie
Sekcja Zamiejscowa w Elblagu

OLS.WGZ.ELB.4240.69.2025.MS.8 Elblag, dnia 29.04.2025r.

KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA
ODDZIAL TERENOWY W OLSZTYNIE

dziatajgc na podstawie art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 roku o wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci
Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Paristwie oraz o zmianie niektdrych ustaw (tekst jednolity.:Dz. U. z 2024 roku
poz.801 z pézn.zm.) i art. 28 ustawy z dnia 19 paZdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomoéciami rolnymi
Skarbu Paristwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 roku, poz. 589 z pézn.zm. ) oraz rozporzgdzenia Ministra Rolnictwa
I Rozwoju Wsi z dnia 30 kwietnia 2012 roku, w sprawie szczegéfowego trybu sprzedazy nieruchomosci Zasobu
Wtasnosci Rolnej Skarbu Paristwa i ich czedci skladowych, warunkéw obnizenia ceny sprzedazy nieruchomosci
wpisanej do rejestru zabytkéw oraz stawek szacunkowych gruntéw (tekst Jednolity.: Dz.U. z 2021r. poz. 2092)
podaje do publicznej wiadomosci:

WYKAZ
nieruchomosci niezabudowanej przeznaczonej do sprzedazy w trybie przetargowym, potozonej na

terenie gminy Rychliki, obreb Rychliki, powiat elblaski, woj. warmirisko-mazurskie, pochodzacej z bytego PFZ.

PRZEDMIOT SPRZEDAZY
Nieruchomosé niezabudowana, potozona na terenie gminy Rychliki, skiadajaca sie z dziatki oznaczonej
w ewidencji gruntow obrebu Rychliki jako:

Dziatka nr 133/8 KW EL1E/00033311/6

taczna powierzchnia nieruchomosci wynosi 0,1711 ha, z czego:
- grunty orne (R) 0,1585 ha w tym RIIIb -0,1585 ha

- nieuzytki (N) 0,0126 ha

w tym 0,1585 ha uzytkéw rolnych

Opis nieruchomosci:
Nieruchomos$¢ stanowi niezabudowana dziatka nr 133/8, polozona w centralnej czesci miejscowosci Rychliki, w
zwartej zabudowie wsi. Dziatka nie posiada dostepu do drogi publicznej. Przylega do niej droga gminna wewnetrzna
nr dziatki 133/5 nieurzadzona w terenie, uzytkowana jako zaplecze prywatnej posesii. Zjazd z drogi gminnej
publicznej asfaltowej nr dziatki 127/2 na droge gminng wewnetrzna nr dziatki 133/5 jest zamkniety (ogrodzenie z

siatki metalowej z bramg wjazdowag). yszly ywca wiasnym staraniem i na wiasny koszt bedzie musiat
rogi i bedzi A'( i i

Przyszly nab
zapewni¢ sobi step do d ublicznej i w zwiazku z tym zobowiazan

Sprzedajacego z tego tytutu. Nieruchomos$¢ posiada ksztalt zwartego wielokata, teren tagodnie opada w
kierunku wschodnim. Dziatka stanowi uzytek zielony mocno zachwaszczony, porosniety wysoka trawa. Cata
powierzchnia rzadko porosnieta krzewami, samosiewami drzew lisciastych i drzewami owocowymi. Drzewostan bez
wartosci uzytkowej. Sasiedztwo nieruchomosci stanowi zabudowa wsi. Przez nieruchomoéé nie przechodzg zadne
sieci. W zasiggu nieruchomosci sie¢ wodociggowa i telekomunikacyjna.

Zgodnie z zaswiadczeniem z Urzedu Gminy w Rychlikach gmina Rychliki na wskazanym obszarze nie
posiada opracowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W Studium Uwarunkowar i
Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego gminy Rychliki uchwalonym Uchwatg nr VI/37/2014 z dnia
26.08.2014 r. Rady Gminy Rychliki dziatka nr 133/8 w obrebie Rychliki gmina Rychliki zlokalizowana jest w

obrebie obszarow okreslonych jako: tereny o przewazajacej funkcji zabudowy mieszkalno-ustugowej,
istniejaca zabudowa, w tym zwarta zabudowa wsi. Na dzien wydania zaéwiadczenia nie planuje sie

lokalizacji sitowni wiatrowych, w sasiedztwie dziatki nie wystepuja sitownie wiatrowe. Nie zostaty ztozone wnioski
0 zmiang Studium..w tym zakresie. Gmina nie ma wiedzy, czy inni inwestorzy nie planujg w/w inwestycji. Plan
ogolny dla obszaru catej Gminy Rychliki jest w trakcie opracowywania. Gmina nie ma wiedzy, czy w zwigzku z
opracowaniem planu ogélnego zmieni sie przeznaczenie wskazanej dziatki. W stosunku do w/w dziatki na dzief
wydania zaswiadczenia nie zostato wszczete postepowanie o wydanie decyzji o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej. Na przedmiotowa nieruchomos¢ nie zostata wydana decyzja o warunkach zabudowy.
Przedmiotowa dziatka nie jest ujeta w gminnej ewidencji zabytkéw. Na terenie gminy Rychliki nie obowigzuje
miejscowy plan odbudowy. W rejestrze wydanych decyzji w latach 2001-2024 o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego, wskazana dziatka nie figuruje. Gmina Rychliki nie posiada gminnego programu rewitalizacii.
Zgodnie z dodatkowg informacjg z Urzedu Gminy w Rychlikach dziatka nr 133/8 przylega do gminnej drogi
wewnetrznej nr dziatki 133/5.
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Parnstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Elblagu poinformowat, ze wedlug
prowadzonej ewidencji na przedmiotowej dzlatce nie wystepuja srodladowe wody ptynace, w stosunku do ktorych
prawa wiascicielskie wykonuje PGW Wody Polskie. Na przedmiotowe] dziatce mogg wystepowac podziemne
urzadzenia drenarskie, ktore w przypadku ewentualnego ich przerwania podczas wykonywania robat ziemnych,
nalezy przywréci¢ do pierwotnego stanu ich funkcjonowania.

Regionalna Dyrekgja Ochrony Srodowiska w Olsztynie poinformowata, ze w/w dziatka nie jest objeta
formami ochrony przyrody w rozumieniu art.6 ust.1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r o ochronie przyrody takimi
jak: park narodowy, rezerwat przyrody, park krajobrazowy, obszar chronionego krajobrazu, obszar Natura 2000,
stanowisko dokumentacyjne, uzytek ekologiczny oraz zespdt przyrodniczo-krajobrazowy.

Warminisko-Mazurski Urzad Wojewédzki w Olsztynie pismem poinformowat, iz nie posiada rejestréw ani
dokumentéw mogacych jednoznacznie potwierdzi¢, ze w stosunku do przedmiotowe;j nieruchomosci byly zglaszane
roszczenia. Ponadto aktualnie nie tocza sie przed Wojewoda Warminsko-Mazurskim postepowania administracyjne
w zwiazku z zarzutem o sprzeczne prawem przejecie nieruchomoséci na rzecz Skarbu Panstwa.

Zgodnie z zaéwiadczeniem Starostwa Powiatowego w Elblagu, do dnia wystawienia zaswiadczenia nie wplyneity
zadne wnioski w sprawie roszczen reprywatyzacyjnych.

Starostwo Powiatowe w Elblagu poinformowato, ze w oparciu o dokumentacje geologiczng bedqcq w zasobach
Starostwa Powiatowego, Starosta Elblaski w ramach swoich kompetencji z zakresu organu administragji
geologicznej nie wydawat pozwolenia na prowadzenie prac zwigzanych z rozpoznaniem mozliwosci wystgpowania
kopalin oraz nie udzielat koncesji na wydobycie z orzedmictowej dziatki.

Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad w Olsztynie pismem poinformowata, Ze nieruchomosé nie
przylega do granicy pasa drogowego drogi krajowej.

Zarzad Drég Powiatowych z/s w Pasteku oraz Zarzad Drég Wojewddzkich w Olsztynie Rejon Drég w
Elblagu poinformowaly, ze nieruchomo$¢ nie przylega do drég powiatowych ani wojewddzkich. ( ;
Wojew6dzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Olsztynie Delegatura w Elblagu poinformowat , ze na
przedmiotowej dziatce nie zarejestrowano dotychczas stanowisk archeologicznych oraz nie wystepuja obiekty
wpisane do rejestru zabytkdw. Jednoczeénie poinformowano, Ze zgodnie z art.32 ustawy z dnia 23 lipca 2003r o
ochronie zabytkéw | opiece nad zabytkami (tekst jednolity: Dz.U.z 2024r, poz.1292), jesli podczas prac ziemnych
na terenie nieruchomosdci zostana odkryte jakiekolwiek obiekty, szczatki lub inny materiat archeologiczny, wiasciciel
musi bezzwtocznie powiadomié o tym WUOZ lub wlasciwego woijta (burmistrza, prezydenta miasta).

Cena wywolawcza nieruchomosci wynosi 40.950,00 zt
(stownie: czterdziesci tysigey dziewigcset pigédziesiat zlotych 00/100).
W cenie uwzgledniono koszty przygotowania nieruchomosci do sprzedazy.
Cena osiagnieta w przetargu bedzie stanowila naleznoéé¢ za nabycie ww. nieruchomosci.
Sprzedaz nieruchomoséci bedzie dokonana w oparciu o przepisy ustawy o gospodarowaniu nieruchomosgciami
rolnymi Skarbu Paristwa (tekst jednolity; Dz. U. z 2024 r, poz.589 z pdzn.zm.).

Sprzedajacy sprzedaje nieruchomosé zgodnie z wyrysem z mapy ewidencyjnej oraz wypisem
z ewidencji gruntéw i budynkéw, wydanymi przez Staroste Powiatu Elbiaskiego. Strony beda
zobowiazane do zlozenia w notarialnej umowie sprzedazy oé$wiadczenia, Zze nie beda wystepowaly
z 2adnymi roszczeniami wobec Sprzedajacego z tytutu ewentualnej niezgodnos$ci w zakresie rodzaju
uzytkéw oraz ewentualnej réznicy w powierzchni sprzedawanej nieruchomosci, jezeli po sprzedazy
geodeta wykaze inng powierzchnig, ni jest to oznaczone w dokumentach wyzej wymiemfonychk ;
Okazanie punktéw granicznych nieruchomos$ci moze nastapic na zyczenie i wyltaczny koszt Kupujacego.

wyniku tej sprzedazy taczna powierzchnia uzytkdw rolnych:

1) bedacych whasnoscia nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz -
2) nabytych kiedykolwiek z Zasobu przez nabywcg nie przekroczy 300 ha.
Zgodnie z art.28a ust.2 w/w ustawy-przy ustalaniu powierzchni uzytkéw rolnych:

1) bedacych przedmictem wspdtwiasnosci uwzglednia sie  powierzchnie nieruchomosci  rolnych
odpowiadajacych udziatowi we wspdtwiasnosci takich nieruchomodci, a w przypadku wspétwlasnosci tacznej
uwzglednia sie taczna powierzchnig nieruchomodci rolnych stanowigcych przedmiot wspéiwtasnosci;

2) do powierzchni tej wlicza sie powierzchnig uzytkéw rolnych, ktdre zostaty nabyte z Zasobu a nastepnie
zbyte, chyba e zbycie nastgpito na cele publiczne, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997r o gospodarce nieruchomosciami iub w przypadku okreslonym w art. 32b ust.1 ustawy z dnia 19

pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa.

W rozumieniu art.2 pkt.5 ustawy z dnia 11 kwietnla 2003 roku o ksztaltowaniu ustroju rolnego (t.j. Dz. U.
z 2024 r.,poz. 423) za uzytki rolne uwaza sig: grunty orne, sady, faki trwate, pastwiska trwate, grunty rolne
zabudowane, grunty pod stawami i grunty pod rowami.

Przy ustalaniu powierzchni uzytkéw rolnych, bgdacych przedmiotem wspotwiasnosci, uwzglednia sig powierzchnie
nieruchomosdci rolnych odpowiadajacych udziatowi we wspétwlasnosci takiej nieruchomosci.
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W zwigzku z powyzszym nabywca nieruchomosci rolnej bedzie zobowiazany do ziozenia w akcie notarialnym
stosownego oswiadczenia w_zakresie posiadanej na wiasno$¢ powierzchni uzytkéw rolnych. W odwiadczeniu
zostanie zawarta klauzula nastepujacej tresci:” Jestem $wiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztoZzenie fatszyweqo
oswiadczenia.” Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywych zeznan.

Na podstawie art. 29 ust. 4 powotanej wyzej ustawy Krajowemu Osrodkowi Wsparcia Rolnictwa przystuguje prawo
pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy nieruchomoséci przez nabywce w okresie 5 lat
od nabycia tej nieruchomosci od Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa. Nabywajacy bedzie zobowigzany do
ztozenia oswiadczenia w umowie sprzedazy, ze jest mu znane powyzsze prawo przystugujace KOWR.

Kazdy nabywca nieruchomosci Zasobu przed zawarciem umowy sprzedazy oraz w notarialnej umowie

sprzedazy sktada oSwiadczenie o pochodzeniu érodkéw finansowych na ten cel oraz ze nie zawart
umowy przedwstepnej na zbycie tej nieruchomosci. Zatem w notarialnej umowie sprzedazy Nabywca
zobowigzany bedzie ztozy¢ stosowne o$wiadczenie w tym zakresie. Osoba, ktéra ztozyta nieprawdziwe oéwiadczenie
podlega odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatlszywego o$wiadczenia. Sktadajacy oswiadczenie jest obowiazany
do zawarcia w nim klauzuli nastepujacej tresci: ,Jestem $wiadomy odpowiedzialnoéci karnej za ztozenie fatszywego
oswiadczenia.” Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnej za skfadanie fatszywego
oswiadczenia.

Oddziat Terenowy Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa zastrzega sobie mozliwoéé odstapienia od zawarcia
umowy sprzedazy, jezeli zajdg nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegdlnosci, nastapi zmiana przeznaczenia
gruntéw, nabywajacy nie wywigze sie z obowigzkéw wynikajacych z umow zawartych z Krajowym Osrodkiem
Wsparcia Rolnictwa.

Przedmiotowa nieruchomosé¢ bedzie sprzedana w trybie przetargu.

Termin, miejsce i warunki uczestnictwa w przetargu zostana podane do publicznej wiadomosci
odrebnym ogloszeniem.

KOWR zastrzega mozliwos¢ przeprowadzenia przetargu przy uzyciu s$rodkéw komunikacji
elektronicznej z wykorzystaniem aplikacji Zoom.

Opis minimalnych wymagan dla aplikacji Zoom oraz instrukcja obstugi aplikacji Zoom umozliwiajacej
udziat w licytacji prowadzonej przy uzyciu $srodkéw komunikacji elektronicznej znajduja sie pod
adresem: http://www.kowr.gov.pl/nieruchomosci/wymagania-techniczne

Szczegotowe informacje dotyczace przedmiotowej nieruchomosci mozna uzyskaé w Oddziale Terenowym
Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Elblagu, ul. Nowodworska 10B,
(tel. 55 230 65 27).

Niniejszy wykaz podlega opublikowaniu przez okres 14 dni od dnia 06 maja 2025 roku na stronie
podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego O$rodka Wsparcia Rolnictwa oraz w siedzibie:

Urzedu Gminy Rychliki

Warmirisko-Mazurskiej Izby Rolniczej w Olsztynie, ul. Towarowa 1,
Oddziatu Terenowego KOWR w Olsztynie, ul. Glowackiego 6,

Oddziatu Terenowego KOWR w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Elblagu,
ul. Nowodworska 10B.
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