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Krajowy Ośrodek Wsparcia Rolnictwa Oddział Terenowy w Koszalinie 
działając na podstawie: 

 ustawy z dnia 19.10.1991 r. o gospodarowaniu nieruchomościami rolnymi Skarbu Państwa (t.j. Dz.U. 
z 2024 r., poz. 589); 

 rozporządzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 30.04.2012 r. w sprawie szczegółowego trybu 
sprzedaży nieruchomości Zasobu Własności Rolnej Skarbu Państwa i ich części składowych, warunków 
obniżenia ceny sprzedaży nieruchomości wpisanej do rejestru zabytków oraz stawek szacunkowych gruntów 
(t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 2092)  
 

podaje do publicznej wiadomości 
wykaz nieruchomości wchodzącej w skład Zasobu Własności Rolnej Skarbu Państwa, położonej na terenie gminy 
Darłowo, pochodzącej ze zlikwidowanego PGR Darłowo, przeznaczonej do sprzedaży: 
 
Nieruchomość rolna, niezabudowana oznaczona w ewidencji gruntów jako udział 401/10385 w prawie 
własności działki nr 317/18 (ogródek C4 i udział w drodze wewnętrznej) z obrębu Porzecze 
o powierzchni ogólnej 1,0385 ha. 
 
Dla nieruchomości prowadzona jest księga wieczysta w Sądzie Rejonowym w Sławnie o numerze 
KO1E/00025335/6. 
 
Ogólna powierzchnia nieruchomości wynosi: 1,0385 ha, z czego: 
- grunty orne:  1,0385 ha, (w tym kl: RIVb - 1,0385 ha) 
 
Opis nieruchomości: Działka położona w sąsiedztwie zabudowań mieszkalnych, bloków wielorodzinnych 
i budynków gospodarczych oraz gruntów rolnych. Kształt działki nieregularny, teren płaski. Przedmiotem 
sprzedaży jest nieużytkowany udział w działce, oznaczony na załączniku graficznym jako ogródek C4, 
o powierzchni 0,0299 ha wraz z udziałem w drodze wewnętrznej (oznaczonej na załączniku graficznym jako N) 
wynoszącym 0,0102 ha. Teren ogródka porośnięty samosiewami traw i chwastów. 
 
Zgodnie z zaświadczeniem nr GG.6727.1.71.2025 z dnia 28.02.2025 r. w sprawie przeznaczenia terenu 
w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Darłowo, na podstawie artykułu 217 § 1 
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku - Kodeks postępowania administracyjnego Wójt Gminy Darłowo 
zaświadcza, że działka nr 317/18 obręb Porzecze objęta jest planem zagospodarowania 
przestrzennego Gminy Darłowo ustanowionym uchwałą nr XLVII/482/2022 Rady Gminy Darłowo z dnia 
28 lutego 2022 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Porzecze w Gminie Darłowo 
i zgodnie z tym planem przeznaczona jest jako: 4.ZD - teren ogródków działkowych - granica strefy 
„K” ochrony krajobrazu kulturowego.  
Działka nr 317/18 obręb Porzecze w Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego 
Gminy Darłowo uchwalonym Uchwałą nr LIII.536.2022 Rady Gminy Darłowo z dnia 15 lipca 2022 r. przeznaczona 
jest jako: ogrody działkowe. 
Ponadto Wójt Gminy Darłowo nadmienia, że Rada Gminy Darłowo podjęła uchwałę Nr XXXVI.343.2017 z dnia 
28 czerwca 2017 r. w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji Gminy Darłowo oraz 
że działka nr 317/18, obr. Porzecze jest położona na obszarze rewitalizacji.  
Ponad to, pismem GI.6724.3.2025 z dnia 07.02.2025 r. Wójt Gminy Darłowo zaświadcza, że Gmina Darłowo nie 
zamierza na w/w nieruchomości wybudować elektrowni wiatrowych jak również innych obiektów budowlanych 
i budowli. 
Dla nieruchomości nie jest prowadzona procedura zmiany planu bądź studium. 
 
Obciążenia, ograniczenia lub obowiązki wynikające z przepisów szczególnych: brak. 
 
W dziale III KW wpisano:  
1. Umowne prawo odkupu w okresie 5 (pięciu) lat od dnia zawarcia niniejszej umowy. Do wykonania prawa 

odkupu mają zastosowanie przepisy kodeksu cywilnego z zastrzeżeniem poniższych postanowień. 
2. Prawo odkupu może zostać wykonane przez KOWR zarówno w odniesieniu do całej nieruchomości, jak i w 

odniesieniu do poszczególnych jej części, niezależnie kto będzie wówczas właścicielem tej nieruchomości, gdy: 
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a) nastąpiła zmiana przeznaczenia nieruchomości na cele nierolne w związku z uchwaleniem nowego 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zmianą dotychczasowego planu albo wydaniem decyzji 
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, 

b) w uchwalonym lub zmienionym studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy 
nieruchomość ta została przewidziana na cele nierolne, 

c) podjęta została uchwała o przystąpieniu do uchwalenia lub zmiany miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego, a zgodnie z projektem tego planu nieruchomość ma być przeznaczona na cele nierolne, 

d) podjęta została uchwała o przystąpieniu do uchwalenia lub zmiany studium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego gminy, a zgodnie z projektem tego studium nieruchomość przewidziana ma 
być na cele nierolne, 

e) wojewoda lub starosta wszczął postępowanie o wydanie decyzji, na podstawie której nieruchomość 
podlegałaby wywłaszczeniu albo z mocy prawa stałaby się własnością odpowiednio skarbu państwa lub 
jednostki samorządu terytorialnego, 

f) ujawniony został fakt, iż w skład nieruchomości wchodzą złoża surowców naturalnych, które nie zostały 
uwzględnione przy określaniu wartości tej nieruchomości na potrzeby ustalenia ceny sprzedaży, określonej 
w § 4 niniejszej umowy, 

g) nastąpiło lub ma nastąpić zbycie nieruchomości lub jej części przez kupującego, 
h) wydano decyzję o warunkach zabudowy (decyzję o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego) dotyczącą 

lokalizacji elektrowni wiatrowej lub w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy lub 
w studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy wskazano konkretną 
lokalizację elektrowni wiatrowej na przedmiotowej nieruchomości, 

3. W razie wykonania prawa odkupu całej nieruchomości cena zostanie ustalona jako suma: 
a) ceny określonej w § 4 niniejszej umowy, 
b) udokumentowanych kosztów poniesionych przez kupującego w związku z zawarciem niniejszej umowy 

i przeniesieniem własności nieruchomości, tj. opłaty notarialnej, wpisu w związku z ujawnieniem własności 
w księdze wieczystej, 

c) wartości nakładów na nieruchomość poniesionych do dnia wykonania prawa odkupu, w wysokości 
określonej przez rzeczoznawcę majątkowego, powołanego przez KOWR, z zastrzeżeniem ust. 5 tego 
paragrafu. 

4. W razie wykonania odkupu części nieruchomości lub udziału w nieruchomości cena zostanie ustalona jako 
suma: 
a) części ceny całej nieruchomości, ustalonej proporcjonalnie do udziału wartości odkupowanej części 

w wartości całej nieruchomości, określonej w wycenie stanowiącej podstawę ustalenia ceny, o której mowa 
w § 4 niniejszej umowy, 

b) kosztów, o których mowa w ust. 3 lit. b) w proporcji określonej powyżej (tj. w lit. a), 
c) wartości nakładów poniesionych na odkupowaną część nieruchomości do dnia wykonania prawa odkupu, 

w wysokości określonej przez rzeczoznawcę majątkowego, powołanego przez KOWR, z zastrzeżeniem ust. 
5 tego paragrafu. 

5. Nakłady, o których mowa w ust. 3 lit. c) i ust. 4 lit. c) zostaną uwzględnione w cenie odkupu tylko o tyle, o ile 
zwiększą wartość nieruchomości lub jej części w stosunku do ceny określonej odpowiednio w ust. 3 lit. a) lub 
ust. 4 lit. a) niniejszego paragrafu. 

6. Jeżeli w dacie wykonania prawa odkupu nieruchomość obciążona będzie hipoteką, zapłata przez KOWR ceny 
odkupu, określonej zgodnie z postanowieniem w/w ust. 3 lub ust. 4 zostanie uiszczona po wykreśleniu 
hipoteki z księgi wieczystej. 

 
Cena nieruchomości (udziału) wynosi 7 170,00 zł (słownie: siedem tysięcy sto siedemdziesiąt 00/100 
złotych). Cena zawiera koszty przygotowania do sprzedaży. 
 
Do sprzedaży przedmiotowej nieruchomości nie jest wymagane uzyskanie szczególnego pełnomocnictwa 
Dyrektora Generalnego KOWR. 
 
Oddział Terenowy w Koszalinie zastrzega sobie możliwość odstąpienia od zawarcia umowy sprzedaży, jeżeli zajdą 
nowe, istotne okoliczności, w tym w szczególności nastąpi zmiana przeznaczenia gruntów, nabywający nie 
wywiąże się z obowiązków wynikających z umów zawartych z KOWR. 
 
Zgodnie z art. 28a ust. 1 ustawy o gospodarowaniu nieruchomościami rolnymi Skarbu Państwa sprzedaż 
nieruchomości rolnej może nastąpić, jeżeli w wyniku tej sprzedaży łączna powierzchnia użytków rolnych będąca 
własnością nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz nabytych kiedykolwiek z Zasobu nie przekroczy 300 ha. Zgodnie 
z art. 29 ust. 4 ww. ustawy KOWR przysługuje prawo pierwokupu na rzecz Skarbu Państwa przy odsprzedaży 
nieruchomości przez nabywcę w okresie 5 lat od nabycia tej nieruchomości od KOWR (dawniej Agencji). 

W odniesieniu do przedmiotowej nieruchomości zastrzega się umowne prawo odkupu wykonywane 
przez KOWR na rzecz Skarbu Państwa w okresie pięciu lat od dnia zawarcia  umowy sprzedaży, 
z ujawnieniem tego prawa w księdze wieczystej. 

Nieruchomość sprzedawana jest na podstawie danych z ewidencji gruntów i budynków zgodnych z wyrysem 
z mapy ewidencyjnej. 
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Krajowy Ośrodek Wsparcia Rolnictwa może rozłożyć spłatę należności na roczne lub półroczne raty, 
na warunkach określonych w art. 31 ust. 2 ustawy z dnia 19 października 1991 r. o gospodarowaniu 
nieruchomościami rolnymi Skarbu Państwa, w szczególności w przypadku nabywania nieruchomości w celu 
utworzenia albo powiększenia gospodarstwa rodzinnego, o którym mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 
11 kwietnia 2003 r. o kształtowaniu ustroju rolnego (Dz. U. 2024 poz. 423 t.j.), jeżeli nabywca spełnia łącznie 
następujące warunki: 

1) w przypadku nieruchomości rolnej w rozumieniu Kodeksu cywilnego oraz nieruchomości przeznaczonych 
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na cele związane z prowadzeniem gospodarki 
rolnej i leśnej wraz z częściami składowymi lub przynależnościami - zobowiąże się do utrzymywania 
nabywanej nieruchomości zgodnie z zasadami prawidłowej gospodarki w celu wykonywania na niej 
działalności rolniczej; 

2) nie posiada zaległych zobowiązań finansowych wobec KOWR. 
 
Niespłacona część ceny sprzedaży podlega oprocentowaniu na zasadach określonych w rozporządzeniu Ministra 
Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 16.02.2012 r. w sprawie szczegółowych warunków rozkładania na raty należności 
z tytułu sprzedaży nieruchomości z Zasobu Własności Rolnej Skarbu Państwa oraz wysokości oprocentowania 
rozłożonej na raty należności (Dz. U. z 2012 r., poz. 208).   
 
Decyzję o rozłożeniu ceny sprzedaży na raty podejmuje KOWR Oddział Terenowy w Koszalinie na podstawie 
pisemnego, umotywowanego wniosku kandydata na nabywcę.    
 
Wiarygodność kandydata na nabywcę, proponowane formy zabezpieczenia oraz spełnienie pozostałych warunków 
rozłożenia należności na raty, podlegać będą ocenie KOWR. W przypadku nie złożenia w terminie określonym 
przez KOWR dokumentów dotyczących wiarygodności oraz zabezpieczeń, jak również w przypadku braku 
wiarygodności kandydata na nabywcę, a także negatywnej oceny zaproponowanej formy zabezpieczenia, 
kandydat na nabywcę zobowiązany będzie do zapłaty ceny sprzedaży w pełnej wysokości przed zawarciem 
umowy sprzedaży. 
 
Szczegółowe informacje o nieruchomościach będących przedmiotem wykazu można uzyskać w Sekcji 
Zamiejscowej KOWR w Sławnie, ul. Lipowa 4 lub w KOWR OT w Koszalinie, ul. Partyzantów 15A, 75-411 Koszalin 
albo dzwoniąc pod nr tel. (59) 843 31 62. 
 
Niniejszy wykaz zostanie opublikowany na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego 
Ośrodka Wsparcia Rolnictwa oraz na tablicy ogłoszeń w siedzibie: 

1. Oddziału Terenowego w Koszalinie 
2. Sekcji Zamiejscowej KOWR w Sławnie 
3. Urzędu Gminy w Darłowie 
4. Zachodniopomorskiej Izby Rolniczej 
5. na stronie www.nieruchomoscikowr.gov.pl 

 
 
 

Koszalin, dnia: ………….04.2025 r. ………………………………………………………… 
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