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KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA
ODDZIAL TERENOWY W OLSZTYNIE

dziatajgc na podstawie art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 roku o wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci
Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Paristwie oraz o zmianie niektdrych ustaw (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 roku
poz.801 z pézn. zm.) i art. 28 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami
rolnymi Skarbu Paristwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 roku, poz. 589 z péZzn. zm.) oraz rozporzadzenia Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 30 kwietnia 2012 roku, w sprawie szczegéfowego trybu sprzedazy nieruchomosci
Zasobu Wfasnosci Rolnej Skarbu Paristwa i ich czesci skfadowych, warunkow obnizenia ceny sprzedazy
nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkéw oraz stawek szacunkowych gruntéw (tekst jednolity: Dz.U. z 2021
r. poz. 2092) podaje do publicznej wiadomosci:

WYKAZ
nieruchomosci niezabudowanej przeznaczonej do sprzedazy w trybie przetargowym, potozonej
na terenie gminy Rychliki, obreb Jelonki, powiat elblgski, woj. warminsko-mazurskie, pochodzacej z bytego PFZ
Gm. Rychliki.

PRZEDMIOT SPRZEDAZY

Nieruchomos¢ niezabudowana, polozona na terenie gminy Rychliki, skiadajaca sie z dziatki
oznaczonej w ewidencji gruntéw obrebu Jelonki jako:

Dziatka nr 623 o powierzchni 0,9100 ha, KW EL1E/00046350/5 (poprzedni numer dziatki 48/6)

Ogdlna powierzchnia nieruchomosci wynosi _0,9100 ha, w tym:

- pastwiska trwate (Ps) 0,8900 ha, w tym: PsIV - 0,8900 ha,
- grunty pod rowami (W) 0,0200 ha,

w tym 0,9100 ha uzytkéw roinych.

Opis nieruchomosci:

Nieruchomo$¢ oznaczona jako dziatka nr 623 potozona jest 1,7 km na pétnoc od wsi Jelonki, potozonej
przy drodze wojewddzkiej 527 i 7 km na zachdd od powiatowego miasta Pasteka. Dziatka potozona jest przy
drodze gminnej wewnetrznej gruntowej, oznaczonej w ewidencji jako dziatka dr. nr 723. Nieruchomosé
nie posiada bezposrednieqo dostepu do drogi publicznej - Nabywca wilasnym staraniem i na wiasny
koszt bedzie musiat zapewni¢ sobie dostep do drogi publicznej i w zwiazku z tym zobowiazany
bedzie zlozy¢ w notarialnej umowie sprzedazy oswiadczenia, ze nie wnosi i nie bedzie wnosit
zadnych roszczen wobec Sprzedajacego z tego tytulu. Nieruchomos$¢ niezabudowana, nieuzytkowana,
stanowi trwaly uzytek zielony. Rzezba terenu plaska, ksztatt regularny, zblizony do prostokata. Teren
nieruchomosci nieogrodzony. Wzdtuz wschodniej granicy dziatki przebiega réw melioracyjny. Wzdtuz pétnocno-
zachodniej granicy dziatka sasiaduje z droga wewnetrzng nalezaca do Starosty Elblaskiego, nieurzadzong
w terenie, zadrzewiong, oznaczong w ewidencji jako dziatka dr nr 624. W odlegtosci okoto 100 m na zachdd
od dziatki znajduje sie samotne siedlisko. Najblizsze otoczenie dziatki stanowig duze kompleksy gruntdw
intensywnie uzytkowanych rolniczo.

Urzad Gminy w Rychlikach zaswiadcza, ze na dziatke nr 623 obreb Jelonki, gm. Rychliki

nie ma opracowanego obowiazujacego MPZP, a w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw

Zagospodarowania Przestrzennego Gm. Rychliki zatwierdzonego Uchwata Nr VI/37/2014 Rady Gminy

Rychliki z dnia 26.08.2014 r. przedmiotowa dziatka potozona jest w terenach okreslonych jako: tereny rolnej

przestrzeni produkcyjnej, w strefie Obszaru Chronionego Krajobrazu Kanatu Eiblaskiego.

Plan ogoélny dla Gminy Rychliki jest w trakcie sporzadzenia. Na dzieri wydania zaswiadczenia, brak jest informacii

czy ewentualne zmiany obejma wnioskowang dziatke.

* Na dziet wydania niniejszego zaswiadczenia na ww. dziatce nie jest planowana przez Gmine lokalizacja sitowni
wiatrowych, w jej sgsiedztwie nie wystepujg sitownie wiatrowe. Nie wydano decyzji umozliwiajacych budowe
elektrowni wiatrowych, nie zostat ztozony wniosek o zmiang "Studium ...” w tym zakresie.

e Aktualnie na wskazanej dziatce nie trwajq prace zwigzane z opracowaniem m.p.z.p..

e W odniesieniu do ww. dziatki nie zostata wydana decyzja o warunkach zabudowy.
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e W stosunku do ww. dziatki na dzien wydania zaswiadczenia, nie zostatlo wszczete postepowanie
o wydanie decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej na podstawie ustawy z dnia 10.04.2003 r.
o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych. Na dzien wydania
zadwiadczenia Gmina nie zamierza wszczac postepowania na podstawie przytoczonej ustawy.

e Gmina Rychliki nie posiada gminnego programu rewitalizacji.

e Na terenie gminy Rychliki nie obowigzuje miejscowy plan odbudowy.

« Przedmiotowa dziatka nie jest objeta ostateczng decyzjg o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

e Nieruchomo$¢ nie jest ujeta w gminnej ewidencji zabytkow.

e Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego gminy Rychliki nie wskazuje ztoz
kopalin, zasobéw wéd podziemnych, terendw gérniczych dla ww. nieruchomosci. W regionalnym systemie
ewidencji zasobéw ztéz ,MIDAS” na obszarze gminy Rychliki nie ma zarejestrowanego zadnego ziloza
surowcéw naturalnych. ,Studium ..” odnosnie wéd podziemnych okredla ich ogolng charakterystyke
oraz podaje lokalizacje czynnych uje¢ takich wod, z ktérych jedno znajduje sie Lepnie.

Pafstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie w Elblagu poinformowato, ze wedtug prowadzonej

ewidencji na nieruchomosci (dziatka nr 623 obr. Jelonki, gm. Rychliki) nie wystepuja $rodlgdowe wody ptyngce

w stosunku, do ktérych prawa wiascicielskie wykonuje Pafstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie.

Jednoczeénie poinformowano, 2ze zgodnie z prowadzong ewidencja urzadzen melioracji wodnych,

na przedmiotowej dziatce wystepujg urzadzenia melioracji wodnych - rowy. Ponadto na przedmiotowej dziatce

moga wystepowaé niezinwentaryzowane saczki drenarskie, ktére w przypadku ewentualnego ich przerwania
podczas wykonywania robdt ziemnych nalezy przywroci¢ do pierwotnego stanu ich funkcjonowania.

Wojewoddzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Olsztynie Delegatura w Elblagu poinformowat,
7e na przedmiotowej nieruchomosci nie zarejestrowano dotychczas stanowisk archeologicznych oraz nie
wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkéw lub ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkdw. Jednoczesnie
poinformowano, ze zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. O ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami,
jezeli podczas prac ziemnych na terenie w/w dziatki zostana odkryte jakiekolwiek obiekty, szczatki lub inny
materiat archeologiczny, wtasciciel musi bezzwiocznie powiadomi¢ o tym WUOZ I[ub witasciwego wojta
(burmistrza, prezydenta miasta).

Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Olsztynie poinformowata ze przedmiotowa nieruchomosé
nie jest objeta formami ochrony przyrody w rozumieniu art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody, takimi jak: park narodowy, rezerwat przyrody, park krajobrazowy, obszar Natura 2000,
stanowisko dokumentacyjne, uzytek ekologiczny oraz zespdt przyrodniczo-krajobrazowy.

Jednakze ww. dziatka potozona jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Kanatu Elblaskiego,
w stosunku do ktérego obowigzuja zapisy uchwaty Nr XXX/670/17 Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-
Mazurskiego z dnia 26 wrzesnia 2017 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Kanatu Elblgskiego
(Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. Z 2017 r. poz. 4144).

Zakazy obowiazujace na Obszarze Chronionego Krajobrazu Kanatu Elblaskiego reguluje § 5 ww. uchwaty
w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Kanatu Elblgskiego, ktora dostepna jest na stronie
Warminsko-Mazurskiego Urzedu Wojewddzkiego (https://www.gov.pl/web/uw-warminsko-mazurski).

Rejestr pomnikéw przyrody dostepny jest na stronie Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska
w Olsztynie (https://www.gov.pl/web/rdos-olsztyn), w zaktadce Zatatw sprawg - Inne rejestry publiczne - Rejestr
form ochrony przyrody — Rejestr pomnikéw przyrody.

Starostwo Powiatowe w Elblagu poinformowato, ze do dnia wystawienia zaswiadczenia nie wptynety zadne
wnioski w sprawie roszczen reprywatyzacyjnych do przedmiotowej nieruchomosci.

Warminsko-Mazurski Urzad Wojewédzki w Olsztynie poinformowat, iz nie posiada rejestrow ani dokumentow
mogacych jednoznacznie potwierdzi¢, ze w stosunku do przedmiotowej nieruchomosci byty zgtaszane roszczenia.
Ponadto aktualnie nie toczg sie przed Wojewoda Warminsko-Mazurskim postepowania administracyjne w zwigzku
z zarzutem o sprzeczne prawem przejecie nieruchomosci na rzecz Skarbu Paristwa.

Starostwo Powiatowe w Elblagu poinformowato, ze w oparciu o dokumentacje geologiczng bedaca,
w zasobach Starostwa Powiatowego, Starosta Elblaski w ramach swoich kompetencji z zakresu organu
administracji geologicznej nie wydawat pozwolenia na prowadzenie prac zwigzanych z rozpoznaniem mozliwosci
wystepowania kopalin oraz nie udzielat koncesji na wydobycie z przedmiotowej nieruchomosci.

Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad Oddziat w  Olsztynie poinformowata,
7e ww. nieruchomos¢ (dziatka nr 623 obr. Jelonki, gm. Rychliki) nie przylega bezposrednio do granicy pasa
drogowego drogi krajowej i przez ww. obszar dziatki nie jest planowany nowy przebieg drogi krajowej.
W zwiazku z powyzszym nie zachodzi koniecznos¢ rezerwy terenu z tej nieruchomosci na potrzeby budowy drdg
krajowych. GDDKIiA Oddzial w Olsztynie nie zamierza w ciagu najblizszych dwunastu miesiecy wystgpic
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z wnloskiem o wszczecie postgpowania o wydanie decyzji na realizacje inwestycji drogowej na podstawie ustawy
z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegblnych zasadach przygotowania | realizacji inwestycji w zakresie drég
publicznych | nie wszczeto postepowania o wydanie decyzji dot. lokalizacji autostrady, na podst. ustawy z dnia
27 pazdziernika 1994 r, o autostradach platnych | Krajowym Funduszu Drogowym dla przedmiotowej
nieruchomosci.

Zarzad Drég Wojewodzkich w Olsztynie Rejon Drég w Elblagu poinformowat, 2e nieruchomoéd
nie styka sig z pasami drég wojewddzkich | nie lezy w ich sgsiedztwie. Nie przewiduje sie réwniez budowy
nowych odcinkéw drég wojewddzkich, ktdre mogtaby przebiegaé przez ww. dziatke lub z nig graniczyé, Nie
zostato wszczete na wniosek Zarzadu Drég Wojewddzkich w Olsztynie postepowanie o wydanie decyzji o
zezwoleniu

na realizacje inwestycji drogowej w obrebie przedmiotowej nieruchomosci na podstawie ustawy z dnia
10.04.2023 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych
oraz w najblizszych dwunastu miesiacach zarzad drég nie zamierza wszczaé takiege postepowania na podstawie
przytoczonej ustawy. W zwiazku z powyZszym nie wymagana jest rezerwa terenu pod nowe inwestycje drogowe
na potrzeby drég wojewddzkich w obrebie przedmiotowej nieruchomodci.

Zarzad Drog Powiatowych w Elblagu z/s w Pasteku poinformowat, ze przedmiotowa nieruchomo$é nie przylega
do drég powiatowych. Dodatkowo polnformowat, ze nie wszczat oraz nie zamierza wszczynaé, w clagu
najblizszych dwunastu miesiecy postgpowania o wydanle decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej
dla powyzszej nieruchomosécel. Dodatkowo poinformowat, ze w odniesieniu do dziatki dr. nr 624 (poprzedni numer
dziatki 48/7) obrgb Jelonki, gmina Rychliki nie zachodzi konieczno$¢ rezerwy terenu na potrzeby przebudowy
drogi, jak réwniez nie zostato wszczete postepowanie o wydanie decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycjl
drogowej na podstawie ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegblnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie drég publicznych i w ciagu najblizszych 12 miesiecy Zarzad Drég Powiatowych nie zamierza
wszczal postgpowania w tej sprawie na podstawie ww. ustawy. Dziatka jest droga wewnetrzng
i zarzad nle zgtasza uwag, ktére winny byé zawarte w umowie sprzedazy nieruchomosci oznaczonej jako dziatka
48/6 obreb Jelonki, gmina Rychliki.

Starostwo Powiatowe w Elblagu poinformowato, ze w stosunku do przedmiotowej nieruchomosci
nie zachodzi koniecznoS¢ rezerwy terenu na potrzeby przebudowy drogi oznaczonej jako dz. nr 624, jak réwniez
nie zostato wszczgte postgpowanie o wydanie decyzji o zezwoleniu na realizacje Inwestycji drogowej
na podstawie ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizaci inwestycji
w zakresie drdg publicznych, Starostwo Powiatowe w ciggu najblizszych 12 miesiecy nie zamierza wszczad
postgpowartia w tej sprawie na podstawie ww. ustawy oraz nle zglasza innych uwag, ktére winny byé zawarte
w umowie sprzedazy dziatki nr 623 obreb Jelonki, gmina Rychliki.

Cena osiagnieta w przetargu bedzie stanowita nale2znoéé za nabycie ww. nieruchomosci.

Sprzedaz nieruchomosci bedzie dokonana w oparciu o przepisy ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami
rolnymi Skarbu Parstwa (tekst jednolity:

Sprzedajacy sprzedaje nieruchomos$¢ zgodnie z wyrysem z mapy ewidencyjnej oraz wypisem
z ewidencji gruntéw | budynkéw, wydanymi przez Staroste Powialu Elblaskiego. Strony beda
zobowiazane do ziozenia w notarialnej umowie sprzedazy oswiadczenia, ze nie beda wystepowaly
z zadnymi roszczeniami wobec Sprzedajacego z tytufu ewentualnej niezgodnosci w zakresie rodzaju
uzythow oraz ewentualnej réznicy w powierzchni sprzedawanej nieruchomoéci, jezeli po sprzedazy
geodeta wykaze inna powierzchnie, niz jest to oznaczone w dokumentach wyiej wymienionych.
Okazanie punktéw granicznych nieruchomosci moZe nastapi¢ na zyczenie i wylaczny koszt
Kupujacego.

Zgodnie z art. 28a ust. 1 ustawy o gospodarowaniu nieruchomosgciami_rolnymi_Skarbu Pafstwa -
sprzedaz nieruchomosci rolnej przez Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa moze nastapié, jezeli
w wyniku tej sprzedazy laczna powierzchnia uzytkéw rolnych:

1) bedacych wlasnoéclg nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz

2) nabytych kiedykolwiek z Zasobu przez nabywce nie przekroczy 300 ha.
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Nabywajacy zobowiazany bedzie do zlozenia w notarialnej umowie sprzedazy oswiadczen w tym
zakresie. Oswiadczenia te beda skiadane pod rygorem odpowiedzialnosci karnej za skiadanie
falszywych zeznan.

Zgodnie z art.28a ust.2 w/w ustawy-przy ustalaniu powierzchni uzytkéw rolnych:

1) bedacych przedmiotem wspdtwiasnosci uwzglednia sige powierzchnie nieruchomosci  rolnych
odpowiadajacych udziatowi we wspdtwiasnosci takich nieruchomosci, a w przypadku wspotwiasnosci
tacznej uwzglednia sie faczna powierzchnie nieruchomosci rolnych —stanowigcych przedmiot
wspétwiasnosci;

2) do powierzchni tej wlicza sie powierzchnie uzytkow rolnych, ktore zostaty nabyte z Zasobu a nastepnie
zbyte, chyba ze zbycie nastapito na cele publiczne, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r o gospodarce nieruchomosciami lub w przypadku okreslonym w art. 32b ust.1 ustawy z dnia
19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa.

W rozumieniu art.2 pkt.5 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu ustroju rolnego (t.j.: Dz. U,
z 2024 r.,poz. 423) za uzytki rolne uwaza sie: grunty orne, sady, taki trwate, pastwiska trwate, grunty rolne
zabudowane, grunty pod stawami i grunty pod rowami.

Przy ustalaniu powierzchni uzytkéw rolnych, bedacych przedmiotem wspétwtasnosci, uwzglednia sie powierzchnie
nieruchomosci rolnych odpowiadajacych udziatowi we wspétwiasnosci takiej nieruchomosci.

W zwiazku z powyzszym nabywca nieruchomosci rolnej bedzie zobowigzany do ztoZzenia w akcie notarialnym
stosowneqo odwiadczenia w zakresie posiadanej na wiasnos¢ powierzchni uzytkéw rolnych. W oswiadczeniu
zostanie zawarta klauzula nastepuijgcej treséci: "Jestem $wiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie
falszywego oswiadczenia.” Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnej za sktadanie
fatszywych zeznan.

Na podstawie art. 29 ust. 4 powotanej wyzej ustawy Krajowemu Osrodkowi Wsparcia Rolnictwa przystuguje
prawo pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat
od nabycia tej nieruchomoéci od Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa.

Nabywajacy bedzie zobowigzany do zlozenia oswiadczenia w umowie sprzedazy, ze jest mu znane powyzsze
prawo przystugujace Krajowemu Osrodkowi.

KOWR wprowadzi do umowy sprzedazy umowne prawo odkupu na mocy art.593 § 1 ustawy Kodeks Cywilny
z dnia 23.04.1964 r (t.j.: Dz. U. z 2024 r., poz. 1061 z p6zn. zm.) na rzecz Skarbu Paristwa w okresie 5 lat
od dnia zawarcia umowy sprzedazy, z ujawnieniem tego prawa w ksiedze wieczystej. Do wykonania prawa
odkupu majg zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego. Ze szczegotowymi warunkami zastosowania umownego
prawa odkupu mozna zapoznac sie w Sekcji Zamiejscowej w Elblagu.

Kazdy nabywca nieruchomosci Zasobu przed zawarciem umowy sprzedazy oraz w notarialnej umowie
sprzedazy sklada oéwiadczenie o pochodzeniu érodkéw finansowych na ten cel oraz ze nie zawart

umowy przedwstepnej na zbycie tej nieruchomosci. Zatem w notarialnej umowie sprzedazy Nabywca
zobowigzany bedzie ztozy¢ stosowne oswiadczenie w tym zakresie.

Osoba, ktéra ziozyla nieprawdziwe o$wiadczenie podlega odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywego
oéwiadczenia. Sktadajacy oéwiadczenie jest obowiazany do zawarcia w nim klauzuli nastgpujacej tresci:

,Jestem $wiadomy odpowiedzialnoéci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia. "Klauzula ta zastepuje
pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnej za skfadanie fatszywego oswiadczenia.

Przedmiotowa nieruchomos$é bedzie sprzedana w trybie przetargu.

KOWR =zastrzega mozliwo$éé przeprowadzenia przetargu przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej z wykorzystaniem aplikacji Zoom.

Opis minimalnych wymagan dla aplikacji Zoom oraz instrukcja obstugi aplikacji Zoom umozliwiajacej
udziat w licytacji prowadzonej przy uzyciu s$rodkéw komunikacji elektronicznej znajduja
sie pod adresem: http://www.kowr.gov.pl/nieruchomosci/wyma ania-techniczne

Oddziat Terenowy Krajowego Os$rodka Wsparcia Rolnictwa zastrzega sobie mozliwos¢ odstapienia od zawarcia
umowy sprzedazy, jezeli zajda nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegblnosci, nastgpi zmiana przeznaczenia
gruntéw, nabywajacy nie wywigze sie z obowiazkéw wynikajacych z umoéw zawartych z Krajowym Osrodkiem
Wsparcia Rolnictwa.
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Szczegbtowe informacje dotyczace przedmiotowej nieruchomo$cl mozna uzyskaé w Oddziale Terenowym
Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Elblagu, ul. Nowodworska 108,
(tel. 55 230 65 25).

Niniejszy wykaz podlega opublikowaniu przez okres 14 dni od dnia 14 maja 2025 roku
na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa oraz w siedzibie:

Urzedu Gminy w Rychlikach;

Warmitisko-Mazurskiej Izby Rolniczej w Olsztynie, ul. Towarowa 1;
Warmirisko-Mazurskiej Izby Rolniczej - Biuro w Elblagu;

QGddzialu Terenowego KOWR w Dlsztynle, ul. Glowackiego 6;

Oddziatu Terenowego KOWR w Olsztynie Sekcja Zamigjscowa w Elblagu
ul, Nowedworska 108.

Sporzadzita: D. Zochowska.

p.o. Kierownika
Sekeji Zamiejscowej w Elblagu
Maciej Zaleski
/podpisanco elektronicznie/
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