Krajowy Osrodek
Wsparcia Rolnictwa
Oddziat Terenowy Olsztyn

Sekcja Zamiejscowa w Elblagu
OLS.WGZ.ELB.4240.70.2025.AR.2 Elblag, dn. 29.04.2025 r.

KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA
ODDZIAL TERENOWY W OLSZTYNIE

dziatajac na podstawie art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 r. o wstrzymaniu sprzedazy
nieruchomosci Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Paristwa oraz o zmianie niektdrych ustaw (tekst jednolity:
Dz. U. z 2024 r. poz. 801 ze zm.) oraz art. 28 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Paristwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r., poz. 589 ze zm.) podaje do
publicznej wiadomosci:
WYKAZ

nieruchomosci niezabudowanej przeznaczonej do sprzedazy w trybie przetargu, potozonej w obrebie
Szyleny, gmina Braniewo, powiat braniewski, wojewédztwo warmifisko - mazurskie, pochodzacej z bytego
PGR Bemowizna.

PRZEDMIOT SPRZEDAZY:

Podstawowe informacje o nieruchomosci:

Nieruchomos¢ niezabudowana w miejscowosci Bemowizna oznaczona jako dziatka nr 319/1 o powierzchni
1,9794 ha, obreb Szyleny, gmina Braniewo, powiat braniewski — w tym udziat w Zasobie 226/19794

Powierzchnia taczna nieruchomosci wynosi: 1,9794 ha, w tym:
- grunty orne: 1,9794 ha - RIVa
w tym: 1,9794 ha uzytkdw rolnych.

Opis nieruchomosci:

Nieruchomos¢ pofozona na zapleczu zwartej zabudowy miejscowosci Bemowizna, o ksztalcie
regularnym zblizonym do trapezu. Teren réwninny, w czesci wykorzystywany przez wspdtwtaécicieli
nieruchomosci jako ogrédki przydomowe oraz miejsca rekreacji. Na czesci nieruchomosci rosng
kwiaty, drzewa owocowe i krzewy ozdobne. Na obszarze dziatki znajduja sie drewniane i murowane
altanki postawione bez pozwolenia przez wspotwiascicieli ogrodkéw, niefigurujace w rejestrze
ewidencji gruntéw i budynkdéw. Czes¢ dziatki stanowi zachwaszczony teren porosniety wysoka
trawg. Obszar dziatki nr 319/1 wramach sprzedawanego udziatu 226/19794 stanowi teren
niezagospodarowany, nieuzytkowany od kilku lat, ktéry do niedawna stanowit obszar nielegalnego
sktadowania smieci i odpadéw organicznych, ktérych pozostato$¢ nadal wystepuje na gruncie.
Najblizsze sasiedztwo stanowi zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i gospodarcza osiedla
mieszkaniowego Bemowizna, grunty KOWR oraz drogi: od strony wschodniej droga powiatowa nr
1385N o nawierzchni asfaltowej, bez urzadzonego zjazdu na dziatke nr 319/1 obreb Szyleny i od
strony potudniowej gminne drogi wewnetrzne: nr 319/9, obreb Szyleny, o nawierzchni gruntowej
utwardzonej i nr 319/19, obreb Szyleny, o nawierzchni gruntowej nieutwardzonej, poprzez ktére
odbywa sie bezposredni dostep do dziatki nr 319/1, obreb Szyleny.

W zwigzku z zastrzezeniem Zarzadu Drég Powiatowych o koniecznoéci uwzglednienia przez
kupujacego istniejacej organizacji ruchu na drogach powiatowych stanowigcych dojazd do
nieruchomosci oraz, ze dostep do przedmiotowej nieruchomosci bedzie odbywat sie poprzez dziatke
nr 319/9, obreb Szyleny, gm. Braniewo, ktéra stanowi droge wewnetrzng — Nabywca wiasnym
staraniem i na wiasny koszt bedzie musiat zapewni¢ sobie dostep do drogi publicznej,
w zwigzku z tym, nie wnosi i nie bedzie wnosit zadnych roszczern wobec Sprzedajacego
z tego tytutu.

Przez potudniowo-zachodni naroznik nieruchomosci przebiega naziemna linia energetyczna.
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W V Wydziale Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego w Braniewie dla wyze] wymienionej
nieruchomosci prowadzona jest Ksiega Wieczysta KW ELLB/00014595/8. Agencia Wihasnosci
Rolnej Skarbu Panstwa wpisana jest jako wspbiwtasdciciel nieruchomosci w udziale wynoszacym
452/39588. ‘

W dziatach IIT1 i IV powyZej wskazanej ksiegi nie ma wpiséw praw, roszczen, clezaréw i.ograniczen
obcigzajacych w/w wymieniony udziat we wspdtwiasnosci nieruchomosci.

Urzad Gminy w Braniewie informuje, Ze nie posiada aktualnege migjscowego planu
zagospoedarowania przestrzennego obejmujgcego dziatke nr 319/1, obreb Szyleny. Na dziatke nie
wydano decyzji o warunkach zabudowy oraz nie wydanc decyzji o ustaleniu iokalizacji inwestyc]i
celu publicznego. Nie planuje sig zmian przeznaczenia w/w terenu. :

Gmina informuje, ze w stosunku do dziatkl nr 319/1 obreb Szyleny:

1) 'w obowiazujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
‘uchwalonym przez Rade Gminy Braniewo (Uchwata Nr 132/VIII/2021 z dnia 21.12.2021r.)
dziatka lezy w strefie Szylen; _

2) w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennago Gminy Braniewo zatwierdzonym
uchwatg nr 25/93 Rady Gminy Braniewo z dnia 29.07.1993 r. ( ogtoszonym w Dz. Urz. Woj.
Elblaskiege Nr 14 poz.112 ), ktéry obowigzywat do dnia 31.12.2003 r. teren lezat w granicy
terendw rolnych;

3) Kierunki polityki przestrzennej w Strefie Szyleny:

Strefa  rolniczo-produkcyjna.  Strefa  obejmuje  Bemowizne, Szyleny, Brzeszczyny
i Marcinkowo. W strefie wydziela sie tereny komunikacji, strefe terendw lesnych, wyznacza
sie obszary dla lokalizacji urzadzen do produkcji energii ze Zrédet odnaw:alnych wraz z ich
strefg ograniczajaca zabudowe | zagospodarowanie.
Na obszarze tym obowigzujg ustalenia:
a) na terenach miejscowosci Bemowizna oraz migjscowosci Szyleny:
— tworzenie dogodnych warunkéw prawnych i infrastrukturalnych dla rozwoju funkeil
osadniczych oraz $rodowliska obstugi potudniowej czesci gminy wzdhuZz drogi Bemowizna —
Szyleny oraz wsi Szyleny w miejscach wskazanych na zatgczniku nr 4;
—tworzenie warunkéw prawnych, ekonomicznych i infrastrukturalnych dia rozwoju funkeji
produkeyjno-komercyjnych w_oparciu o __bazy gospodarcze PGR-éw w Bemowiznie i
b) tereny ekosystemoéw lesnych wzdiuz rzeki Biebrzy:
—utrzymanie dominacji funkcji gospodarki lesnej,
—~ochroha krajobrazu w rejonie doliny Biebrzy,
—preferencije dla ekorolnictwa i agroturystyki,
—stosowanie Jokalnych alternatywnych Zrédet energii.
c) tereny w potudniowej i pdinocnej czesci strefy:
—wyznacza sle obszary, na ktérych rozmieszczone bedg urzadzenia wytwarzajace energie
z odnawialnych Zrddet energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW, a takze ich strefy ochronne
zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu;
dopuszcza sie lokalizacje elektrowni wiatrowych { teren oznaczony na rysunku -
Zataczniku nr 4 do uchwaly ) dla budowli o wysokosc uwzgledniajgcej, zgodnie
z obowligzujgcymi przepisami odrebnymi, odlegtosc do granicy strefy ochronnej,
—dopuszcza sie produkcje rolng oraz ustugi i produkgje nie zwiazang, z produkcja rolng
oraz sieci | urzadzenia infrastrukiury technicznej.
4) nie wszczeto postepowania dotyczacego zmiany przeznaczenia dziatki w SUIKZP,
5) na wyZe] wymlenlonym obszarze nie przewiduje sie lokalizacji sitowni wiatrowych,
‘W sasiedztwie nie wystepujg eiektrownie wiatrowe,

6) nie planuje sie przez rozpatrywang nieruchomos$é przebiegu drég gminnych, ani poszerzenia
istniejacych drég,

7) Gmina Braniewo nie posiada Gminnego Planu Rewitalizacji,

8) nieruchomosé nie jest objeta miejscowym planem odbudowy,
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9) przedmiotowa nieruchomos¢ przylega do granicy pasa drogowego gminnej drogi
wewnegtrznej,

10} Uchwatg Nr 63/IX/2024 Rady Gminy Braniewo z dnia 22,11,2024r. Gmina
Braniewo przystapita do sporzadzenia planu ogdlnego Gminy Braniewao,

11) nieruchomo$é¢ nie jest ujeta w gminnej ewidencii zabytkéw.

Starostwo Powiatowe w Braniewie informuje, zé nie wplynety wnioski roszczeniowe bytych
wtaécicieli | nie toczy sie postepowanie roszczeniowe w stosunku do przedmiotowej dziatki.

Wojewodzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Olsztynie, Delegatura w Elblagu Informuje, ze na
przedmiotowym terenie nie zarejestrowano dotychczas stanowisk archeologicznych oraz nie
wystgpujg obiekty wpisane do rejestru zabytkéw lub ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw.
Zgodnie z art. 32 Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw | opiece nad zabytkami,
jezell na terenie przedmiotowej dziatkl zostang odkryte jakiekolwiek obiekty, szczatki lub inny
materiat a'rcheologiczny, wiasciciel nieruchomoscl must bezzwiocznie powiadomié o tym
Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw, badz wiasciwego wéijta.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Poiskie Zarzad Zlewni w Elblagu informuje, ze na
dziatce nie wystepuja srddladowe wody ptynace, w stosunku do ktérych prawa wiascicielskie
wykonuje PGW Wody Polskie, Na przedmiotowe]j dzialce mogg wystepowad podziemne urzadzenia
drenarskie, ktére w przypadku ewentualnego ich przerwania podczas wykonywanych  robdt
ziemnych nalezy przywréci¢ do pierwotnego stanu ich funkcjonowania.

W opinii Zarzadu Zlewni w Elblagu nie ma przeciwwskazan co do trwatego rozdysponowania
(sprzedazy) rozpatrywanej dziatki,

Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Olsztynie informuje, ze dziatka nie jest objeta
formami ochrony przyrody w rozumileniu art. 6 ust, 1 ustawy z 16 kwietnia 2004r. o ochronie
przyrody, takimi jak: park narodowy, rezerwat przyrody, park krajobrazowy, obszar chrenionego
krajobrazu, obszar Natura 2000, stanowisko dokumentacyjne, uzytek ekologiczny oraz zespét
przyrodniczo-krajobrazowy. W zwigzku z powyzszym na w/w dzialce nie obowigzujg zakazy
wprowadzone w stosunku do poszczegbélinych form ochrony przyrody.,

Warminsko - Mazurski Urzad Wojewddzki w Olsziynie informuje, Ze nie posiada rejestréw ani
dokumentéw mogacych jednoznacznie potwierdzié, ze w stosunku do przedmiotowej nieruchomosci
byly zgtaszane roszczenia. Ponadto aktualnie nie toczg sie przed Wojewodsg Warminsko -
Mazurskim postepowania administracyjne w zwigzku z zarzutem o sprzeczne z prawem przejecie
nieruchomosci na rzecz Skarbu Panstwa.

Zarzad Drég Wojewddzkich Rejon Drog w Elblagu pismem z dnia 21.01.2025 r. informuje,
ze nieruchomos$é nie styka sie z pasami droég wojewddzkich i nie lezy w ich sasiedztwie. Nie
przywiduje sie takze budowy nowych odcinkéw drég wojewoddzkich, ktore moglyby przebiegad
przez przedmiotowg nieruchomos$é lub z nig graniczy¢. Nie zostato wszczete na wniosek ZDW
w Olsztynie postgpowanie o wydanie decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej
w obrebie nieruchomosci na podstawie ustawy z dnia 10 kwietnia 2003r. o szczegdlnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych oraz w najblizszych 12 miesigcach
zarzad drég nie zamierza wszczal takiego postepowania na podstawie przytoczonej ustawy. Nie
jest wymagana rezerwa terenu pod nowe inwestycje drogowe na potrzeby drég wojewddzkich
w obreble przedmiotowe] nieruchomosci.

Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad Oddzial w Olsztynie dziatajac na
podstawie art. 20 ust. 1 i art. 35 ust. 1 ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych oraz
na podstawie § 6 Rozporzgdzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 24 marca 2022
r. w sprawie przepisow techniczno-budowlanych dotyczacych drdg publicznych informuje, ze w/w
nieruchomos¢ nie przylega bezposrednio do granicy pasa drogowego drogi krajowej, dla ktérej
zarzadcy jest tutejszy Oddziat i przez obszar nieruchomosct nie jest planowany nowy przebieg drogi
krajowej, W zawigzku z powyzszym nie zachodzi keniecznos¢ rezerwy terenu z tej nieruchomosci
ha potrzeby budowy drdg krajowych. GDDKIA nie zamierza wystapi¢ w okresie najblizszych
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dwunastu miesiecy z wnioskiem o wszczecie postepowania o wydanie decyzii na realizacje
inwestycji drogowej na podstawie ustawy z dnfa 10 kwietnia 2003r. o szczegélnych zasadach
przygotowania 1 realizacji inwestycjl w zakresie drég publicznych | nie wszczato postepowania
o wydanle decyzjl dot. lokalizacjl autostrady na podstawie ustawy z dnia 27 pazdziernika 1994r,
o autostradach ptatnych i Krajowym Funduszu Drogowym dla przedmiotowej nieruchomosci.

Starostwo Powiatowe w Braniewie informuje, ze nie dysponuje peihym zakresem
Informacji o udokumentowanych ztozach kopalin wystepujacych na terenie powiatu, jak rownieZ nie
posiada zadnych informacji w odniesieniu do przedmiotowej nieruchomoscl.

Zarzad Drég Powiatowych w Braniewie pismem 2z dnia 13.01.2025r. Informuje, ze
dziatka nr 319/1 obreb Szyleny przylega do pasa drogowego drogi powiatowej nr 1385N, nie
zachodzi koniecznos¢ rezerwy terenu w/w dziatki na potrzeby budowy drég powiatowych, nie
zostato wszczete postepowanie o wydanie decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej na
podstawie ustawy z dnia 10.04.2003r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie drég publicznych. W najblizszych 12 miesiqcach ZDP nie zamierza wszczaé
postepowania w tej sprawie, na podstawie przytoczonej ustawy, dla przedmiotowej nieruchomeosai.
Ponadioc nalezy pouczy¢ Kupujacego, ze w przypadku planowania budowy obiektu budowalnego na
dziatce sasiadujacej z drogg, muszg byc zachowane minimalne odleglosci od zewnetrznej krawedzi
jezdni (zgodnie z art. 43 ust. 1 ustawy o drogach publicznych) minimum 20 m poza terenem
zabudowy i 8 m na terenie zabudowanym.

Ponadto ZDP wnosi, aby w trakcie sprzedazy nieruchomosci informowaé kupujacych
o koniecznosci wykonywania prac polegajacych na biezacej konserwacji urzadzen melioracyjnych.
Nalezy rowniez poinformowaé Kupujacego o koniecznosdci uwzgledniania istniejgacej organizacji
ruchu na drodze powiatowej stanowigcej dojazd do przedmiotowej nieruchomoscl. Dostep do
nieruchomosci bedzie odbywat sie poprzez dziatke nr 319/9, obreb Szyleny, gmina Braniewo.,

5Krajowy Osdrodek Wsparc:a Rolmctwa sprzedaje meruchomosc zgodnre Z wyrysem z mapy ew;dency]nej oraz
§wypfsem z ewrdenc:ﬂ gruntow P budynkow wydanymf pbrzez Staroste Powratu Branrewsk.rego,_ Strony:
;zobow;qzane beda: do zfozema W, notanalnej umowie spr‘zedazy osw.'adczema ze nie beda wysr@powao‘y Wobec;
siebie z Zadnymi. roszczemam.' z tytufu ewentua[nej n:ezgodnoscr w zakresre rodzaju uzytkow oraz ewentualney
jrozmcy W powrerzchm sprzedawane_; meruchomosc: fezeli-po sprzedazy geodeta wykaze. mna pow.'erzchm@,:
niz jest fo oznaczone w dokumentach WyZej. wymremonych OKazafiie punktow gramcznych'meruchomoscf
‘moze nastapié.na zyczenre il wy:‘qczny koszt KupUchego. Jednoczesme Kupu_;qcy zobowrazany -ﬁbedz.'e zfozycj
odwiadczerie. W notar.'alne_;r umowre sprzedazy, ze otrzyma% koprr—g wyplsu i wyrysu dzrafek wchodzqcych:
s sk!ad nabywanej meruchomosc.r St S U : '

o
R

Cena osiggnieta w przetargu bedzie stanowila_naleZnosé za nabycle w/w nieruchomosci bez
mozliwoséci rozlozona na raty

Sprzedaz nleruchomoséci bedzie dokonana w oparciu o przepisy ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami
rolnymi Skarbu Panstwa {tekst jednolity: Dz, U. z 2024 r., poz. 589 ze zm).

Na podstawie art. 29 ust. 4 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o.gospodarowaniu nieruchomosciami
rolnymi Skarbu Pahstwa (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 589 z pdin. zm.) Krajowemu Osrodkowi Wsparcia
Rolnictwa przystuguje prawe pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy nieruchiomosci przez
nabywce w okresie 5 lat, liczac od dnia nabycia tej nieruchomoséci od Krajowego Oérodka Wsparcia Rolnictwa.

Na podstawie art. 29b ust. 1 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami
rolnymi Skarbu Panstwa kazdy nabywca nieruchomosci Zasobu Wiasngsci Rolnej Skarbu Pahstwa

przed zawarciem umowy sprzedazy skdada oswiadczenie o pochodzeniu érodkéw finansowych nia
ten cel oraz ze nie zawarl umowy przedwsiepnej na zbycie tej nieruchomoéci.
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Zatem w notarialnej umowie sprzedazy Nabywca zobowigzany bedzie zlozy¢ stosowne osSwiadczenie w tym
zakresie.

Osoba, ktdra zlozyta nieprawdziwe oswiadczenie podlega odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywego
od$wiadczenia. Skladajacy oswiadczenie jest obowiazany do zawarcia w nim klauzuli nastepujacej
tresci: ,Jestem sSwiadomy odpowiedzialnosci karnej za zloZzenie falszywego oswiadczenia.”.
Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnej za skladanie falszywego
oswiadczenia.

W mys| art. 29c ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi
Skarbu Panstwa (tj. Dz. U. z 2024 roku, poz. 589 ze zm.), czynnoéé¢ prawna dotyczaca zbycia
nieruchomosci dokonana niezgodnie z przepisami ustawy lub dokonana w wyniku przetargu, ktéry
odbyt sie niezgodnie z przepisami ustawy, jest niewazna.

Oddziat Terenowy Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa zastrzega sobie mozliwos¢ odstapienia od zawarcia
umowy sprzedazy, jezeli zajdg nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegdlnosci, nastgapi zmiana
przeznaczenia gruntéw, nabywajacy nie wywigze sie z obowigzkow wynikajgcych z umoéw zawartych
z Krajowym Osrodkiem Wsparcia Rolnictwa.

KOWR zastrzega mozliwosé przeprowadzenia przetargu przy uzyciu Srodkéw komunikacji
elektronicznej z wykorzystaniem aplikacji Zoom.

Opis minimalnych wymagan dla aplikacji Zoom oraz instrukcja obstugi aplikacji Zoom
umozliwiajacej udzial w licytacji prowadzonej przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej
znajduja sie pod adresem:

http://www.kowr.qov.pl/nieruchomosci/wymagania-techniczne

Termin, miejsce i warunki uczestnictwa w przetargu zostang podane do publicznej wiadomosci
odrebnym ogloszeniem.

Szczegotowe informacje dotyczace przedmiotowej nieruchomosci mozna uzyskaé¢ w Oddziale Terenowym
Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Elblagu ul. Nowodworska 10B,
(tel. 55 230 65 20) w godz. od 9.00 do 13.00 kazdego dnia roboczego.

Niniejszy wykaz podlega wywieszeniu na okres, co najmniej 14 dni poczynajac od dnia
09.05.2025 roku w: Urzedzie Gminy Braniewo, Warminsko-Mazurskiej Izbie Rolniczej w Olsztynie, Oddziale
Terenowym KOWR w Olsztynie, Oddziale Terenowym Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa
w Olsztynie oraz Sekcji Zamiejscowej w Elblagu, na stronie podmiotowej Biuletynu informacji Publicznej
Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa.

Otrzymuija z proéba o wywieszenie na tablicy ogloszeri:

1. Urzad Gminy w Braniewie,

2. Warminsko-Mazurska Izby Rolnicza w Olsztynie,

3. Warminsko-Mazurska Izby Rolnicza - Biuro w Elblagu,

4. Oddziat Terenowy KOWR w Olsztynie,

5. 0Oddziat Terenowy KOWR w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Elblagu.

Sp. Anna Rozentalska

Z upowaznienia p.o. Dyrektora
Z-ca Kierownika WFKiW
Marcin Wisniewski
/podpisano elektronicznie/
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