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Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa OT Wroclaw

dziatajac na podstawie przepiséw ustawy z dnia 23 marca 2017 roku o Krajowym Osrodku Wsparcia Rolnictwa,
ustawy z dnia 10 lutego 2017 roku Przepisy wprowadzajgce ustawe o Krajowym Osrodku Wsparcia Rolnictwa,
ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa, ustawy
z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu ustroju rolnego oraz ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 roku
0 wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa oraz o zmianie niektérych
ustaw, podaje do publicznej wiadomosci WYKAZ nieruchomosci przeznaczonej do sprzedazy, stanowigcych
Zasob Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa.

Wykaz obejmuje:

Nieruchomos$¢ nierolna, niezabudowanga potozong w:
Obrebie Ratyn, miasto Wroctaw, powiat Wroclaw, wojewddztwo dolnoslaskie dz. 25/1 AM12.
Ogdlna powierzchnia nieruchomosci wynosi: 0,7885 ha (uzytki rolne 0,5735 ha) z czego:

e grunty orne o pow. 0,2820 ha w klasie: RIVa;

e trwale uzytki zielone o pow. 0,2915 ha w klasie: PsIII;

e grunty zadrzewione na trwatych uzytkach zielonych o pow. 0,2150 ha w klasie: Lzr-PsIII.

Powyzsze informacje podajemy na podstawie danych z ewidenciji gruntow, nieruchomos¢ potozona w I okregu
podatkowym.

Stan nieruchomosci: nieruchomosé potozona na peryferiach miasta Wroctawia w zachodniej czesci miasta.
Niezabudowana i nieogrodzona. Sgsiedztwo stanowiq grunty niezabudowane, od strony pdétnocno-zachodniej
wystepuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z inspektami i ogrodami oraz ciek wodny od strony wschodniej.
Dziatka posiada dostep do drogi gminnej, nieutwardzonej. W pétnocno-zachodniej czesSci dziatki wystepuje
zadrzewienie niepielegnowane, ktdre nie posiada sortymentow uzytkowych.

Cena nieruchomosci wynosi: 659 700,00 zi
Cena sprzedazy nieruchomosci jest ceng_brutto - stawka VAT - 23%.

Dla powyzszej nieruchomosci prowadzona jest ksiega wieczysta nr WR1K/00237689/3 przez IV WKW
Sadu Rejonowego dla Wroctawia-Krzykéw we Wroctawiu.

Zagospodarowanie przestrzenne:
Zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie ul: Gromadzkiej,

Szkolnej i Miodowej oraz al. Prezydenta R. Kaczorowskiego (Uchwata nr LIII/1455/22 Rady Miejskiej Wroctawia z
dn. 26.05.2022 r.) przedmiotowa dziatka potozona jest na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem:

e 1Z - teren zieleni

e 1WS - teren wod powierzchniowych
Zapisy Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Wroctawia zatwierdzonym Uchwatg
Rady Miejskiej Wroctawia — uchwata nr L/1177/18 z dnia 11 stycznia 2018 r. ww. dziatka znajduje sie w jednostce
urbanistycznej E26: w ramach obszaru przeznaczei M - obszarze mieszkaniowym oraz czesciowo w
jednostce zieleni dominujacej Z, w ramach obszaru przeznaczen Z1 - obszarze zieleni.
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Ponadto, Gmina nie podjeta uchwat w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia lub zmiany obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Rada Miejska Wroctawia podjeta Uchwate nr XXVIII/760/20
z dn. 22.10.2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego Wroctawia. Zmiana Studium obejmie caty obszar administracyjny Wroctawia, a
zatem takze przedmiotowq dziatke, obecnie nie wiadomo jakie bedzie przeznaczenie nieruchomosci. Etap zmian
Studium jest w fazie projektowania. Nie podjeto uchwaty o przystgpieniu do sporzgadzeniu lub zmiany planu
miejscowego.

Nie podjeto uchwaty w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji oraz nie zostata
ustanowiona Specjalna Strefa Rewitalizacji zgodnie z ustawg z dn. 09 pazdziernika 2015 r. W Studium wyznaczono
granice obszardéw, na ktérych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych zrédet energii
0 mocy powyzej 100 kW wraz ze strefami ochronnymi. Przedmiotowa nieruchomo$¢ bedzie sie znajdowadé w
granicach obszaru C, na ktérym rozmieszczone bedaq urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych Zrédet
energii o mocy przekraczajgcej 100 kW - pochodzgcej z promieniowania stonecznego oraz wnetrza ziemi. Gmina
nie wydawata dla tej nieruchomosci decyzji o warunkach zabudowy oraz nie toczy sie w tej sprawie jakiekolwiek
postepowanie.

Gmina Wroctaw os$wiadczyta, Zze dla ww. dziatki nie przewiduje sie budowy, rozbudowy, modernizacji drég badz
podjecia innych inwestycji celu publicznego.

Zgodnie z opinia ZDiUM:
W odniesieniu do wskazanej dziatki zaden z podmiotéw nie wystapit z wnioskiem do wfasciwego organu o wydanie
decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej.

Zgodnie z opinia Wydziatu Inzynierii Miejskiej:
Na terenie wskazanej nieruchomosci zgodnie z obowiazujaca Wieloletnia Prognoza Finansowg nie przewiduje sie
budowy, modernizacji drég badz innych inwestycji celu publicznego.

Zgodnie z opinia PGW Wody Polskie:

nie wnoszgq uwag do zamiaru rozdysponowania wskazanej dziatki. Przedmiotowa dziatka graniczy z urzadzeniem

melioracji wodnych — rowem R-24 i R-B-15.

Dla dziatek stanowigcych urzgdzenia melioracji wodnych jak i graniczacych z urzadzeniami melioracji wodnych

zastosowanie majq przepisy ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne, a w szczegolnosci:

e art. 192 zabraniajacy m.in.: niszczenia badZ uszkadzania urzadzenn wodnych ( w tym urzadzen melioracji
wodnych); wykonywania w poblizu urzadzer wodnych (w tym urzadzern melioracji wodnych) robdt oraz innych
czynnosci, ktére mogg powodowac zmniejszenie statecznosci lub wytrzymatosci urzadzen wodnych albo ich
przydatnosci gospodarczej;

e art. 205 w brzmieniu: utrzymanie urzadzen melioracji wodnych nalezy do zainteresowanych wtascicieli gruntow,
a jezeli urzadzenia te sq objete dziatalnoscig spotki wodnej - do tej spotki.

Obowigzek ten zgodnie z art. 188 ust. 1 obejmuje eksploatacje, konserwacje oraz remont w celu zachowania funkcji

urzadzen wodnych;

e art. 389 pkt. 6 w nawigzaniu do art. 17 ust. 1 pkt. 4: jezeli ustawa nie stanowi inaczej, pozwolenie wodnoprawne
jest wymagane na wykonanie urzadzen wodnych. Przepisy ustawy dotyczace wykonania urzadzen wodnych
stosuje sie odpowiednio do odbudowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, rozbiérki lub likwidacji tych
urzadzen, z wytgczeniem robdt zwigzanych z utrzymywaniem urzgdzeri wodnych w celu zachowania ich funkcji.

Przedmiotowa dziatka nie znajduje sie na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig, wymienionych w art. 16

pkt. 34 w zwigzku z art. 169 ust. 2 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne.

Ewentualne ograniczenia w sprzedazy i sposobie uzytkowania mogg wynikac z tresci plandow zagospodarowania

przestrzennego, aktéw prawa miejscowego obowigzujgcych na terenie gminy oraz innych przepiséw powszechnie

obowigzujgcych.

Zgodnie z opinia WUOZ we Wroctawiu:

Uwarunkowania w zakresie ochrony zabytkdw archeologicznych.

Przedmiotowa dziatka zlokalizowana jest poza chronionymi, historycznymi uktadami urbanistycznymi. Podlega
ona jednak ochronie konserwatorskiej w zakresie archeologii poprzez ujecie jej w strefie OW - obserwacji
archeologicznej, oznacza to, ze objeta jest jedng z form zabytkéw.

Cena nieruchomosci podlega zaptacie nie pézniej niz w dniu zawarcia umowy sprzedazy.

Srodki finansowe z kredytéw bankowych musza wplynaé¢ na konto KOWR przed zawarciem umowy
sprzedazy.

KOWR informuje, ze istnieje mozliwos$¢ roztozenia ceny sprzedazy na raty.

Na podstawie art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi

Skarbu Panstwa, pierwszenstwo w nabyciu nieruchomosci przystuguje:

1) spoétdzielni produkcji rolnej wtadajacej faktycznie zbywang nieruchomoscig, ktérej uzytkowanie ustanowione
na rzecz tej spétdzielni wygasto na podstawie art. 16 ust. 2 z dniem 31 grudnia 1993 roku;

2) dzierzawcy zbywanej nieruchomosci, jezeli dzierzawa trwata faktycznie przez okres co najmniej trzech lat;
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3) zarzadzajacemu specjalng strefg ekonomiczng w odniesieniu do nieruchomosci potozonych w granicach
specjalnych stref ekonomicznych.

W przypadku nieskorzystania z pierwszenstwa w nabyciu nieruchomosci przez podmiot uprawniony -lub w razie

braku takiego podmiotu, sprzedaz nieruchomosci nastgpi w trybie przetargu publicznego, z tym ze

nieruchomosci rolne podlegajg w pierwszej kolejnosci sprzedazy w trybie przetargu ograniczonego do podmiotéw

wyszczegodlnionych w art. 29 ust. 3b powotanej wyzej ustawy.

Termin, miejsce i warunki uczestnictwa w przetargu zostang podane do publicznej wiadomosci w
odrebnym ogloszeniu.

Na podstawie art. 29 ust. 4 powotanej wyzej ustawy Krajowemu Osrodkowi przystuguje prawo pierwokupu na
rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat od nabycia tej nieruchomosci
od Krajowego Osrodka.

UWAGA:

Nieruchomos$¢ sprzedawana jest na podstawie danych z ewidencji geodezyjnej. W przypadku ewentualnego
wznowienia granic, wykonanego na koszt i staraniem nabywcy - Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa nie ponosi
odpowiedzialnosci za ewentualne réznice w powierzchni nieruchomosci.

Wskazanie granic nieruchomosci na gruncie przez geodete moze dokonac Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa, na

koszt nabywcy.

Oddziat Terenowy Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa we Wroctawiu zastrzega sobie mozliwo$¢ odstgpienia od
zawarcia umowy sprzedazy, jezeli zajdg nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegolnosci nastgpi zmiana
przeznaczenia gruntow, nabywajacy nie wywiaze sie z obowigzkdéw wynikajacych z uméw zawartych z Krajowym
Osrodkiem Wsparcia Rolnictwa.

Niniejszy wykaz zostanie podany do publicznej wiadomosci w terminie od 19.05.2025 roku do 03.06.2025 roku
w sposoOb zwyczajowo przyjety w Urzedzie Miasta Wroctawia, Dolnoslaskiej Izbie Rolniczej we Wroclawiu,
OT KOWR we Wroctawiu, na stronach internetowych www.gov.pl/kowr oraz stronie podmiotowej Biuletynu
Informacji Publicznej KOWR (BIP).

Z informacjami o przedmiocie sprzedazy mozna sie zapozna¢ w Oddziale Terenowym KOWR we Wroctawiu, ul. Minska 60,
tel. 502 792 151, e-mail: maciej.szukalski@kowr.gov.pl.

54-610 Wroctaw, ul. Minska 60, 71/ 35 63 919, www.gov.pl/kowr




