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KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA
ODDZIAL TERENOWY W OLSZTYNIE

dziatajac na podstawie art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 roku o wstrzymaniu sprzedazy
nieruchomosci Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa oraz o zmianie niektérych ustaw (tekst jednolity
Dz. U. z 2024 r., poz. 801 z pdézn. zm.), ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Paristwa (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r., poz. 589 z pdzn. zm.) oraz
rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 30 kwietnia 2012 roku w sprawie szczegdtowego trybu
sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Pafstwa i ich czesci sktadowych, warunkow
obnizenia ceny sprzedazy nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkow oraz stawek szacunkowych gruntéw
(t.j. Dz.U. z 2021 r., poz. 2092), podaje do publicznej wiadomosci
WYKAZ

nieruchomosci gruntowej niezabudowanej przeznaczonej do sprzedazy, potozonej w obrebie Wietrzychowo,

gmina Nidzica, powiat nidzicki, woj. warminsko - mazurskie, pochodzacej z bytego PPGR w Wietrzychowie.

____ Opis nieruchomosci

Nieruchomos$¢ niezabudowana, potozona na terenie gminy Nidzica, oznaczona w ewidencji
gruntéw obrebu Wietrzychowo jako dziatka Nr 10/19 o powierzchni 0,0106 ha, z czego:
- zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy - 0,0106 ha, Bp.

Nieruchomos¢ potozona jest w potudniowej czesci wsi Wietrzychowo, na zapleczu zabudowan. Najblizsze
sasiedztwo dziatki stanowig pojedyncze ogrédki dziatkowe, nieuzytki, zabudowa gospodarcza. Dalej znajduje
sig zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz pola uprawne. Dziatka ma ksztatt zblizony do prostokata.
Teren ptaski, bez zadrzewien. Na dziatce sktadowane jest drewno opatowe (nie bedace wtasnosécia KOWR).
Dziatka posiada posredni dostep do drogi publicznej gminnej nr 190024N poprzez droge gminna wewnetrzna,
oznaczong jako dziatka nr 10/7 obreb Wietrzychowo, nieurzgdzong w terenie.

Nabywajacy oswiadczy w notarialnej umowie sprzedazy, ze jest swiadomy, ze nieruchomoéé
posiada posredni dostep do drogi publicznej poprzez droge gminna wewnetrzngy oraz ze nie
wystapi ani nie bedzie wystepowal w przysztosci z zadnymi roszczeniami wobec sprzedajacego
z tego tytutu.

Nieruchomosé obciazona jest bezumownym uzytkowaniem, w 2zwiazku z czym Kupujacy
w notarialnej umowie sprzedazy zltozy oswiadczenie: ,Kupujacy oswiadcza, ze jest $wiadomy faktu
obciazenia przedmiotu umowy sprzedazy bezumownym uzytkowaniem, samodzielnie i na wiasny
koszt bedzie podejmowat dziatania w celu objecia nieruchomosci w posiadanie oraz nie wystapi ani
nie bedzie wystepowat w przysztosci z zadnymi roszczeniami wobec sprzedajacego z tego tytutu.”
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Dla nieruchomosci prowadzona jest przez Sad Rejonowy w Nidzicy IV Wydziat Ksiag Wieczystych Ksiega
Wieczysta Nr OL1N/00011641/7.

Zgodnie z zaswiadczeniem Burmistrza Nidzicy nieruchomo$é nie jest objeta miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z ustaleniami zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Nidzica, uchwalonej Uchwata Nr I11I/9/2024 Rady Miejskiej
w Nidzicy z dnia 20 maja 2024 r. dziatka potozona jest w strefie 2 — strefie krajobrazowej.

Ponadto:

- Na wskazanym terenie aktualnie nie podjeto uchwaty o przystapieniu do opracowywania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego lub zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Nidzica; .

- na podstawie uchwaty nr 1IV/39/2024 Rady Miejskiej w Nidzicy z dnia 27 czerwca 2024 r. przystapiono do
sporzadzenia planu ogélnego miasta i gminy Nidzica;

- dla przedmiotowej dziatki nie wydano decyzji o warunkach zabudowy oraz decyzji o ustaleniu lokalizaciji
inwestycji celu publicznego;

- dla terenu przedmiotowej dziatki nie wydano decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na
budowie elektrowni wiatrowych;

- dla terenu, na ktérym potozona jest dziatka, nie zostata podjeta uchwata o wyznaczeniu obszaru rewitalizacji
oraz nie zostata ustanowiona Specjalna Strefa Rewitalizacji.

Zgodnie z informacjg udzielong przez Regionalna Dyrekcije Ochrony Srodowiska przedmiotowa dziatka nie
jest objeta formami ochrony przyrody w rozumieniu art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1478 ze zm.), takimi jak: park narodowy, rezerwat przyrody, park
krajobrazowy, obszar Natura 2000, stanowisko dokumentacyjne, uzytek ekologiczny oraz zespét przyrodniczo-
krajobrazowy.

Jednakze dziatka potozona jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy Napiwodzko-
Ramuckiej, w stosunku do ktérego obowigzujg zapisy uchwaty Nr XXX/669/17 Sejmiku Wojewddztwa
Warmirisko-Mazurskiego z dnia 26 wrzesnia 2017 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy
Napiwodzko-Ramuckiej (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z 2017 r. poz. 4143).

Zakazy obowigzujace na Obszarze Chronionego Krajobrazu Puszczy Napiwodzko-Ramuckiej reguluje §5
ww. uchwaty w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Olsztyriskiego, ktéra dostepna jest na
stronie Warmirisko-Mazurskiego Urzedu Wojewéddzkiego (https://www.gov.pl/uw-warminsko mazurski).

Zgodnie z informacjq udzielong przez Wojewédzki Urzad Ochrony Zabytkéw w__Olsztynie,

na przedmiotowej dziatce nie znajdujq sie stanowiska archeologiczne oraz obiekty wpisane do rejestru
zabytkow, badz ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw. W stosunku do przedmiotowej dziatki majg
zastosowanie przepisy art. 32 i 33 Ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkdéw i opiece nad
zabytkami.

Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad Oddziat w Olsztynie poinformowata, ze przedmiotowa

dziatka nie przylega bezposrednio do granicy pasa drogowego drogi krajowej i przez obszar dziatki nie jest
planowany nowy przebieg drogi krajowej, w zwigzku z czym, nie zachodzi konieczno$é rezerwy terenu tej
dziatki na potrzeby budowy drogi krajowej, a tym samym nie ma przeciwskazan do sprzedazy przedmiotowej
nieruchomosci. GDDKIA nie zamierza wystapi¢ z wnioskiem o wszczecie postepowania o wydanie decyzji na
realizacje inwestycji drogowej na podstawie ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych i nie wszczeto postepowania o wydanie
decyzji dotyczacej lokalizacji autostrady, na podstawie ustawy z dnia 27 pazdziernika 1994 r. o autostradach
ptatnych i Krajowym Funduszu Drogowym dla przedmiotowej nieruchomosci.

Zarzad Drég Wojewédzkich w Olsztynie poinformowat, ze nie przewiduje obecnie budowy nowej drogi
wojewddzkiej, ktéra bytaby usytuowana na przedmiotowej nieruchomosci. Ponadto podaje do wiadomosci,
iz nie zostato wszczete na wniosek Zarzadu Drog Wojewoddzkich w Olsztynie postepowanie o wydanie decyzji
0 zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej w obrebie tej nieruchomosci na podstawie ustawy z dnia
10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog
publicznych.

W zwigzku z powyzszym nie jest wymagana rezerwa terenu pod nowe inwestycje drogowe na potrzeby drég
wojewddzkich w obrebie przedmiotowej nieruchomoéci.

Powiatowy Zarzad Drég w Nidzicy poinformowat, ze przedmiotowa nieruchomo$é nie przylega do zadnej
drogi powiatowej.

Zgodnie z pismem Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Regionalny Zarzad
Gospodarki Wodnej w Biatlymstoku na nieruchomosci nie wystepuja $rdédladowe wody ptynace oraz nie
wystepujq urzadzenia melioracji wodnych .
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Warminsko-Mazurski Urzad Wojewoédzki poinformowat, ze nie posiada rejestrébw ani dokumentow
mogacych jednoznacznie potwierdzi¢, ze w stosunku do przedmiotowej nieruchomosci byly zgtaszana
roszczenia. Ponadto aktualnie nie toczy sie przed Wojewoda Warminsko-Mazurskim postepowanie
administracyjne w zwigzku z zarzutem o sprzeczne z prawem przejecie przedmiotowej nieruchomosci na rzecz
Skarbu Panstwa.

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa sprzedaje nieruchomos$é¢ zgodnie z wyrysem z mapy ewidencyjnej oraz
wypisem z ewidencji gruntéw i budynkéw, wydanymi przez Staroste Powiatu Nidzickiego. Strony zobowigzane
bedq do ziozenia w notarialnej umowie sprzedazy oswiadczenia, ze nie beda wystepowaly wobec siebie
z zadnymi roszczeniami z tytutu ewentualnej niezgodnosci w zakresie rodzaju uzytkéw oraz ewentualnej
réznicy w powierzchni sprzedawanej nieruchomosci, jezeli po sprzedazy geodeta wykaze inna powierzchnie,
niz jest to oznaczone w dokumentach wyzej wymienionych. Okazanie punktéw granicznych nieruchomosci
moze nastapi¢ na zyczenie i wylaczny koszt Kupujacego. Jednoczesnie Kupujacy zobowigzany bedzie ztozyé
oswiadczenie w notarialnej umowie sprzedazy, ze otrzymat kopie wypisu i wyrysu dziatek wchodzgcych
w sktad nabywanej nieruchomosci.

Cen wcza ni i i - 0 zi
fownie: dw i iewieé 4

W cenie uwzgledniono koszty przygotowania nieruchomosci do sprzedazy.

Sprzedaz nieruchomosci bedzie dokonana w _ oparciu o przepisy ustawy o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa.

Na podstawie art. 29 ust. 4 powofanej wyzej ustawy Krajowemu OSrodkowi Wsparcia Rolnictwa przystuguje
prawo pierwokupu na rzecz Skarbu Paristwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat
od nabycia tej nieruchomosci od KOWR.

KOWR zastrzega mozliwo$¢ przeprowadzenia przetargu przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej z wykorzystaniem aplikacji Zoom.

Opis minimalnych wymagan dla aplikacji Zoom oraz instrukcja obstugi aplikacji Zoom
umozliwiajacej udziat w licytacji prowadzonej przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej
znajduja sie pod adresem:

http://www.kowr.gov.pl/nieruchomosci/wymagania-techniczne

Oddziat Terenowy Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa zastrzega sobie mozliwo$¢ odstapienia od zawarcia
umowy sprzedazy, jezeli zajdq nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegdlnosci nastapi zmiana
przeznaczenia gruntéw, Nabywajacy nie wywigze sie¢ z obowigzkéw wynikajacych z uméw zawartych
z Krajowym Osrodkiem.

Termin, miejsce i warunki przetargu zostang podane do publicznej wiadomosci odrebnym ogtoszeniem.
Szczegétowe informacje o przedmiocie sprzedazy mozna uzyskaé w siedzibie KOWR OT Olsztyn,
ul. Gtowackiego 6, pok. 27, tel. (89) 524-89-53.

Niniejszy wykaz podlega wywieszeniu na okres co najmniej 14 dni poczynajac od dnia
{5 _mg)o 2025 roku w Urzedzie Miejskim w Nidzicy, w W-MIR w Olsztynie, w W-MIR - Biuro

w Szczytm‘e w Krajowym Osrodku Wsparcia Rolnictwa Oddziat Terenowy w Olsztynie przy ul. Gtowackiego 6,
w Krajowym Osrodku Wsparcia Rolnictwa OT Olsztyn Sekcji Zamiejscowej w Dziatdowie oraz na stronie
podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa.

Otrzymuija z prosbg o wywieszenie na tablicy ogloszen:
Urzad Miejski w Nidzicy

W-MIR w Olsztynie
W-MIR Biuro w Szczytnie \ i
KOWR O/T Olsztyn

KOWR O/T w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Dziatdowie
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