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KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA
ODDZIAL TERENOWY W OLSZTYNIE
dziatajac na podstawie ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 r. o wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci
Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Paristwa oraz o zmianie niektérych ustaw (tekst jednolity: Dz. U. z
2024 r., poz. 801 z p6ézn. zm.) oraz ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu
nieruchomoéciami rolnymi Skarbu Pafistwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r., poz. 589 z poén.zm)
podaje do publicznej wiadomosci:
WYKAZ
nieruchomoéci niezabudowanej przeznaczonej do sprzedazy, potozonej na terenie gminy Budry,
powiat wegorzewski, woj. warminsko - mazurskie pochodzacej z bytego Panstwowego Funduszu
Ziemi.
PRZEDMIOT SPRZEDAZY:

Nieruchomoéé niezabudowana, potozona na terenie gminy Budry, sktadajaca sig z dziatki
oznaczonej w ewidencji gruntéw jako:
- dziatka nr 1016 o powierzchni 1.8072 ha, obreb Budry, KW Nr OL2G/00001338/7
Powierzchnia nieruchomoéci wynosi 1.8072 ha, z czego:
- pastwiska trwate: 11,7938 ha, w tym: PsIV - 1,7938 ha,
- grunty pod rowami: 0,0134 ha, w tym: WPsIV - 0,0134 ha

w tym: 1,8072 ha uzytkdéw rolnych.

Dzierzawcy przystuguje pierwszenstwo nabycia, okres$lone w art. 29 ust.1 pkt 3 ustawy 2
19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa
(t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 589 z p6zn. Zm.)

Grunty wchodzace w sktad nieruchomosci proponowanej do sprzedazy uzytkowane sg
wylacznie przez dzierzawce. Proponowana do sprzedazy nieruchomos¢ nie jest obcigzona
zadnymi stuzebnosciami, jak rowniez umowami najmu. W stosunku do przedmiotowej
nieruchomodci nie zostaty zgloszone zadne roszczenia reprywatyzacyjne.

Opis nieruchomosci:

Nieruchomoéé potozona jest poza skuping zabudowa wsi Budry, w otoczeniu terenéw
rolnych i fermy indykéw. Dziatka o nie regularnym ksztatcie prostokata. Nieruchomos¢
uzytkowana rolniczo jako trwate uzytki zielone- pastwisko. Dziatka nie uzbrojona w sieci
infrastruktury techniczneyj. Nieruchomo$¢ posiada dostep do drogi publicznej przez drogi
gminne oznaczone nr 1024/1, 1015.

Zgodnie z zaswiadczeniem Wéjta Gminy Budry z dnia 23.04.2025 roku
wymieniona wyzej nieruchomogé nie jest objeta obowigzujacym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Budry
dziatka potozona jest w strefie R1 — tereny rolne i leéne w strefie chronionego
krajobrazu

Na podstawie Studium Uwarunkowan i Kierunkdéw Zagospodarowania Przestrzennego
gminy Budry, nie przewiduje sie lokalizacji elektrowni wiatrowych, baterii
fotowoltaicznych oraz innych urzadzen do produkcji energii elektrycznej z odnawialnych



zrédet energii. Zgodnie ze Studium na terenie dziatki nie wystepujg udokumentowane
zfoza surowcéw mineralnych i kopalin.

Gmina Budry przystapita do opracowania planu ogdlnego gminy, o ktérym mowa w art.
13 a ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Gmina nie podjeta uchwaty o przystgpieniu do zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Budry, a takze nie
podjeta uchwaty w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego oraz nie planuje
podjecia takich dziatar. Przedmiotowy teren nie jest objety miejscowym planem
odbudowy, ani nie jest objety obowigzkiem sporzadzenia planu zagospodarowania
przestrzennego. Do urzedu nie wptynety wnioski w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, obejmujace przedmiotowa nieruchomogé.
Dziatka nie jest objeta obowigzujacy decyzjg o warunkach zabudowy ani decyzjg
ustalajaca lokalizacje inwestycji celu publicznego i nie wptynety wnioski o wydanie ww.
decyzji. Na terenie dziatki, obecnie nie jest realizowana, a takze nie jest planowana do
realizacji inwestycja drogowa zwigzana z budowa lub rozbudowg gminnych drég
publicznych,. Dziatka nie jest potozona na obszarze rewitalizacji ani obszarze Specjalnej
Strefy Rewitalizacji, a takze na terenije specjainej strefy ekonomicznej.

Gmina przystgpita do opracowania planu ogdlnego gminy o ktérym mowa w art.13 aust.1
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Olsztynie informuje, ze dziatka nr
1016 potozona jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Gotdapy i
Wegorapy w stosunku do ktdrego obowigzujg zapisy rozporzadzenia nr 49 Wojewody
Warmirisko-Mazurskiego z dnia 02 lipca 2008 roku ( Dz. Urz. Woj. Warm-Maz. Nr
108.poz1831), oraz w granicach specjalnego obszaru ochrony siedlisk Niecka Skaliska
PLH280049, na obszarze specjalnej ochrony ptakdéw Lasy Skaliskie PLB280011.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Olsztynie
informuje, ze na dziatce nr 1016, obrgb Wiecki, gmina Budry o nie wystepujg srodigdowe
powierzchniowe wody ptyngce jak réwniez zgodnie z ewidencjg urzadzen melioracji
wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw wystepujg urzadzenia melioracji wodnych- rowy

Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkow w Olsztynie Delegatura w Etku informuije, ze
na przedmiotowej dziatce brak jest zabytkowych obiektéw nieruchomych oraz stanowisk
archeologicznych objetych ochrong konserwatorska.

Zarzad Drog Powiatowych w Ogonkach informuje, iz przedmiotowa dziatka nie graniczy
z pasem drogowym drogi powiatowej, ktérej zarzadcy jest Zarzad Powiatu w Wegorzewie, a
przez obszar przedmiotowej dziatki nie jest planowany nowy przebieg drdg powiatowych.

Zarzad Drég Wojewédzkich Rejon Drég Wojewédzkich w Olecku informuje, ze dziatka
nr 1016 w obrebie geodezyjnym Budry, gmina Budry nie graniczy z pasami drog
wojewddzkich i nie lezy w ich sgsiedztwie. Nie przewiduje sie réwniez budowy nowych
odcinkéw drég wojewddzkich, ktére mogtyby przebiega¢ przez w/w dziatke Ilub z nig
graniczy¢. Ponadto nie zostato wszczete, na wniosek Zarzadu Drég Wojewddzkich w
Olsztynie postepowanie o wydanie decyzji o zezwolenie na realizacje inwestycji drogowej w
obrgbie przedmiotowej dziatki oraz w najblizszych szesciu miesigcach zarzad drogi nie
zamierza wszczg¢ takiego postepowania. B

Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad Oddziat w Olsztynie poinformowatla,
ze dziatka nr 1016 w obrebie Budry, gm. Budry nie przylega do granicy pasa drogowego
drogi krajowej, dla ktérej zarzadcy jest tut. Oddziat i przez obszar ww. dziatki nie jest
planowany nowy przebieg drogi krajowej. GDDKIA oddziat w Olsztynie nie zamierza w ciagu
najblizszych dwunastu miesiecy wystgpi¢ z wnioskiem o wszczecie postepowania o wydanie
decyzji na realizacje inwestycji drogowej dla przedmiotowej dziatki.




Starostwo Powiatowe w Wegorzewie informuje, ze na dziatce gruntu oznaczonej nr
ewidencyjnym 1016, potozonej w obrebie geodezyjnym Budry, gm. Budry, nie wystepujq
udokumentowane zioza kopalin, dla ktérych Starosta Wegorzewski jest organem
administracji geoclogicznej.

Warminsko-Mazurski Urzad Wojewédzki w Olsztynie poinformowat, ze nie posiada
rejestrow ani dokumentéw mogacych jednoznacznie potwierdzi¢, ze w stosunku do
przedmiotowej nieruchomosci byty zgtaszane roszczenia. Ponadto informuje, ze aktuainie
nie toczy sie przed Wojewoda Warminsko-Mazurskim postgpowanie administracyjne w
zwigzku z zarzutem o sprzeczne z prawem przejgcie nieruchomosci na rzecz Skarbu
Panstwa.

Starostwo Powiatowe w Wegorzewie informuje, w operacie ewidencji gruntow i
budynkéw obrebu Budry, brak jest zapiséw $wiadczacych o obcigzeniu w/w dziatki
prawem dozywotniego uzytkownika oraz Swiadczacych o objeciu jakimikolwiek
roszczeniami.

ta

Cena sprzedazy nieruchomosci wynosi ~ 78 895,00 zt

(Stownie; siedemdziesiat osiem tysigcy osiemset dziewieédziesiat pie¢ ztotych)
W cenie uwzgledniono koszty przygotowania nieruchomoséci do sprzedazy.

Powyzsza cena bedzie stanowita naleznos¢ za nabycie ww. nieruchomosci.
Cena nieruchomosci podlega zaptacie nie p6zniej niz w dniu zawarcia umowy sprzedazy
lub Krajowy Os$rodek Wsparcia Rolnictwa moze roztozyé splate naleznosci na roczne raty.

Warunki rozkladania ceny sprzedazy na raty okresla Rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i
Rozwoju Wsi z dnia 16 lutego 2012 r. w sprawie szczegbtowych warunkdw rozktadania na raty
naleznoéci z tytutu sprzedaz nieruchomosci z Zasobu Wiasnoéci Rolnej Skarbu Panstwa oraz
wysokoéci oprocentowania roztozonej na raty naleznoéci (Dz. U. z 2012 r., poz. 208).

Na wniosek wiarygodnego nabywcy, Krajowy Oérodek Wsparcia Rolnictwa moze roztozy¢
splate naleznos$ci za nabywana nieruchomogé na roczne raty, na okres nie diuzszy niz 15
lat (wraz z pierwsza wptatg), jesli przed zawarciem umowy sprzedazy nabywca
nieruchomoséci wplaci co najmniej 10% jej ceny i przediozy zabezpieczenie spltaty kwoty
naleznoséci roziozonej na raty, a jego sytuacja finansowa pozwala na sptate tej naleznosci.

Sprzedaz nieruchomosci bedzie dokonana w oparciu o przepisy ustawy o gospodarowaniu
nieruchomogciami rolnymi Skarbu Paristwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r., poz. 589. Ze zm.)

Krajowy Os$rodek Wsparcia Rolnictwa sprzedaje nieruchomos¢ zgodnie z wyrysem z mapy
ewidencyjnej oraz wypisem z ewidencji gruntéw i budynkéw, wydanymi przez Staroste Powiatu
Wegorzewskiego. Krajowy Oérodek Wsparcia Rolnictwa oraz Kupujacy beda zobowigzani do ztozenia
w notarialnej umowie sprzedazy zgodnego oéwiadczenia, ze nie beda wystepowali wobec siebie z
zadnymi roszczeniami z tytutu ewentualnej niezgodnosci w zakresie rodzaju uzytkow oraz
ewentualnej réznicy w powierzchni sprzedawanej nieruchomoéci, jezeli po sprzedazy geodeta wykaze
inng powierzchnie, niz jest to oznaczone w dokumentach wyzej wymienionych. Okazanie punktow
granicznych nieruchomoéci moze nastapi¢ na zyczenie i wylaczny koszt Kupujacego. Jednoczesnie
Kupujacy o$wiadczy w notarialnej umowie sprzedazy, ze otrzymat kopie wypisu i wyrysu dziatki
wchodzacych w sktad nabywanej nieruchomosci.

Zqodnie z art. 28a ust. 1 w/w ustawy - sprzedaz njeruchomosci rolnej przez Krajowy Qsrodek
Wsparcia Rolnictwa moze nastapi¢, jezeli w wyniku tej sprzedazy taczna powierzchnia_uzytkow

rolnych:

1) bedacych wiasnoécig nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz
2) nabytych kiedykolwiek z Zasobu przez nabywce nie przekroczy 300 ha.

Nabywajacy zobowiazany bedzie do zloZzenia w notarialnej umowie sprzedazy oswiadczen
w tym zakresie. Oswiadczenia te beda skitadane pod rygorem odpowiedzialnosci karnej z
skiadanie falszywych zeznan



Zgodnie z art. 28a ust. 2 w/w ustawy - przy ustalaniu powierzchni uzytkéw rolnych:

1. bedacych przedmiotem wspétwiasnosci uwzglednia sig powierzchnig nieruchomosci roinych
odpowiadajgcych udziatowi we wspétwiasnoéci takich nieruchomosci, a w przypadku wspdtwiasnosci
tacznej uwzglednia sig taczng powierzchnig nieruchomosci rolnych stanowigcych przedmiot
wspoétwiasnosci;

2. do powierzchni tej wlicza sie powierzchnie uzytkow rolnych, ktére zostaly nabyte z Zasobu,
a nastepnie zbyte, chyba Ze zbycie nastapito na cele publiczne, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z
dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, lub w przypadku okresionym w art. 32b
ust 1 ustawy o gospodarowaniu nieruchomoéciami rolnymi Skarbu

W rozumieniu art. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu ustroju rolnego
(tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r., poz. 423) za uzytki rolne uwaza sie: grunty orne, sady, tgki trwate,
pastwiska trwate, grunty rolne zabudowane, grunty pod stawami i grunty pod rowami.

Na podstawie art. 29 ust. 4 powolanej wyzej ustawy Krajowemu Osrodkowi Wsparcia Rolnictwa
przystuguje prawo pierwokupu na rzecz Skarbu Panistwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez
nabywce w okresie 5 lat od nabycia tej nieruchomoéci od Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa.
Nabywajacy bedzie zobowigzany do ztozenia oéwiadczenia w umowie sprzedazy, ze jest mu znane
powyzsze prawo przystugujgce Krajowemu Ogrodkowi.

Strony w umowie sprzedazy zgodnie oswiadcza, ze w odniesieniu do przedmiotowej nieruchomosci
zastrzega sie umowne prawo odkupu wykonywane przez KOWR na rzecz Skarbu Paristwa
w okresie 5 lat od dnia zawarcia niniejszej umowy, z ujawnieniem tego prawa w ksiedze wieczystej.
Do wykonania prawa odkupu maja zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego z zastrzezeniem
ponizszych postanowiefi:

1) Prawo odkupu moze zostaé¢ wykonane przez KOWR zaréwno w odniesieniu do catej
nieruchomosci, jak i w odniesieniu do poszczegdlnych jej czedci, niezaleznie kto bedzie wéwczas
wiascicielem tej nieruchomosci, gdy:

a) nastgpita zmiana przeznaczenia nieruchomoéci na cele nierolne w zwigzku z uchwaleniem
nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zmiang dotychczasowego planu
albo wydaniem decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,

b) w uchwalonym lub zmienionym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy nieruchomodé ta zostata przewidziana na cele nierolne,

¢) podjeta zostata uchwata o przystapieniu do uchwalenia lub zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, a zgodnie z projektem tego planu nieruchomo$é ma by¢
przeznaczona na cele nierolne,

d) podjeta zostata uchwata o przystgpieniu do uchwalenia lub zmiany studium uwarunkowar

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, a zgodnie z projektem tego studium
nieruchomos¢ przewidziana ma byé na cele nierolne, :

e) wojewoda lub starosta wszczat postepowanie o wydanie decyzji, na podstawie ktére
nieruchomosé podlegataby wywtaszczeniu albo z mocy prawa statyby sie wtasnoscig odpowiednio
Skarbu Panstwa lub jednostki samorzadu terytorialnego.

f) ujawniony zostat fakt, iz w skiad nieruchomodci wchodzg ztoza surowcéw naturalnych, ktére
nie zostaty uwzglednione przy okreélaniu wartoéci tej nieruchomosci na potrzeby ustalenia ceny,
g) nastgpito lub ma nastapié zbycie nieruchomodci lub jej czesci przez Nabywajacego,

h)  wydano decyzje o warunkach zabudowy (decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego) dotyczacy lokalizacji elektrowni wiatrowej lub w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy lub w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy wskazano konkretng lokalizacje elektrowni wiatrowej na przedmiotowej nieruchomodci.

2) W razie wykonania prawa odkupu catej nieruchomosci cena zostanie ustalona jako suma:

a) ceny nabycia

b) udokumentowanych kosztéw poniesionych przez Nabywajacego w zwigzku z zawarciem
niniejszej umowy i przeniesieniem wlasnosci nieruchomodci tj. optaty notarialnej, wpisu w zwiazku
z ujawnieniem wiasnosci w ksiedze wieczystej

¢) wartosci nakfadéw na nieruchomoéé poniesionych do dnia wykonania prawa odkupu,

w wysokosci okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego, powotanego przez KOWR,

z zastrzezeniem n/w pkt. 4.

3) W razie wykonania odkupu czesci nieruchomosci lub udziatu w nieruchomosci cena zostanie
ustalona jako suma:

a) czesci ceny catej nieruchomosci, ustalonej proporcjonalnie do udziatu wartodci odkupywanej
czesci, w wartosci catej nieruchomosci, okreslonej w wycenie stanowigcej podstawe ustalenia ceny,

b) kosztéw, o ktdrych mowa w w/w pkt. 2 lit. b), w proporcji okreslonej powyzej (tj. w lit. a),




c) wartosci naktadéw poniesionych na odkupywana cze$¢ nieruchomoéci do dnia wykonania
prawa odkupu, w wysokosci okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego, powotanego przez
KOWR, z zastrzezeniem n/w pkt. 4.
4) Nakfady, o ktérych mowa w w/w pkt. 2 lit. ¢) i pkt. 3 lit. c), zostana uwzglednione wi cenie
odkupu tylko o tyle, o ile zwieksza wartos¢ nieruchomosci lub jej czedci w stosunku do-ceny
okreslonej odpowiednio w w/w pkt. 2 lit a) lub pkt. 3 lit. a).
5) Jezeli w dacie wykonania prawa odkupu nieruchomos$¢ obcigzona bedzie hipoteka, zaptata przez
KOWR ceny okreslonej zgodnie z postanowieniem w/w pkt. 2 lub pkt. 3 zostanie uiszczona po |
wykresleniu hipoteki z ksiegi wieczystej.

Kazdy nabywca nieruchomosci Zasobu przed zawarciem umowy sprzedazy oraz w notarialnej
umowie sprzedazy sklada oSwiadczenie o pochodzeniu $rodkéw finansowych na ten cel
oraz ze nie zawart umowy przedwstepnej na zbycie tej nieruchomosci. Osoba, ktéra ztozyta
nieprawdziwe oswiadczenie podlega odpowiedzialnodci karnej za sktadanie fatszywego OSW|adczema
Sktadajacy oswiadczenie jest obowigzany do zawarcia w nim klauzuli nastepujacej tresci: ,Jestem
$wiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.”. Klauzula ta zastepuje
pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywego OSWIadczema ‘
Oddziat Terenowy Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa zastrzega sobie mozliwoé¢ odstapienia od j
zawarcia umowy sprzedazy, jezeli zajda nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegdlnodci, nastap| ‘
zZmiana przeznaczenia gruntdéw, nabywajacy nie wywiaze sie z obow1azkow wynikajacych z umow
zawartych z Krajowym Osrodkiem Wsparcia Rolnictwa.

Szczegdtowe informacje dotyczace przedmiotowej nieruchomodci mozna uzyskaé w Oddziale
Terenowym Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa w Olsztynie Sekcja Zamlercowa w Bystrym,
Bystry6A, 11-500 Gizycko (tel. 87 428 42 51). ;

Niniejszy wykaz podlega opublikowaniu przez okres 14 dni od dnia 12.05.2024 roku na
stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego Oérodka Wsparcia Rolnlctwa oraz na
tablicy ogtoszen w siedzibie: ‘ ‘

Urzedu Gminy w Budrach

Warminsko-Mazurskiej Izby Rolniczej w Olsztynie, ul. Towarowa 1,
Warminisko-Mazurskiej Izby Rolniczej ~ Biuro w Gizycku,

Oddziatu Terenowego KOWR w Olsztynie, ul. Gtowackiego 6,

Oddziatu Terenowego KOWR w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Bystrym,

P> N =

Sporzadzit: R Predko m?&fmﬂ&n ﬁw




.



