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KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA
ODDZIAL TERENOWY W OLSZTYNIE

dziatajac na podstawie art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 r. o wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci
Zasobu Wtasnoséci Rolnej Skarbu Pafstwa oraz o zmianie niektérych ustaw (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r., poz.
801) oraz art. 28 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu
Panstwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r., poz. 589 z pbzn. zm.) podaje do publicznej wiadomosci:

WYKAZ

w trybie przetargu, potozonej w obrebie
Zajaczkowo gmina Grodziczno, powiat nowomiejski, woj. warmirisko - mazurskie, pochodzacej z b. PFZ.

—
-

PRZEDMIOT SPRZEDAZY:
Nieruchomos$é niezabudowana potozona w obrebie Zajaczkowo gm. Grodziczno oznaczona w ewidencji gruntéw
jako dziatki Nr 39/5 i 39/14 o pow. 1,4500 ha (tj. uzytkéw rolnych: 1,4500 ha), w tym: grunty orne: 0,4800
ha, w tym: RV- 0,4800 ha, pastwiska trwate: 0,9700 ha, w tym: PsVI- 0,9700 ha.

Dla nieruchomoéci urzadzona jest Ksiega Wieczysta EL1N/00007363/3, ktéra prowadzona jest przez Sad Rejonowy
w Nowym Miescie Lubawskim.

Nieruchomoé¢ niezabudowana potozona w odleglosci okoto 0,5 km na pdétnocny- zachéd od zabudowy siedliskowej
miejscowoéci Zajaczkowo. Jest nieuzytkowana, porosnigta trawq, chwastami, krzewami gtogu oraz siewkami sosny
i brzozy- bez wartoéci uzytkowej. Ksztatt nieruchomosci foremny, teren silnie skonfigurowany. W przesztosci
nieruchomo$¢ byta bezumownie uzytkowana do jazdy motocyklami terenowymi i quadami. Nieruchomos¢ pofozona
jest w roztogu gruntdw rolnych uzytkowanych i odtogowanych, w bezposrednim sasiedztwie budynku mieszkalnego
w zabudowie kolonijnej. Przez dziatke nr 39/5 przebiega sie¢ wodociggowa.

Nieruchomoé¢ z dziatki nr 39/5 posiada dostep do drogi powiatowej zlokalizowanej na dziatce nr 78, jednakze
faktyczny zjazd utrudnia konfiguracja terenu. Do_nieruchomosci brak urzadzonego zjazdu- Nabywca wfasnym
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raniem i na witasn Zi Zjazd z dr licznej i w zwigzku z tym ni i i ni
bedzie wnosit zadnych roszczeri wobec Sprzedajacego z tego tytutu.

Zgodnie z zaswiadczeniem Urzedu Gminy w Grodzicznie znak: IP.6727.51.2025.AD z dnia 15.04.2025r.
przedmiotowa nieruchomo$¢ nie jest objeta miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. W studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego Uchwatg nr XIII/99/2011 Rady
Gminy Grodziczno z dnia 10.11.2011r. przedmiotowa nieruchomos$¢ potozona jest w strefie III- aktywizacji
gospodarczej. Dziatki nie znajdujq sie na obszarze chronionym Natura 2000 lub obszarze chronionego krajobrazu
lub rezerwatu przyrody. Na dziatkach nie jest planowana inwestycja w zakresie lokalizacji elektrowni wiatrowej. Na
terenie dziatek nie znajduja sie udokumentowane ztoza kruszywa naturalnego. Na w/w dziatki nie zostaty wydane
decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu ani decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego. Nieruchomo$¢ nie jest poftozona na obszarze rewitalizacji ani na obszarze Specjalnej Strefy
Rewitalizacji. Dziatki nie sa objete miejscowym planem odbudowy. Gmina Grodziczno nie posiada informacji o
ewentualnym wystepowaniu udokumentowanych zt6z kopalin naturalnych na tym terenie. Ponadto Gmina
Grodziczno nie przystapita i nie planuje przystapi¢ do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ani zmiany studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla
nieruchomosci lub sasiedztwa. W dniu 22.08.2024r. Rada Gminy Grodziczno przystapita do sporzadzenia planu
ogdlnego gminy Grodziczno na podstawie Uchwaty nr VII/35/2024. Na terenie dziatek nie ma obiektow ujetych w
Gminnej Ewidencji Zabytkéw. Nieruchomo$¢ nie jest potozona na obszarze warminsko- mazurskiej strefy
ekonomicznej. Rada Gminy Grodziczno nie podjeta uchwaty w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego ani
uchwaly o wyznaczeniu obszaru rewitalizacji. Dziatka nr 39/5 przylega do drogi powiatowej.

Zgodnie z pismem Marszatka Wojewédztwa Warminsko- Mazurskiego w Olsztynie znak: GW.7480.48.2024
z dnia 24.06.2024r. na terenie przedmiotowej nieruchomosci nie udokumentowano zt6z kopalin.
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Zgodnie z pismem Starostwa Powiatowego w Nowym Miescie Lubawskim znak: GK.6810.29.2024 z dnia
21.06.2024r. na podstawie operatu ewidencji gruntéw i budynkéw dla przedmiotowej nieruchomosci nie
stwierdzono wpiséw dozywotniego uzytkowania z tytutu przekazania gospodarstwa rolnego na rzecz Skarbu
Panstwa.

Zgodnie z pismem Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Nadzér Wodny w Nowym Miescie
Lubawskim znak: GRN.520.16.2024.TG z dnia 18.06.2024r. na terenie ww. dziatek nie wystepuja urzadzenia
melioracyjne (rowy melioracyjne i sie¢ drenarska). Ponadto nie wyklucza sie wystepowania na przedmiotowych
dziatkach innych urzadzen melioracyjnych poza prowadzong ewidencja urzadzeri. Na w/w dziatkach nie wystepujq
srédladowe wody ptynace i stojace.

Zgodnie z pismem Zarzadu Drég Wojewédzkich w Olsztynie znak: ZDW-IP-2301/599/2024 z dnia
14.06.2024r. nie przewiduje sig¢ obecnie budowy nowej drogi wojewddzkiej, ktéra bytaby usytuowana na w/w
dziatkach. Ponadto nie zostato wszczete postepowanie o wydanie decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej w obrebie w/w dziatek na podstawie ustawy z dnia 10.04.2003r. o szczegdlnych zasadach przygotowania
i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych oraz w najblizszych dwunastu miesigcach nie zamierza wszczaé
takiego postepowania na podstawie w/w ustawy. W zwiazku z powyzszym nie jest wymagana rezerwa terenu pod
inwestycje drogowe na potrzeby drég wojewddzkich w obrebie przedmiotowych dziatek.

Zgodnie z pismem Zarzadu Drég Powiatowych w Nowym Miescie Lub. zs. w Kurzetniku znak: ZDP-
11.085.42.2024 z dnia 23.10.2024r. w obrebie geodezyjnym Zajaczkowo, w sasiedztwie przedmiotowych dziatek
nie jest realizowana ani planowana zadna inwestycja zwigzana z budowa lub przebudowa drogi powiatowej w
ramach ustawy z dnia 10.04.2003r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie d~*q
publicznych. Obstuga komunikacyjna nieruchomosci odbywa sie z drogi powiatowej nr 1270N, do kt. |
bezposrednio przylega dziatka nr 39/5. Brak wyznaczonego zjazdu.

Zgodnie z pismem GDDKIiA w Olsztynie znak: O/OL.Z-3.713.278.2024.BS z dnia 27.06.2024r. przedmiotowa
nieruchomos$¢ nie przylega do granicy pasa drogowego drogi krajowej i przez obszar dziatek nie jest planowany
nowy przebieg drogi krajowej. W zwiazku z powyzszym nie zachodzi koniecznoé¢ rezerwy terenu z tych dziatek na
potrzeby budowy drég krajowych. GDDKIiA nie zamierza wystapi¢ w okresie najblizszych dwunastu miesiecy z
wnioskiem o wszczecie postepowania o wydanie decyzji na realizacje inwestycji w zakresie drég publicznych i nie
wszczeto postgpowania o wydanie decyzji dotyczacej lokalizacji autostrady na podstawie ustawy z dnia
27.10.1994r. o autostradach ptatnych i Krajowym Funduszu Drogowym dla przedmiotowych dziatek.

Zgodnie z pismem Wojewédzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Olsztynie Delegatura w Elblagu znak: WUOZ-
ELBLAG.5182.248.2024.PW z dnia 03.07.2024r. na ww. dziatkach nie zarejestrowano stanowisk archeologicznych
oraz nie wystgpujq obiekty wpisane do rejestru zabytkéw lub ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw. Zgodnie z
art. 32 ustawy z dnia 23.07.2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, jezeli na terenie dziatek zostana
odkryte jakiekolwiek obiekty, szczatki lub inny materiat archeologiczny wiaéciciel nieruchomoséci musi bezzwtocznie
powiadomi¢ urzad lub wtasciwego woéjta, burmistrza czy prezydenta miasta.

Zgodnie z pismem Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Olsztynie znak: WSI.402.739.2024.1B z ¢ .
27.06.2024r. ww. dziatki nie sq objete formami ochrony przyrody, takimi jak: park narodowy, rezerwat przyrody,
park krajobrazowy, obszar chronionego krajobrazu, Obszar Natura 2000, stanowisko dokumentacyjne, uzytek
ekologiczny oraz zespét przyrodniczo- krajobrazowy. W zwiazku z powyzszym na przedmiotowej nieruchomoéci nie
obowiazuja zakazy wprowadzone w stosunku do poszczegélnych form ochrony przyrody. Jednakze przedmiotowe
dziatki potozone sa w niedalekiej odlegtosci od specjalnego obszaru ochrony siedlisk Dolina Drwecy PLH280001.
Ponadto dziatka nr 39/5 obrgb Zajaczkowo potozona jest w bezposrednim sasiedztwie Obszaru Chronionego
Krajobrazu Doliny Rzeki Wel, w stosunku do ktérego obowiazuja zapisy uchwaty nr XIX/343/20 Sejmiku
Wojewddztwa Warminsko- Mazurskiego z dnia 29.09.2020r. w sprawie Chronionego Krajobrazu Doliny Rzeki Wel.
Natomiast dziatka nr 39/14 obreb Zajaczkowo potozona jest w niedalekiej odlegtoéci od w/w Obszaru Chronionego
Krajobrazu Doliny Rzeki Wel.

Zgodnie z pismem Wojewédzkiego Urzedu Warminsko- Mazurskiego znak: WIN-III.7511.2.274.2024.jd z
dnia 17.06.2024r. Urzad nie posiada rejestrow ani dokumentéw mogacych jednoznacznie potwierdzi¢, ze w
stosunku do przedmiotowej nieruchomosci byly zgtaszane roszczenia. Ponadto aktualnie nie toczy sie przed
Wojewoda Warmirisko- Mazurskim postepowanie administracyjne w zwiazku z zarzutem o sprzeczne z prawem
przejecie przedmiotowych dziatek na rzecz Skarbu Parstwa.
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Cena osiagnieta w przetargu bedzie stanowita naleznos¢ za nabycie ww. nieruchomosci.

Sprzedaz nieruchomosci bedzie dokonana w oparciu o przepisy ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami
rolnymi Skarbu Paristwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r., poz. 589 z p6zn. zm.).

KOWR zastrzega mozliwoéé przeprowadzenia przetargu przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej z wykorzystaniem aplikacji Zoom. Opis minimalnych wymagan dla aplikacji
Zoom oraz instrukcja obstugi aplikacji Zoom umozliwiajacej udziat w licytacji prowadzonej
przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej znajduja  sie pod adresem:
http://www.kowr.gov.pl/nieruchomosci/wymagania-techniczne.

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa sprzedaje nieruchomo$¢ zgodnie z wyrysem z mapy ewidencyjnej oraz
wypisem z ewidencji gruntéw i budynkéw, wydanymi przez Staroste Powiatu Nowomiejskiego. Strony zobowigzane
beda do zlozenia w notarialnej umowie sprzedazy o$wiadczenia, ze nie beda wystepowatly wobec siebie z zadnymi
roszczeniami z tytulu ewentualnej niezgodnosci w zakresie rodzaju uzytkéw oraz ewentualnej réznicy w
powierzchni sprzedawanej nieruchomosci, jezeli po sprzedazy geodeta wykaze inng powierzchnie, niz jest to
oznaczone w dokumentach wyzej wymienionych. Okazanie punktéw granicznych nieruchomoéci moze nastapic¢ na
Zyczenie i wylaczny koszt Kupujgcego. Jednoczesnie Kupujacy zobowigzany bedzie ztozy¢ oswiadczenie w
notarialnej umowie sprzedazy, e otrzymat kopie wypisu i wyrysu dziatek wchodzacych w skfad nabywanej
nieruchomosci.

1) bedacych wtasnoscig nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz
2) nabytych kiedykolwiek z Zasobu przez nabywce nie przekroczy 300 ha.
Zgodnie z art. 28a ust. 2 w/w ustawy -_Przy ustalaniu powierzchni uzytkow rolnych:

1) bedacych przedmiotem wspotwiasnosci uwzglednia sie powierzchnig nieruchomosci  rolnych
odpowiadajacych udziatowi we wspdtwtasnosci takich nieruchomosci, a w przypadku wspotwiasnosci tacznej
uwzglednia sie taczna powierzchnig nieruchomosci rolnych stanowiacych przedmiot wspotwtasnosci;

2) do powierzchni tej wlicza sie powierzchnig uzytkéw rolnych, ktére zostaty nabyte z Zasobu, a nastgpnie
zbyte, chyba ze zbycie nastapito na cele publiczne, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami lub w przypadku okreslonym w art. 32b ust. 1 ustawy o
gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Parstwa.

Zgodnie z art. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu ustroju rolnego (tekst jednolity: Dz.
U. z 2024 r., poz. 423) za uzytki rolne uwaza sie: grunty orne, sady, taki trwate, pastwiska trwate, grunty rolne
zabudowane, grunty pod stawami i grunty pod rowami.

Przy ustalaniu powierzchni uzytkéw rolnych, bedacych przedmiotem wspotwlasnosci uwzglednia sie powierzchnie
nieruchomosci rolnych odpowiadajacych udziatowi we wspotwlasnosci takiej nieruchomosci.

W zwiazku z powyzszym nabywca nieruchomoéci rolnej bedzie zobowigzany do ztozenia w_akcie notarialnym
stosowneqo  oéwiadczenia w  zakresie  posiadanej na  witasno$¢  powierzchni _ uzytkéw  rolnych.
W oéwiadczeniu zostanie zawarta klauzula nastepujacej tresci: ,Jestem $wiadomy odpowiedzialnosci karnej za
ztozenie fatszywego oéwiadczenia”. Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnej za
sktadanie fatszywych zeznan.

Na podstawie art. 29 ust. 4 powotanej wyzej ustawy Krajowemu Osrodkowi Wsparcia Rolnictwa przystuguje prawo
pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat od nabycia
tej nieruchomoéci od Krajowego Os$rodka Wsparcia Rolnictwa. Nabywajacy bedzie zobowigzany do ztozenia
oswiadczenia w umowie sprzedazy, ze jest mu znane powyzsze prawo przystugujace Krajowemu Osrodkowi.

Zgodnie z art. 593-595 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny w umowie sprzedazy zastrzezone
zostanie umowne prawo odkupu nieruchomosci na rzecz Skarbu Paristwa w okresie 5 lat od dnia zawarcia
umowy sprzedazy. Powyzsze uprawnienie bedzie wpisane w dziale III ksiegi wieczystej urzadzonej dla
nieruchomosci. Ze szczegétowymi warunkami zastosowania umownego prawa odkupu mozna sig zapozna¢ w Sekcji
Zamiejscowej w Dziatdowie.

iiall Ui c i aWga '
i. Osoba, ktéra ztozyla nieprawdziwe o$wiadczenie podlega
odpowiedzialnoéci karnej za sktadanie fatszywego o$wiadczenia. Sktadajacy o$wiadczenie jest obowigzany do
zawarcia w nim klauzuli nastepujacej treéci: ,Jestem $wiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego
oéwiadczenia.”. Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywego
os$wiadczenia.
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Oddziat Terenowy Krajowego Os$rodka Wsparcia Rolnictwa zastrzega sobie mozliwoé¢ odstapienia od zawarcia
umowy sprzedazy, jezeli zajdq nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegdlnosci, nastapi zmiana przeznaczenia
gruntéw, nabywajacy nie wywiaze si¢ z obowiazkéw wynikajacych z umoéw zawartych z Krajowym Osrodkiem
Wsparcia Rolnictwa.

Szczegotowe informacje dotyczace przedmiotowej nieruchomoéci mozna uzyska¢ w Oddziale Terenowym
Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Dziatdowie, ul. Marii Sktodowskiej-
Curie 35 (tel. 23 698 0780).

Niniejszy wykaz podlega opublikowaniu przez okres 14 dni od dnia 14 maja 2025 roku na stronie
podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego Oérodka Wsparcia Rolnictwa oraz w siedzibie:

Urzedu Gminy w Grodzicznie,

Warminsko-Mazurskiej Izby Rolniczej w Olsztynie, ul. Towarowa 1,
Warminsko-Mazurskiej Izby Rolniczej - Biuro w Nowym Miescie Lub.,
Oddziatu Terenowego KOWR w Olsztynie, ul. Glowackiego 6,

Oddziatu Terenowego KOWR w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Dziatdowie.
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