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OGLOSZENIE nr WRO.WKUZ.GZ7.4240.144.2024.5D.62

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa OT Wroctaw

dziatajac na podstawie przepiséw ustawy z dnia 10 lutego 2017 roku o Krajowym Os$rodku Wsparcia Rolnictwa,
ustawy z dnia 10 lutego 2017 roku Przepisy wprowadzajgce ustawe o Krajowym Osrodku Wsparcia Rolnictwa,
ustawy z dnia 19 paZzdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Paristwa, ustawy
z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu ustroju rolnego oraz ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 roku
0 wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Parnstwa oraz o zmianie niektorych
ustaw, ogtasza:
II PRZETARG USTNY — NIEOGRANICZONY NA SPRZEDAZ

dla rolnikéw indywidualnych, w rozumieniu przepisow o ksztaltowaniu ustroju rolnego
zamierzajacych powiekszyé gospodarstwo rodzinne, jezeli maja oni miejsce zamieszkania w gminie,
w ktorej polozona jest nieruchomos¢ wystawiana do przetargu lub w gminie graniczacej z ta gmina.

Wykaz informujacy o zamiarze sprzedazy zostat podany do publicznej wiadomosci w terminie od 12.03.2025r.
do 27.03.2025 r. w sposob zwyczajowo przyjety w siedzibie Urzedu Gminy Ktodzko, w Dolnoélaskiej Izbie
Rolniczej we Wroctawiu, w Oddziale Terenowym KOWR we Wroctawiu, w sotectwie wsi Starkéw,
na stronie internetowej https://www.gov.pl/web/kowr oraz na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji
Publicznej KOWR (BIP). Dodatkowo informacja o zamiarze sprzedazy nieruchomosci zostata opublikowana
w dzienniku ,Gazeta Wroctawska” (obszar Dolnego Slaska) w dniu 12.03.2025 r.
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Przedmiotem sprzedazy jest:
Nieruchomos¢ gruntowa zabudowana o przeznaczeniu mieszanym, poltozona w obrebie Starkow,

gmina Klodzko, powiat klodzki, wojewddztwo dolnoslaskie, w granicach dziatek nr 316/1, 316/2,
316/3 AM-2,

taczna powierzchnia nieruchomosci wynosi: 2,9900 ha, w tym uzytki:
¢ Grunty orne - 0,9600 ha, oznaczone symbolem R, w klasie RIVa;
o Pastwiska trwate — 1,1820 ha, oznaczone symbolem Ps, w klasach: PsIII - 0,10 ha, PsIV - 1,0820 ha;




e Grunty rolne zabudowane - 0,8480 ha, oznaczone symbolem Br, w klasie: Br-PsIV;
Powyzsze informacje podawane sa na podstawie danych z ewidencji gruntéw.

Dla nieruchomosci prowadzone sg przez V Wydzial Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego w Klodzku:
o« ksiega wieczysta nr SW1K/00047900/9 - prowadzona dla dz. nr 316/1 AM-2;

— W dziale III przedmiotowej ksiegi ujawniony jest INNY WPIS - ,notuje sie, ze znajdujacy na dz. nr
316/1, opisanej w niniejszej KW, zespdét dworsko-folwarczny z parkiem zostat wpisany do rejestru
zabytkow woj. dolnoslaskiego pod nr 20/A/00/1-5 jako dobro kultury”.

o ksiega wieczysta nr SW1K/00047920/5 - prowadzona m. in. dla dz. nr 316/2, 316/3 AM-2.

- W dziale II przedmiotowej ksiegi ujawniony jest KOMENTARZ DO MIGRACII dot. kwestii wiasnosci
dziatek, jednak nie dotyczy on dziatek nr 316/2, 316/3.

— W dziale III przedmiotowej ksiegi ujawniony jest INNY WPIS - ,notuje sie, ze znajdujacy na dz. nr
316/3, opisanej w niniejszej KW, zespdt dworsko-folwarczny z parkiem zostal wpisany do rejestru
zabytkow woj. dolnoslaskiego pod nr 20/A/00/1-5 jako dobro kultury”.

- W dziale III przedmiotowej ksiegi ujawnione jest OSTRZEZENIE o wszczeciu postepowania
ws. inwestycji budowli przeciwpowodziowej, ktory nie dotyczy ww. dziatek.

Na nieruchomosci znajduje sie drzewostan - w wiekszosci to teren parku, w ktérym znajduja sie drzewa
gatunku lipa, dab i jesion.

W skiad nieruchomosci wchodza nastepujace budynki, budowle i inne sktadniki majatkowe:
1. Budynek mieszkalny nr 20 nr inw. 30-165 (dom mieszk.-gosp. i dawne stajnie) - dz. nr 316/1

Budynek mieszkalny nr 20a, nr inw. 30-165/- (dwor i dawna wozownia) - dz. nr 316/1

Fundamenty zabudowan gospodarczych, b/ nr - dz. nr 316/1

Filary bramne przy dworze, b/ nr - dz. nr 316/1

Ogrodzenia z siatki dawnych ogrodkéw, b/ nr - dz. nr 316/1, 316/3

Silos betonowy, b/ nr - dz. nr 316/1

Zbiornik betonowy/kanalizacyjny, b/nr - dz. nr 316/1

Utwardzenie betonowe podwérza, b/nr — dz. nr 316/1

Studnia/zbiornik I przy budynku mieszkalnym nr 20, b/nr - dz. nr 316/1

10 Studnia/zbiornik II przy budynku mieszkalnym nr 20a, b/nr - dz. nr 316/1

11. Studnia/zbiornik III na podworzu, b/nr — dz. nr 316/1

12. Melioracje na tgkach, nr inw. 33959/011/010 - dz. nr 316/2

LONDURWN

Na nieruchomosci moga znajdowac sie pozostatosci i fundamenty po rozebranych budynkach gospodarczych,
fragmenty ogrodzen i instalacji.

Dla nieruchomosci brak jest miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W Studium uwarunkowahn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Winsko,
zatwierdzonym uchwata Rady Gminy Klodzko nr 277/VIII/2021 z dnia 27.05.2021 r. kierunki rozwoju
dla ww. dziatek oznaczono jako:

- M - obszar funkcjonalny mieszkaniowy;

- R - obszar funkcjonalny rolniczy.

A ponadto nieruchomos¢ znajduje sie w granicach historycznego ukfadu ruralistycznego i w strefie ochrony
archeologicznej ,OW” oraz w strefie historycznych zatozen parkowych.

W _ procesie inwestycyinym i obrocie nieruchomosciami nalezy bezwzglednie korzystaé z peilnego tekstu
dokumentéw planistycznych (tj. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego / studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego / planu ogoélnego gminy), dostepnych w Urzedzie Gminy Ktodzko
oraz na stronie internetowej: https://sip.gison.pl/klodzkogmina oraz w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy
https://bip.ugklodzko.nv.pl/m,3954 planowanie-przestrzenne.html

Zgodnie z pismem Urzedu Gminy Kilodzko z dnia 16.08.2024 r., Gmina Klodzko podjeta uchwate nr
636/VII1/2024 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu ogdlnego gminy Ktodzko. Zgodnie z ww. pismem,
nie planuje sie zmiany przeznaczenia dziatek nr 316/1, 316/2, 316/3 obr. Starkéw. Ponadto zgodnie z pismem
Urzedu Gminy Klodzko z dnia 29.07.2024 r., Gmina Klodzko nie planuje podjecia uchwat o przystapieniu do
zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego ani miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowej nieruchomosci. W obowigzujgcym studium oraz
miejscowych planach gminy Ktodzko nie przewiduje sie dopuszczenia zapisu 0 mozliwosci lokalizacji elektrowni
wiatrowych. Gmina Ktodzko nie posiada gminnego programu rewitalizacji w rozumieniu ustawy z dnia 9
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pazdziernika 2015 roku o rewitalizacji, tym samym przedmiotowe dziatki nie znajdujq sie w obszarze
rewitalizacji z prawem pierwokupu przystugujacym Gminie, przewidzianym w uchwale, o ktérej mowa w art. 25
ustawy z dnia 9 paZdziernika 2015 roku o rewitalizacji oraz nie sg objete obszarem Specjalnej Strefy
Rewitalizacji, o ktorej mowa w rozdziale 5 ww. ustawy. Przedmiotowa nieruchomos¢ nie jest objeta miejscowym
planem odbudowy. Nie wydano dla niej decyzji o warunkach zabudowy. Dziatki posiadajg dostep do drogi
powiatowej nr 3289D.

Pismem z dnia 24.08.2022 r. Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi wyrazit zgode na procedure sprzedazy
przedmiotowej nieruchomosci w trybie przetargu ograniczonego do rolnikéw indywidualnych, a w przypadku
braku zainteresowanych - w przetargu nieograniczonym.

Stan zagospodarowania:

Przedmiotowa nieruchomosé, w ktérej sktad wchodzi zabytkowy zespdt dworsko-folwarczny wraz z parkiem,
zlokalizowana jest w srodkowej czesci wsi Starkéw, w odlegtosci okoto 9 km od Polanicy-Zdréj, okoto 12 km
od Bystrzycy Ktodzkiej i okoto 12 km od Ktodzka. Zachodnig granice nieruchomosci wyznacza droga asfaltowa
(powiatowa droga publiczna nr 3289D relacji Stary Wielistaw - Stara tomnica), wzdtuz ktérej usytuowane jest
zachodnie skrzydto zabudowan folwarcznych (budynek mieszkalny nr 20 z czescia gospodarcza dawnych stajni)
oraz brama przejazdowa wiodaca na wewnetrzny dziedziniec. Prostopadle do skrzydta zachodniego
zlokalizowane jest skrzydto potudniowe z dworem (budynek mieszkalny nr 20a) oraz dawng wozownia. Folwark,
w cafosci zlokalizowany w granicach dziatki nr 316/1 AM-2, niegdy$ tworzyt kompletnie zabudowany
czworobok - obecnie z pozostatych zabudowan stodoty i obory zachowaty sie fundamenty i cze$¢ przyziemia.
Potudniowo-zachodnia czes¢ dziatki nr 316/3 AM-2 to teren parku. Pozostate grunty na dz. nr 316/3 AM-2
oraz na dz. nr 316/2 AM-2 stanowig nieuzytki. Bezposrednie sasiedztwo zespotu folwarczno-patacowego
stanowig grunty rolne, nieuzytki i zabudowania mieszkalno-gospodarcze wsi.

Nieruchomos¢ posiada dostep do mediéw: energia elektryczna i woda. Zgodnie z operatem szacunkowym z dnia
18.11.2024 r. przez nieruchomos¢ przebiegaja naziemne linie elektroenergetyczne niskiego napiecia
oraz $redniego napiecia.

UWAGI:
1. Przedmiotem ochrony konserwatorskiej sa:
» Zespot dworsko-folwarczny z parkiem w Starkowie, wpisany do rejestru zabytkéw pod numerem

20/A/00/1-5 decyzja z dnia 24.05.2000 r.

Zgodnie z uzasadnieniem decyzji o wpisie do rejestru zabytkdéw zespot jest cennym dobrem kultury,

w ktorego sktad wchodza nastepujace elementy:

- stajnia ob. komorki, usytuowane w zachodnim skrzydle, od wschodu graniczy z wozownig,
XVIII/XIX w. Elementy podlegajace ochronie konserwatorskiej to bryta, ksztatt dachu, sklepienia
i stropy;

- wozownia, usytuowana w potudniowym skrzydle zatozenia, od poinocy przylega do niej stajnia,
XVIII/XIX w. Elementy podlegajace ochronie konserwatorskiej to bryta, wiezba dachowa, ksztalt
dachu i stropy;

- dom mieszkalno-gospodarczy, usytuowany w zachodnim skrzydle zatozenia, zamyka czes$ciowo
od pétnocnego zachodu dziedziniec gospodarczy, XVIII/XIX w. i XX W. Elementy podlegajace
ochronie konserwatorskiej to bryta, wiezba dachowa, ksztatt dachu i stropy;

— teren folwarku;

— teren parku.

e Dwoér barokowy w Starkowie, wpisany do rejestru zabytkéw pod numerem A/4502/784 decyzjq

z dnia 11.10.1960 r.;

Zgodnie z uzasadnieniem decyzji o wpisie do rejestru zabytkéw dwoér z XVI/XVIII wieku uznaje sie

za zabytek ze wzgledu na duze wartosci artystyczne i historyczne.

Zgodnie z pismem Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow - Delegatura w Watbrzychu
z dnia 30.12.2020 r. ww. obiekty zabytkowe podlegajg ochronie na podstawie przepiséw ustawy z dnia
23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (tekst jednolity, Dz. U. z 2022 r. poz. 840
ze zm.).

Dziatki nr 316/1, 316/2, 316/3 AM-2 potozone sg w historycznym ukladzie ruralistycznym wsi oraz
w obszarze obserwacji archeologicznej, wyznaczonym dla nowozytnego siedliska wsi o genezie
sredniowiecznej. Obszary te figurujg w wykazie obszaréw zabytkowych, wobec czego podlegaja ochronie
prawnej na podstawie art. 6 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkdéw i opiece
nad zabytkami, w zwiazku z ustawg z dnia 18 marca 2010 roku o zmianie ustawy o ochronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami oraz o zmianie niektérych innych ustaw.
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Zespot dworski stanowi historyczng catosé i jako taki powinien by¢ w catosci zagospodarowany. Wskazano
ponizsze uwarunkowania konserwatorskie do sprzedazy:

wiasciciel zabytku zobowigzany jest do zapewnienia warunkow utrzymania zabytku w jak najlepszym

stanie oraz zobowiazany jest korzystal z niego w sposéb zapewniajacy trwate zachowanie jego

zabytkowych wartosci;

wiasciciel zabytku zobowigzany jest do uzgodnienia z urzedem ochrony zabytkéw programu

zagospodarowania nieruchomos$ci wraz z harmonogramem prac remontowo-budowlanych

i konserwatorskich oraz dalszego korzystania z zabytku =z uwzglednieniem zachowania

i wyeksponowania jego wartosci historycznych;

wszelkie planowane prace przy zabytkowym zespole dworskim wraz z zagospodarowaniem terenu

wymagaja rozpoznania technicznego obiektow oraz opracowania projektow budowlano-

konserwatorskich;

w terminie pot roku od daty nabycia, wtasciciel winien przeprowadzi¢ prace zabezpieczajace zabytki;

remont kapitalny dworu (naprawa elementéow konstrukcyjnych, w tym gtownie konstrukcji dachu

wraz z wykonaniem nowego pokrycia i obrdbek blacharskich, remont elewacji) winien nastapic

w terminie 3 lat od daty sprzedazy;

catosciowy remont zespotu dworskiego winien nastapi¢ w czasie 5 lat od daty nabycia;

prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskich lub robodt budowlanych przy zabytku oraz

ewentualne zmiany przeznaczenia lub sposobu korzystania z zabytku, a takze prace w parku wymagajg

uzyskania przez wiasciciela pozwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkow, zgodnie z art. 36

ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami,

w przypadku planowania prac remontowych i budowlanych w obrebie terenu zespotu figurujacego

w ewidencji zabytkoéw nalezy dokona¢ uzgodnienia planowanych prac z wojewddzkim konserwatorem

zabytkow;

w odniesieniu do obszaru obserwacji archeologicznej uzgadnianiu Wojewddzkiego Urzedu Ochrony

Zabytkdéw beda podlegaty roboty ziemne w zakresie nowych inwestycji;

prace w obrebie drzew, powinny zostac¢ wykonane zgodnie z zapisami ponizszych ustaw:

— zgodnie z art. 75 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity
Dz. U. z 2022 r. poz. 2556 ze zm.) w trakcie prac budowlanych inwestor realizujacy przedsiewziecie
jest zobowigzany uwzgledni¢ ochrone srodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegdlnosci
ochrone gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkéow wodnych;

— zgodnie z art. 330 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska: "Kto wbrew
cigzacemu na nim, na podstawie ww. art. 75, obowigzkowi w trakcie prac budowlanych nie zapewnia
ochrony srodowiska w obszarze prowadzenia prac, podlega karze grzywny.";

— zgodnie z art. 87a ust. 1 ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity
Dz. U. z 2023 r. poz. 1336 zezm.) - prace ziemne oraz inne prace wykonywane recznie,
z wykorzystaniem sprzetu mechanicznego lub urzadzen technicznych, wykonywane w obrebie
korzeni, pnia lub korony drzewa lub w obrebie korzeni lub peddéw krzewu, przeprowadza sie
w sposob najmniej szkodzacy drzewom lub krzewom;

— zgodnie z art. 22 (Rozdziat 3) ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (tekst jednolity
Dz. U. z 2023 r. poz. 682 zezm.) wskazuje sie, ze obowigzek zabezpieczenia $rodowiska
przyrodniczego na czas realizacji robot spoczywa na wykonawcy; jednakze inwestor winien
sprawowac kontrole nad sposobem realizacji ww. prac; niedopatrzenie skutkujgce zniszczeniem
lub wyraznym pogorszeniem kondycji zdrowotnej drzew moze prowadzi¢ do natozenia
na wykonawce przez Wydzial Ochrony Srodowiska kary pienieznej liczonej zgodnie z zapisami
ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (art. 88 ust. 1 i ust. 3 oraz art. 89 ust. 1);

- zabrania sie uszkadzania, niszczenia krzewow lub drzew na terenie inwestycji, w tym pni oraz strefy
korzeniowej; obecna roslinnos¢ powinna zostac¢ zabezpieczona poprzez odeskowanie;

— zgodnie z art. 181 ustawa z dnia 6 czerwca 1997 r. — Kodeks karny (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r.
poz. 1138 ze zm.):

— § 1. Kto powoduje zniszczenie w swiecie roslinnym lub zwierzecym w znacznych rozmiarach,
podlega karze pozbawienia wolnosci od 3 miesiecy do lat 5.

— § 2. Kto, wbrew przepisom obowigzujacym na terenie objetym ochrona, niszczy albo uszkadza
rosliny lub zwierzeta powodujgc istotng szkode, podlega grzywnie, karze ograniczenia wolnosci
albo pozbawienia wolnosci do lat 2.

— § 3. Karze okreslonej w § 2 podlega takze ten, kto niezaleznie od miejsca czynu niszczy albo
uszkadza roéliny lub zwierzeta pozostajace pod ochrong gatunkowa powodujac istotng szkode.

— § 4. Jezeli sprawca czynu okreslonego w § 1 dziata nieumysinie, podlega grzywnie, karze
ograniczenia wolnosci albo pozbawienia wolnosci do lat 2.

— § 5. Jezeli, sprawca czynu okreslonego w § 2 lub § 3 dziata nieumysinie, podlega grzywnie
albo karze ograniczenia wolnosci.
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Potencjalny Nabywca nieruchomoéci zobowiazany jest do uzyskania i przediozenia do umowy sprzedazy
nieruchomoséci, w terminie do 30 dni od daty rozstrzygniecia przetargu, pozvtywnej opinii /akceptacji
Woijewddzkiego Konserwatora Zabytkéw we Wroctawiu dot. programu zagospodarowania (uzytkowania)
nieruchomodéci wpisanej do rejestru zabytkéw (zwanego réwniez programem uzytkowym lub programem
uzvtkowania i ochrony zabytku) - dla wszystkich obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow.

*Program ten powinien zawiera¢ m.in. rodzaj zamierzonej dziatalnosci, planowane zmiany funkcji budynkdéw
oraz ich modernizacje, ochrone konserwatorska wszystkich obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow,
wstepny harmonogram planowanych przy zabytku prac, jak réwniez deklaracje przestrzegania przepiséw
prawnych z zakresu ochrony dobr kultury;

W skitad przedmiotu sprzedazy wchodza domy i lokale funkcjonalnie zwigzane z nieruchomoscia,
zlokalizowane w obiektach wpisanych do rejestru zabytkéw, w budynkach niestuzacych wyfacznie
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych oraz funkcjonalnie zwigzanych z dziatalnoscia gospodarcza.
Czeé¢ budynku mieszkalnego nr 20 (nrinw. 30-165) na dziatce nr 316/1 AM-2 jest objeta umowa najmu
na rzecz lokatoréw zawarta na czas nieoznaczony. Najemcy korzystaja takze z czesci dziatki
nr 316/1 AM-2, w tym zwlaszcza z podworza i sasiednich budynkdw gospodarczych, ktére sa uzytkowane
gtéwnie na cele gospodarcze i garazowe. Na terenie dziatki nr 316/1 AM-2 zlokalizowane sg szopa-altana,
sktad opatu i ogrédek - uzytkowane przez lokatordw.

Najemca nie wyrazit zgody na zamiane mieszkania i przeprowadzenie sie do innego lokalu bedacego
w zasobie mieszkaniowym KOWR.

W zwigzku z powyzszym nabywajacy zobowigzany bedzie z dniem nabycia nieruchomosci wstapi¢ w prawa
i obowiazki wynajmujacego w miejsce KOWR, a stosunki najmu beda regulowac przepisy Ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (tekst jednolity, Dz. U. z 2023 r. poz. 725, ze zm.).

Zgodnie z art. 46a ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi
Skarbu Paristwa z dniem zbycia stosunku najmu domoéw i lokali zawartych na czas okreslony staja sie one
stosunkami najmu na czas nieokreslony.

Zgodnie z lustracja nieruchomosci, fragment dziatki nr 316/3 AM-2 - za parkiem, przy rowie,
o powierzchni okoto 350 m2 zostat wygrodzony wraz z podwérzem dziatki sasiedniej nr 335. Wiasciciel tej
nieruchomodci zostat wezwany przez Oddziat KOWR do cofniecia ogrodzenia i przywrocenia granic
nieruchomosci zgodnie z przebiegiem granic geodezyjnych i wkasnosciowych.

W razie gdyby stwierdzono dalsze uzytkowanie tej czesci nieruchomosci nabywajacy bedzie zobowigzany
wlasnym staraniem i na wiasny koszt podja¢ dziatania w celu objecia nieruchomosci w posiadanie.

Zgodnie z lustracja nieruchomoéci na dziatce nr 316/3 AM-1, widoczna jest wyjezdzona w terenie droga
gruntowa wiodaca w kierunku tylnej bramy folwarku oraz droég gruntowych srédpolnych, przy czym brak
jest koniecznoéci ustanawiania stuzebnosci gruntowej drogi koniecznej. Tereny dawnych ogrodow
warzywnych miedzy dworem a parkiem byty w niedalekiej przesziosci uprawiane.

W razie gdyby stwierdzono dalsze uzytkowanie tej czesci nieruchomosci nabywajacy bedzie zobowigzany
wiasnym staraniem i na wtasny koszt podjaé dziatania w celu objecia nieruchomosci w posiadanie.

Zgodnie z pismem Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Nysie z dnia
06.11.2020 r. dziatka nr 316/2 AM-2 sasiaduje z rowem nr R-F w granicach dziatki nr 459 AM-2 (*Dzjatka
nr 316/3 AM-2 réwniez sasiaduje z rowem w granicach dziatki nr 460 AM-2). Wedtug map zagrozenia
powodzia, dostepnych na stronach Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie KZGW w Warszawie
dziatki nr 316/1, 316/2, 316/3 AM-2 obr. Starkow znajdujq sie poza zasiggiem wody Q1%.

Zgodnie z pismem Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska we Wroctawiu z dnia 29.10.2020 r. ustalono,

7e dziatki nr 316/1, 316/2, 316/3 AM-2 obreb Starkéw potozone sg poza granicami obszaréw

chronionych, wymienionych w art. 6 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody (tekst

jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 1336 ze zm.), w tym poza obszarami Natura 2000. Najblizej potozony obszar

Natura 2000 - obszar majacy znaczenie dla Wspdlnoty Pasmo Krowiarki PLH020019 znajduje sie

w odlegtosci okoto 4,5 km.

W obrebie ww. dziatek znajduja sie zakrzewienia i zadrzewienia, ktére mogq stanowi¢ potencjalne miejsca

wystepowania gatunkéw chronionych grzyboéw, roslin i zwierzat objetych ochrong gatunkowa w mysl

rozporzgdzen:

— Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 roku w sprawie ochrony gatunkowej
grzybow (Dz. U. z 2014 r. poz. 1408),

— Rozporzgdzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 roku w sprawie ochrony gatunkowej
roslin (Dz. U. z 2014 r. poz. 1409),

~ Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 roku w sprawie ochrony gatunkowej
zwierzat (Dz. U. z 2016 r. poz. 2183).
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Wskazano przy tym, ze w stosunku do chronionych gatunkow roslin i grzybéw obowigzujg m.in. zakazy
umysinego niszczenia oraz niszczenia ich siedlisk, a w stosunku do chronionych gatunkéw zwierzat
obowigzujg m.in. zakaz umyslnego niszczenia ich jaj lub form rozwojowych oraz niszczenia, usuwania
lub uszkadzania gniazd oraz niszczenia siedlisk lub ostoi, bedacych ich obszarem rozrodu, wychowu
mitodych, odpoczynku, migracji lub zerowania.

7. W dniu 04.09.2023 r. pomiedzy Krajowym Osrodkiem Wsparcia Rolnictwa Oddziat Terenowy we Wroctawiu
a firmg TAURON Obstuga Klienta Sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu zawarta zostala umowa w sprawie
udostepnienia dziatek nr316/1, 316/3 AM-2 pod realizacje inwestycji podwieszenia kabla
Swiattowodowego, polegajacej na podwieszeniu przewodéw telekomunikacyjnych na podbudowie linii
napowietrznej elektroenergetycznej:

- Wwgranicach dziatki nr 316/1 AM-2 - 1 sztuka kabla magistralnego, napowietrznego ADSS-XOTKtsdD,
241, fi 0,011 m, rodzaj sieci: szkieletowa - dlugos¢ 42,0 m; 1 sztuka kabla rozdzielczego,
napowietrznego, ARAMID_Z-XOTKtcdD, 12], fi 0,011 m, rodzaj sieci: szkieletowa - dtugos¢ 16,0 m;
1 sztuka kabla abonenckiego, napowietrznego, AIRFLOW_S-NOTKtmdD, 2], fi 0,003 m, rodzaj sieci:
abonencka, diugos¢ 2,00 m, 1 sztuka skrzynki wewnetrznej abonenckiej.

- w granicach dziatki nr 316 /3 AM-2 - 1 sztuka kabla magistralnego, napowietrznego ADSS-XOTKtsdD,
243, fi 0,011 m, rodzaj sieci: szkieletowa, dtugosc¢ 42,0 m.

W przedmiotowej umowie zobowigzano sie do ustanowienia, po zakonczeniu inwestycji, odptatnej
stuzebnosci przesylu na czas nieoznaczony narzecz witasciciela urzadzen elektroenergetycznych,
polegajacej na prawie posadowienia i niczym niezagrozonego funkcjonowania urzgdzen oraz na prawie
nieograniczonego w czasie dostepu, wejscia, przechodu i przejazdu (w tym sprzetem ciezkim) przez TAURON
Obstuga Klienta Sp. z 0.0. i osoby dziatajace w imieniu Spotki, w celu dokonywania czynnosci zwigzanych
z eksploatacja, konserwacjg, remontem, modernizacjg, przebudowa, odbudowa, usuwaniem awarii,
montazem, rozbiorka, przycinaniem gatezi drzew i krzewdw oraz wyprowadzania nowych urzadzen po trasie
istniejacych i zmiang parametrow technicznych urzadzen. Ponadto w zakresie przedmiotowej stuzebnosci
wiasciciel nieruchomoéci zobowigze sie do powstrzymania od umieszczania w strefie kontrolowanej (pasie
stuzebnosci) nasadzen drzew i krzewdw oraz stawiania budowli trwale uniemozliwiajacych dostep
lub zagrazajacych funkcjonowaniu urzadzen elektroenergetycznych.

Prace wykonawcze zostaty juz zrealizowane, ale stuzebnos$¢ przesytu nie zostata ustanowiona. W razie zbycia

nieruchomoséci przed dokonaniem wpisu stuzebnosci w ksiedze wieczystej, nabywajacy nieruchomosé

zobowigzany bedzie do wstapienia w prawa i obowiazki wynikajace z w/w umowy na podstawie umowy cesji.

Cena wywotawcza wynosi: 1 034 000,00 zi

(stownie: jeden milion trzydziesci cztery tysiace zfotych)

Minimalne postapienie: 11 000,00 zf
(stownie: jedenadcie tysiecy ztotych)

Wadium do przetargu: 103 000,00 zi
(stownie: sto trzy tysigce zfotych)

Uwaga: cena sprzedazy nieruchomosci jest ceng brutto, stawka VAT - ZW.
Udziat w cenie obiektéw wpisanych do rej. zabytkéw wynosi 779 200,00 z}, co stanowi ok. 75,35% ceny.

Przetarg odbedzie sie w dniu w siedzibie Oddzialu Terenowego Krajowego Osrodka

Wsparcia Rolnictwa we Wroctawiu, ul. Minska 60, o |godz. 12:00.

Ogledzin nieruchomosci mozna dokonaé w terminie od 16.05.2025 r. do 29.05.2025 r. w dni robocze
w godzinach od 9% do 14° po wczesniejszym uzgodnieniu z osoba prowadzaca sprawe pod
numerem tel. 797-604-773.

Zgodnie z art. 30 ustawy z dnia 19 paZdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu
Paristwa - cene sprzedazy nieruchomoséci wpisanej do rejestru zabytkéw obniza sie nie wiecej niz o 50%,
jezeli nabywca zobowiaze sig do dokonania na tej nieruchomosci, w terminie okreslonym w umowie sprzedazy,
nie dtuzszym jednakze niz 5 lat od dnia jej zawarcia, nakladdéw w wysokosci co najmniej uzyskanego obnizenia
ceny sprzedazy tej nieruchomosci.

Obnizenie ceny sprzedazy nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkéw stanowi pomoc de minimis, o ktérej
mowa w Rozporzgdzeniu Komisji (UE) nr 2023/2831 z dnia 13 grudnia 2023 r. w sprawie stosowania art. 107
i 108 Traktatu o funkcjonowaniu Unii Europejskiej do pomocy de minimis (Dz. Urz. UE L nr 352 z 24.12.2013 r.,
str. 1).
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Jezeli nabywca nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkdw nie dokona na tej nieruchomosci naktadow
w wysokosci co najmniej uzyskanego obnizenia ceny jej sprzedazy, w terminie 5 lat od dnia zawarcia umowy
sprzedazy, jest on zobowigzany w terminie 30 dni, od dnia uptywu tego terminu, zaptaci¢ na rzecz Krajowego
Osrodka Wsparcia Rolnictwa okreslong w umowie kwote, o ktorg zostata obnizona cena sprzedazy
tej nieruchomosci.

Jezeli nabywca nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkdéw nie zaptaci w tym terminie na rzecz Krajowego
Osrodka Wsparcia Rolnictwa okreslonej w umowie kwoty, o ktorg zostata obnizona cena sprzedazy tej
nieruchomosci, Krajowemu Osrodkowi Wsparcia Rolnictwa przystugujg odsetki ustawowe za okres liczony
od pierwszego dnia po uptywie terminu zaptaty do dnia zaptaty.

Cene sprzedazy nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkdéw obniza sie, jezeli nabywca, oprécz ziozenia

zobowiazania okreslonego w umowie sprzedazy, o ktérym mowa powyzej:

1. zobowigze sie do przedtozenia najpdzniej w terminie 14 dni po uptywie terminu wyznaczonego w umowie
sprzedazy na dokonanie naktadéw na tej nieruchomosci:

a) dokumentdw okreslajgcych zakres rzeczowy i wartos¢ poniesionych naktaddw na realizacje zalecen
organdw ochrony zabytkow w wysokosci nie nizszej niz kwota wynikajaca z obnizki (tj. kosztorysu
powykonawczego),

b) zaswiadczenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, ze zakres rzeczowy naktaddéw wykonany zostat
przez nabywce w ramach realizacji zalecen organdw ochrony zabytkéw dotyczacych nabytej
nieruchomosci zabytkowej.

2. przedtozy na rzecz Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa zabezpieczenie ewentualnego roszczenia o zwrot
kwoty obnizenia, przy czym suma zabezpieczenia nie moze by¢ nizsza od kwoty obnizenia.

W przypadku, gdy nastapi zbycie w catosci lub czesci nieruchomosci objetej wpisem do rejestru zabytkow,
co do ktorej Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa udzielit obnizki ceny sprzedazy, przed uptywem 5 lat od daty
zawarcia umowy sprzedazy, nabywca zobowigzany bedzie przedtozyé dokumenty poswiadczajgce wykonanie
naktadow na nieruchomosci zabytkowej do wysokosci obnizki ceny (tj. kosztorys powykonawczy) w terminie
14 dni od zbycia nieruchomosci. W przypadku nieprzedtozenia tych dokumentéw lub niewykonania naktaddw
na nieruchomosci, nabywca zobowigzany bedzie do zwrocenia kwoty stanowiacej rownowartos¢ obnizki ceny
w terminie 30 dni od zbycia nieruchomosci,

W przypadku uzyskania pomocy niezgodnej z prawem, stosownie do przepiséw Rozporzgdzenia Rady (UE)
nr2015/1589 z dnia 13 lipca 2015 r. ustanawiajgcego szczegdtowe zasady stosowania art. 108 Traktatu UE
(Dz. Urz. UE L nr 248 z 24.09.2015 r., str. 9), podmiot, ktéry taka pomoc uzyskat, zobowigzany jest do jej
zwrotu wraz z odsetkami.

W przypadku obnizenia ceny sprzedazy nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkdéw stanowiacej pomoc
de minimis podmiot wnioskujacy o pomoc zobowiazany jest ztozyé zaswiadczenia o pomocy de minimis, jaka
otrzymat w roku, w ktérym ubiega sie 0 pomoc oraz w ciggu dwoch poprzedzajacych go lat, albo oéwiadczenia
o wielkoéci pomocy de minimis otrzymanej w tym okresie, albo oswiadczenie o nieotrzymaniu takiej pomocy
oraz informacje niezbedne do udzielenia pomocy de minimis.

Okres 3 lat brany pod uwage dla celéow okreslenia otrzymanej pomocy ustala sie stosownie do Rozporzadzenia
Komisji (UE) nr 1407/2013 z dnia 18 grudnia 2013 r. w sprawie stosowania art. 107 i 108 Traktatu
o funkcjonowaniu Unii Europejskiej do pomocy de minimis (Dz. Urz. UE L nr 352 z 24.12.2013 r., str. 1).
Dodatkowo takze, zgodnie z art. 37 ust 5 ustawy z dnia 30 kwietnia 2004 r. o postepowaniu w sprawach
dotyczgcych pomocy publicznej (tekst jednolity, Dz. U. z 2023 r. poz. 702 ze zm.), podmiot ubiegajacy sie o
pomoc inng niz pomoc de minimis lub pomoc de minimis w rolnictwie lub rybotdwstwie jest zobowigzany
do przedstawienia podmiotowi udzielajgcemu pomocy, wraz z wnioskiem o jej udzielenie, informaciji dotyczacych
wnioskodawcy i prowadzonej przez nieqgo dziatalnosci gospodarczej oraz informacii o otrzymanej pomocy

publicznej, zawierajacych w szczegolnosci wskazanie dnia i podstawy prawnej jej udzielenia, formy
i przeznaczenia, albo oéwiadczenia o nieotrzymaniu pomocy.

Rownowartos¢ pomocy w euro ustala sie zgodnie z art. 11 ust. 3 ustawy z dnia 30 kwietnia 2004 r.
o0 postepowaniu w sprawach dotyczacych pomocy publicznej, tj. wedtug kursu $redniego walut obcych,
ogtaszanego przez Narodowy Bank Polski, obowigzujacego w dniu udzielenia pomocy.

Przetarg odbedzie sie réwniez w przypadku gdy do przetargu zakwalifikowano tylko jedna osobe, spetniajacg
warunki podane w ogtoszeniu.

W odniesieniu do podmiotdw spetniajacych kryteria cudzoziemca, w rozumieniu ustawy z dnia 24 marca 1920
r. 0 nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcdw (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 2278 - dalej UoNNpC),
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obowigzuje wymadg uzyskania zezwolenia. Zezwolenie jest wydawane, w drodze decyzji administracyjnej, przez
ministra wilasciwego do spraw wewnetrznych, jezeli sprzeciwu nie wniesie Minister Obrony Narodowej,
a w przypadku nieruchomosci rolnych, jezeli sprzeciwu réwniez nie wniesie minister wiasciwy do spraw
rozwoju wsi. Cudzoziemiec zamierzajacy naby¢ nieruchomos$¢ moze ubiegaé sie — na zasadach okreslonych
w UoNNpC - o przyrzeczenie wydania zezwolenia, tzw. ,promesy”. Promesa jest wazna rok od dnia wydania.
W okresie waznosci promesy nie mozna odmowic wydania zezwolenia, chyba ze ulegt zmianie stan faktyczny
istotny dla rozstrzygniecia sprawy.

Cudzoziemcem w rozumieniu ww. ustawy jest:

1) osoba fizyczna nieposiadajgca obywatelstwa polskiego;

2) osoba prawna majaca siedzibe za granicg;

3) nieposiadajaca osobowosci prawnej spotka oséb wymienionych w pkt 1 lub 2, majaca siedzibe za granica,
utworzona zgodnie z ustawodawstwem panstw obcych;

4) osoba prawna i spdtka handlowa nieposiadajaca osobowosci prawnej majaca siedzibe na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej, kontrolowana bezposrednio lub posrednio przez osoby lub spdtki wymienione
w punktach: 1, 2i 3.

W przypadku spotki handlowej za kontrolowang, w rozumieniu ustawy, uwaza sie spotke, w ktdrej cudzoziemiec
lub cudzoziemcy dysponuja bezposrednio lub posrednio powyzej 50% gtosdéw na zgromadzeniu wspdlnikow
lub na walnym zgromadzeniu, takze jako zastawnik, uzytkownik lub na podstawie porozumien z innymi
osobami, albo maja pozycje dominujaca w rozumieniu przepiséw art. 4 § 1 pkt 4 lit. b lub ¢, lub e Ustawy z dnia
15 wrzesnia 2000 r. - Kodeks spdfek handlowych (tekst jednolity, Dz. U. z 2024 r. poz. 18).

Uczestnikowi przetargu, ktorego dotyczy wymoég uzyskania zezwolenia, a ktory takiej decyzji
nie przedtozy w terminie 3 miesiecy od daty zamkniecia przetargu, wadium nie zostanie zwrécone.
Nie jest wymagane uzyskanie zezwolenia opisanego powyzej przez cudzoziemcoédw bedacych obywatelami
lub przedsiebiorcami paristw — stron umowy o Europejskim Obszarze Gospodarczym (tzn. panstw cztonkowskich
Unii Europejskiej oraz Norwegii, Islandii i Lichtensteinu) albo Konfederacji Szwajcarskiej.

Zgodnie z art. 29 ust. 3bc oraz 3bca UoGNRSP w przetargu nie moga uczestniczyé¢ podmioty, ktore:

1) maja zalegtosci z tytutu zobowigzan finansowych wobec KOWR, Skarbu Panstwa, jednostek samorzadu
terytorialnego, Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych lub Kasy Rolniczego Ubezpieczenia Spotecznego,
a w szczegolnosci zalegajg z uiszczeniem podatkow, optat lub sktadek na ubezpieczenia spoteczne lub
zdrowotne, z wyjatkiem przypadkéw gdy uzyskaty one przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie, roztozenie
na raty zalegtych ptatnosci lub wstrzymanie w catosci wykonania decyzji wtasciwego organu, lub

2) w okresie 5 lat przed dniem ogloszenia przetargu wtadajg lub wtadaty nieruchomosciami Zasobu WRSP
bez tytutu prawnego i mimo wezwania KOWR nieruchomosci tych nie opuscity, albo podmioty, w ktorych sg
wspolnikami badZ w organach ktérych uczestniczg osoby, ktore wiradajg lub wiadaty nieruchomosciami
Zasobu WRSP bez tytutu prawnego i mimo wezwania Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa nieruchomosci
tych nie opuscity.

W przetargu moga rowniez bra¢ udziat osoby fizyczne, ktérym przystuguje prawo do rekompensaty w formie

zaliczenia wartosci nieruchomosci pozostawionych poza obecnymi granicami Rzeczypospolitej Polskiej na poczet

ceny sprzedazy nieruchomosci stanowigcych wtasnoéé Skarbu Panstwa, zgodnie z Ustawg z dnia 8 lipca 2005 r.

o realizacji prawa do rekompensaty z tytulu pozostawienia nieruchomosci poza obecnymi granicami

Rzeczypospolitej Polskiej (tekst jednolity, Dz. U. z 2017 r., poz. 2097, ze zm.).

Warunkiem uczestnictwa w przetargu jest:

Whptacenie wadium na konto Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa Oddzialu Terenowego
we Wroctawiu ul. Minska 60, 54-610 Wroctaw, BGK nr 85 1130 1033 0018 8159 8620 0003, powinno
zosta¢ dokonane z odpowiednim wyprzedzeniem tak, aby $rodki pieniezne znalazty sie na koncie Krajowego

Osrodka do dnia |29.05.2025 r., z doktadnym okresleniem obrebu i numeru geodezyjnego nieruchomosci, a w
przypadku dokonywania wptaty przez inng osobe niz zamierzajaca uczestniczy¢ w przetargu dodatkowo: imienia
i nazwiska osoby, ktéra bedzie uczestniczy¢ w przetargu, za ktdrg wptata jest realizowana.

Zwalnia sig z obowigzku wptacenia wadium do wysokosci kwoty nieprzekraczajgcej wysokosci potwierdzonego

prawa do rekompensaty osoby fizyczne, ktérym na mocy odrebnych przepisdw przystuguje prawo

do rekompensaty w formie zaliczenia wartosci nieruchomosci pozostawionych poza obecnymi granicami

Rzeczypospolitej Polskiej na poczet ceny sprzedazy nieruchomosci stanowigcych wtasnos¢ Skarbu Panstwa,

jezeli w terminie od 15.05.2025 r. do 22.05.2025 r. ztozg w siedzibie OT KOWR Wroctaw na rece

przewodniczacego komisji przetargowej:

1. pisemne zobowigzanie do uiszczenia kwoty réwnej wysokosci niewniesionego wadium w przypadku
uchylenia sie od zawarcia umowy sprzedazy,

2. oryginat decyzji lub zaswiadczenia (z adnotacja wojewody o wybranej formie prawa do rekompensaty
w postaci zaliczenia wartosci nieruchomosci na poczet ceny sprzedazy nieruchomosci stanowiacych wiasnosc
Skarbu Panstwa) potwierdzajacego prawo do rekompensaty w formie zaliczenia wartosci nieruchomosci
pozostawionych na poczet ceny sprzedazy, a w przypadku spadkobiercow osdb wskazanych w decyzjach
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lub zaswiadczeniach - takze postanowienie sadu o stwierdzeniu nabycia spadku (albo o dziele spadku)
oraz dowody potwierdzajace spetnienie wymogéw okredlonych w art. 2 lub art. 3 Ustawy z dnia 8 lipca
2005 r. o realizacji prawa do rekompensaty z tytutu pozostawienia nieruchomosci poza obecnymi granicami
Rzeczypospolitej Polskiej (tekst jednolity, Dz. U. z 2017 r. poz. 2097). Osoba uprawniona zwolniona
z obowigzku wniesienia wadium w czesci, aby zostaé¢ dopuszczona do przetargu zobowigzana jest wniesé
pozostaty czes¢ wadium na ogdlnych warunkach, okreslonych w tym ogtoszeniu.

Decyzja lub zadwiadczenie przedtozone przez uczestnika przetargu, ktory:

wygrat przetarg - pozostaje w dyspozycji Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa do czasu zawarcia umowy
sprzedazy lub uiszczenia kwoty rownej wysokosci niewniesionego wadium w razie uchylenia sie od zawarcia
umowy sprzedazy,

nie wygrat przetargu - zostanie zwrécona niezwtocznie po zamknieciu przetargu.

Osoby uprawnione, ktére w wyznaczonym terminie nie przedtozg kompletu wymaganych dokumentow
lub nie wywigza sie z obowiazku wniesienia wadium w czesci w odniesieniu, do ktérej zwolnienie nie miato
zastosowania - nie zostang dopuszczone do przetargu.

UWAGA - podaje sie zmiane wzgledem wykazu:

Przedmiotowa nieruchomos¢ potozona jest w strefie nadgranicznej (podstawa: Rozporzadzenie Ministra Spraw
Wewnetrznych i Administracji z dnia 29 sierpnia 2005 r. w sprawie wykazu gmin i innych jednostek zasadniczego
podziatu terytorialnego panstwa potozonych w strefie nadgranicznej oraz tablicy okreslajacej zasieg tej strefy).

Dodatkowo, podmioty zamierzajgce uczestniczyé w _przetarqu, bezposrednio przed jeqo rozpoczeciem,
zobowigzane sa przediozy¢ przewodniczacemu Komisji Przetargowei:

1.

6.

pisemne oswiadczenie o braku posiadania zalegtoéci z tytufu zobowiazan finansowych wobec Krajowego
Osrodka Wsparcia Rolnictwa, Skarbu Parstwa, jednostek samorzadu terytorialnego, Zakfadu Ubezpieczeri
Spofecznych lub Kasy Rolniczego Ubezpieczenia Spolecznego, a w szczegélnoéci nieposiadaniu zalegtosci
z uiszczeniem podatkéw, opfat lub skiadek na ubezpieczenia spofeczne Ilub zdrowotne, z wyjatkiem
przypadkéw gdy uzyskaly one przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie, rozfozenie na raty zalegtych
platnosci lub wstrzymanie w catosci wykonania decyzji wiasciwego organu;

pisemne oswiadczenie, ze nie zachodza przesfanki opisane w art. 29 ust. 3bc pkt 2 i 3bca ustawy z dnia
19 paZdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomoéciami rolnymi Skarbu Paristwa uniemozliwiajace udziat
w przetargu (zgodnie, z ktérym nie moga bra¢ udziatu podmioty, ktére w okresie 5 lat przed dniem przetargu
wiladaja lub wiadaly nieruchomosciami Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Paristwa bez tytulu prawnego i mimo
wezwania KOWR nieruchomosci tych nie opuscily albo podmioty, w ktérych sa wspélnikami, bad# w organach
ktorych uczestnicza osoby, ktére w okresie 5 lat przed dniem ogloszenia przetargu wiadaja lub wiadaty
nieruchomosciami Zasobu WRSP bez tytufu prawnego i mimo wezwania KOWR nieruchomoéci tych nie
opuscity);

pisemne zapewnienie o zlozeniu - przed zawarciem umowy sprzedazy nieruchomoéci — oéwiadczenia

o pochodzeniu Srodkéw finansowych na nabycie nieruchomoéci oraz o nie zawarciu umowy przedwstepnej

na zbycie tej nieruchomosci, wraz z klauzula: ,Jestem $wiadomy odpowiedzialnosci karnej za zfozenie
”r

falszywego oswiadczenia”™ w przypadku wylonienia jako kandydata na nabywce w przetargu przed zawarciem
umowy sprzedazy;

pisemne oswiadczenie o posiadanej facznej powierzchni uzytkéw rolnych stanowiacych przedmiot wiasnoéci
lub wspétwiasnoéci  oraz  zapewnienie, Z2e  powierzchnia ta wraz z  nieruchomoscia,
w odniesieniu do ktérej podmiot uczestniczy w postepowaniu, nie przekroczy 300 ha uzytkéw rolnych
wraz z klauzula ., Jestem swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie falszywego oswiadczenia”;

pisemne o$wiadczenie o tacznej powierzchni uzytkéw rolnych nabytych kiedykolwiek z Zasobu WRSP

wraz z klauzula .. Jestem $wiadomy odpowiedzialnosci karnej za zlozenie falszywego oéwiadczenia =

*UWAGA: Przy okreslaniu powierzchni uzytkéw rolnych, o ktérych mowa w pkt. 4 i 8:

1) bedacych przedmiotem wspéiwiasnosci uwzglednia sie powierzchnie nieruchomosci rolnych
odpowiadajacych udziafowi we wspétwiasnosci takich nieruchomosci, a w przypadku wspéfwiasnosci
tacznej uwzglednia sie f{aczna powierzchnie nieruchomosci rolnych stanowiacych przedmiot
wspdétwiasnosci;

2) do powierzchni tej wlicza sie powierzchnie uzytkéw rolnych, ktére zostaly nabyte z Zasobu WRSP,
a nastepnie zbyte, chyba ze zbycie nastapito na cele publiczne, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami;

pisemne oswiadczenie o zapoznaniu sie z ogloszeniem o przetargu (w tym z przywofanymi w nim uwagami
i opiniami poszczegdinych instytucji), warunkami przetargu i przyjeciu ich bez zastrzezer;

pisemne oswiadczenie o zapoznaniu sie z przedmiotem przetargu, w tym z nieruchomoscia w terenie oraz
o przyjeciu do wiadomosci, ze nieruchomos$¢ sprzedawana jest na podstawie danych z ewidencji gruntéw,
w zwigazku z czym KOWR nie bierze odpowiedzialnoéci za ewentualne réznice w zakresie rodzaju i klas
uzytkéw oraz powierzchni sprzedawanej nieruchomosci, jezeli po dokonaniu sprzedazy geodeta wskaze inng
powierzchnig lub uzytki, niz jest to oznaczone w ewidencji gruntéw, a ponadto oéwiadczenie o rezygnacji
z wszelkich roszczern z tego tytuiu, w tym o rezygnacji z roszczen z tytufu rekojmi za wady przedmiotu
sprzedazy;

pisemne oswiadczenie o zapoznaniu sie z projektem umowy sprzedazy i przyjeciu go bez zastrzezeri;
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9.

10.

11.

12,

13,

14.

15.

16.

17.

pisemne oéwiadczenia o zaakceptowaniu i wyrazeniu zgody na zastrzezenie w umowie sprzedazy umownego
prawa odkupu wykonywanego przez Krajowy Osrodek na rzecz Skarbu Paristwa w okresie pieciu lat od dnia
nabycia nieruchomosci z ujawnieniem tego prawa w ksiedze wieczystej oraz o zaakceptowaniu i wyrazeniu
zgody na zaproponowane przez KOWR warunki dotyczace prawa odkupu zgodnie z przepisami Kodeksu
cywilnego oraz zgodnie z warunkami niniejszego przetargu;

pisemne oéwiadczenie o zapoznaniu sie ze stanem technicznym budynkéw, budowli oraz maszyn i urzadzen
wchodzacych w skiad nabywanej nieruchomosci i przyjeciu ich bez zastrzezen oraz o rezygnacji z roszczen
z tytutu rekojmi za wady przedmiotu sprzedazy;

pisemne oéwiadczenie o zapoznaniu sie z faktem, ze w ksiggach wieczystych prowadzonych dla
nieruchomosci ujawnione sq wpisy:
o ksiega wieczysta nr SW1K/00047900/9 - prowadzona dla dz. nr 316/1 AM-2:
~  dzial III: INNY WPIS - zespét dworsko-folwarczny z parkiem zostat wpisany do rejestru zabytkéw
jako dobro kultury;
o ksiega wieczysta nr SW1K/00047920/5 - prowadzona m. in. dla dz. nr 316/2, 316/3 AM-2.
_  dzial II: KOMENTARZ DO MIGRACJI dot. kwestii wifasnosci dziatek, jednak nie dotyczy on
sprzedawanej nieruchomosci;
—  dziat ITI: INNY WPIS -zespéf dworsko-folwarczny z parkiem w granicach dz. nr 316/3 zostaf wpisany
do rejestru zabytkéw jako dobro kultury.
_  dziaf III: OSTRZEZENIE o wszczeciu postepowania ws. inwestycji budowli przeciwpowodziowej,
ktéry nie dotyczy sprzedawanych dziatek;
a ponadto kandydat na nabywce nieruchomosci nie bedzie obecnie ani w przyszfosci wnosi¢ wobec KOWR
jakichkolwiek roszczen z tego tytufu;

pisemne oswiadczenie o zapoznaniu sie z faktem, ze przedmiotem ochrony konserwatorskiej sa zespot
dworsko-folwarczny z parkiem oraz dwér barokowy w Starkowie - wpisane do rejestru zabytkéw,; w
zwiazku z tym nabywajacy jest zobowiazany do przestrzegania przepiséw ustawy z dn. 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami oraz do wykorzystywania nieruchomosci zabytkowej zgodnie
z .programem uzytkowania iochrony” uzgodnionym z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow
dla wszystkich obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw; w tym zgodnie z art. 28 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw iopiece nad zabytkami nalezy powiadomi¢ o wszelkich zmianach
dotyczacych stanu prawnego zabytku iuzyskaé pozwolenie na prowadzenie prac wydawane przez
Dolnoslaskiego Wojewdédzkiego Konserwatora Zabytkow; a ponadto kandydat na nabywce nieruchomosci
nie wnosi ani nie bedzie wnosié w przysztoéci wobec KOWR jakichkolwiek roszczen z tego tytutu;

pozytywnie zaopiniowany przez Wojewdédzkiego Konserwatora Zabytkéw ,,program uzytkowania i ochrony”
czeéci nieruchomoéci wpisanej do rejestru zabytkéw Iub pisemne o$wiadczenie - zobowiazanie
do przediozenia pozytywnie zaopiniowanego programu zagospodarowania/uzytkowania nieruchomosci
zabytkowej przed podpisaniem umowy sprzedazy w terminie 30 dni od daty rozstrzygniecia przetargu, pod
rygorem przepadku wadium oraz odstapienia od podpisania umowy sprzedazy z winy uczestnika;

*Program powinien zawieraé m.in. rodzaj zamierzonej dziatalnosci, planowane zmiany funkcji budynkoéw
oraz ich modernizacje, ochrone konserwatorska wszystkich obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow,
wstepny harmonogram planowanych przy zabytku prac, jak réwniez deklaracje przestrzegania przepiséow
prawnych z zakresu ochrony débr kultury;

pisemne oéwiadczenie o zapoznaniu sie faktem, ze w przypadku skorzystania przez nabywce z obnizenia
ceny sprzedazy nieruchomos$ci wpisanej do rejestru zabytkéw - nabywca dokona naktadéw na tej
nieruchomoéci w terminie okre$lonym w umowie sprzedazy nie diuzszym jednak niz 5 lat od dnia jej zawarcia
oraz zobowiazuje sie dostarczyé Krajowemu Osrodkowi Wsparcia Rolnictwa dokumenty okreslajace zakres
rzeczowy iwartoéciowy poniesionych nakfadéw (tj. kosztorys powykonawczy) wraz z zaswiadczeniem
Dolnoslaskiego Wojewdédzkiego Konserwatora Zabytkéw, Ze zakres rzeczowy nakfadéw wykonany zostat
w ramach realizacji zaleceri stuzby konserwatorskiej lub pisemne oswiadczenie o rezygnacji z obnizenia ceny
sprzedazy nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkéw;

pisemne o$wiadczenie o zapoznaniu sie z faktem, Ze obnizenie ceny sprzedazy nieruchomosci wpisanej
do rejestru zabytkéw stanowi pomoc de minimis, o ktérej mowa w rozporzadzeniu Komisji (UE) nr
2023/2831 z dnia 13 grudnia 2023 r.w sprawie stosowania art. 107 i 108 Traktatu o funkcjonowaniu Unii
Europejskiej do pomocy de minimis;

pisemne oswiadczenie o zapoznaniu sie z faktem, Ze w przypadku niedokonania przez nabywce
na nieruchomoéci wpisanej do rejestru zabytkéw nakiadéw w wysokosci co najmniej uzyskanego obniZenia
ceny jej sprzedazy, w terminie okreslonym w umowie sprzedazy, nabywca zobowiazuje sie w terminie 30
dni od dnia uptywu tego terminu zaplaci¢ Krajowemu Osrodkowi Wsparcia Rolnictwa okreslona w umowie
kwote, o ktéra zostala obnizona cena sprzedazy tej nieruchomosci, a w przypadku nie zapfacenia powyzszej
kwoty Krajowemu O$rodkowi Wsparcia Rolnictwa przystuguja odsetki ustawowe za okres liczony od
pierwszego dnia po uplywie terminu zapfaty do dnia zaptaty;

pisemne o$wiadczenie o zapoznaniu sie z faktem, Ze w razie zbycia nieruchomosci objetej wpisem do rejestru
zabytkéw, co do ktérej Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa udzielit obnizki ceny sprzedazy, przed uptywem
5lat od daty zawarcia umowy sprzedazy, nabywca zobowiazany bedzie przedfozyé dokumenty
poswiadczajace wykonanie naktadéw na nieruchomosci zabytkowej do wysokosci obnizki ceny (tj. kosztorys
powykonawczy) w terminie 14 dni od dnia zbycia nieruchomosci, a w przypadku nieprzedfoZenia tych
dokumentéw lub niewykonania naktadéw na nieruchomoéci, nabywca zobowiazany bedzie do zwrécenia
kwoty stanowiacej réwnowartos$¢ obnizki ceny w terminie 30 dni od zbycia nieruchomosci wraz z
ewentualnymi odsetkami ustawowymi za zwiloke w jej zaplacie;
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18.

19,

20.

27,

22,

23.

24.

25,

pisemne oswiadczenie o zapoznaniu sig z faktem, ze w skiad przedmiotu sprzedazy wchodza domy i lokale,
funkcjonalnie zwiazane z nieruchomoscia, zlokalizowane w obiektach wpisanych do rejestru zabytkéw,
w budynkach niesfuzacych wytacznie zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych oraz funkcjonalnie zwiazanych
z dziafalnoscia gospodarcza, objete najmem na podstawie 1 umowy najmu zawartej na czas nieoznaczony.,
Najemca korzysta z mieszkania w jednej z oficyn oraz z czeéci nieruchomosci, w tym z podwérza i czesci
sasiednich budynkéw gospodarczych, ktére sa uzytkowane na cele gospodarcze i garazowe, na terenie dz.
nr 316/1 zlokalizowane sa szopa-altana, skiad opalu i ogrédek — uzytkowane przez lokatoréw; w momencie
zakupu przedmiotowej nieruchomosci Nabywajacy bedzie zobowiazany do wstapienia w prawa i obowigzki
wynajmujacego, a stosunki najmu beda regulowaé przepisy Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego; ponadto oséwiadczenie, ze
kandydat na nabywce nie bedzie obecnie ani w przyszioéci wnosi¢ wobec KOWR jakichkolwiek roszczer z
tego tytutu, w szczegdlnosci nie bedzie domagaf sie zapewnienia przez KOWR lokalu zamiennego
dla najemcy;

pisemne oswiadczenie o zapoznaniu sie z faktem, e fragment dziatki nr 316/3- za parkiem, przy rowie,
zostaf wygrodzony wraz z podwérzem dziatki sasiedniej nr 335, Wiasciciel tej nieruchomosci zostat wezwany
przez Oddziat KOWR do cofniecia ogrodzenia i przywrécenia granic nieruchomosci zgodnie z przebiegiem
granic geodezyjnych i wiasnosciowych, ale w razie gdyby stwierdzono dalsze uzytkowanie tej czesci
nieruchomosci na kolejnych etapach procedury sprzedazy - nabywajacy bedzie zobowiazany wifasnym
staraniem i na wiasny koszt podjac dziatania w celu objecia tej czesci nieruchomosci w posiadanie; a ponadto
oswiadczenie, ze kandydat na nabywce nieruchomosci nie wnosi ani nie bedzie wnosié¢ w przysztoéci wobec
KOWR jakichkolwiek roszczen z tego tytufu;

pisemne oswiadczenie o zapoznaniu sie z faktem, e na dzialce nr 316/3, widoczna jest wyjezdzona w terenie
droga gruntowa wiodaca w kierunku tylnej bramy folwarku oraz drég gruntowych srédpolnych, przy czym
brak jest koniecznosci ustanawiania stuzebnosci gruntowej drogi koniecznej; tereny dawnych ogrodéw
warzywnych miedzy dworem a parkiem byly w niedalekiej przeszfosci uprawiane, a w razie gdyby
stwierdzono dalsze uzytkowanie tej czesci nieruchomosci na kolejnych etapach procedury sprzedazy -
nabywajacy bedzie zobowiazany wiasnym staraniem i na wilasny koszt podjaé dziatania w celu objecia tej
czesci nieruchomosci w posiadanie; a ponadto oswiadczenie, ze kandydat na nabywce nieruchomoéci
nie bedzie obecnie ani w przyszfosci wnosi¢ wobec KOWR jakichkolwiek roszczen z tego tytufu;

pisemne oswiadczenie o zapoznaniu sie z faktem, ze na nieruchomosci moga znajdowac sie $mieci,
pozostatosci i fundamenty po rozebranych budynkach gospodarczych, fragmenty ogrodzen i instalacji; a
ponadto oswiadczenie, ze kandydat na nabywce nieruchomosci nie bedzie obecnie ani w przysztoéci wnosi¢
wobec KOWR jakichkolwiek roszczen z tego tytufu;

pisemne odwiadczenie o zapoznaniu sie faktem, ze na nieruchomosci wystepuja ograniczenia zwiazane
z ochrona Srodowiska: zakrzewienia i zadrzewienia, znajdujace sie na dziatkach, moga stanowié potencjalne
miejsca wystepowania gatunkéw chronionych grzybéw, roélin i zwierzat objetych ochrona gatunkowa w
mysl rozporzadzen Ministra Srodowiska w sprawie ochrony gatunkowej grzybdéw, roslin, zwierzat;
nieruchomosé zlokalizowana jest poza granicami obszaréw chronionych wymienionych w art. 6 ust. 1 ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody; kandydat na nabywce nieruchomosci bedzie zobowiazany
do oswiadczenia, ze jest swiadomy powyZszego faktu, a ponadto ze nie bedzie obecnie ani w przyszfosci
wnosi¢ wobec KOWR jakichkolwiek roszczen z tego tytutu;

pisemne os$wiadczenie o zapoznaniu sie z faktem, e w 2023 r. pomiedzy KOWR a firma TAURON Obsfuga
Klienta Sp. z 0.0. z/s Wroclaw zawarta zostata umowa w sprawie udostepnienia dziatek nr 316/1, 316/3 AM-
2 pod realizacje inwestycji podwieszenia kabla $wiatlfowodowego, polegajacej na podwieszeniu przewoddéw
telekomunikacyjnych na podbudowie istniejacej linii napowietrznej elektroenergetycznej; w przedmiotowej
umowie zobowigzano sie do ustanowienia, po zakoriczeniu inwestycji, odpfatnej stuzebnosci przesytu na
czas nieoznaczony narzecz wiasciciela urzadzen elektroenergetycznych, polegajacej na prawie
posadowienia i niczym niezagrozonego funkcjonowania urzadzer oraz na prawie nieograniczonego w czasie
dostepu, wejscia, przechodu i przejazdu (w tym sprzetem ciezkim) przez TAURON Obsfuga Klienta Sp. z o.o.
i osoby dziatajace w imieniu Spétki, w celu dokonywania czynnosci zwiazanych z eksploatacja, konserwacja,
remontem, modernizacja, przebudowa, odbudowa, usuwaniem awarii, montazem, rozbiérka, przycinaniem
gatezi drzew i krzewdw oraz wyprowadzania nowych urzadzen po trasie istniejacych i zmiana parametréw
technicznych urzadzern; ponadto w zakresie przedmiotowej stuzebnosci wilasciciel nieruchomosci zobowiaze
sie do powstrzymania od umieszczania w strefie kontrolowanej (pasie stuzebnosci) nasadzen drzew i
krzewdw oraz stawiania budowli trwale uniemozliwiajacych dostep Ilub zagrazajacych funkcjonowaniu
urzadzeri elektroenergetycznych; prace wykonawcze zostaly juz zrealizowane, ale stuzebnos¢ przesylu nie
zostata ustanowiona; w zwiazku z powyzZzszym w razie zbycia nieruchomosci przed dokonaniem wpisu
stuzebnosci w ksiedze wieczystej, nabywajacy nieruchomos$é zobowiazany bedzie do wstapienia w prawa i
obowiazki wynikajace z ww, umowy na podstawie umowy cesji; a ponadto oswiadczenie, ze kandydat
na nabywce nieruchomosci nie bedzie obecnie ani w przysztoéci wnosié wobec KOWR jakichkolwiek roszczen
z tego tytutu;

pisemne o$wiadczenie o zapoznaniu sie z klauzulg informacyjna dotyczaca przetwarzania danych osobowych
przez Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa zgodnie z art. 13 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i
Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 roku w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwiazku z
przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przepfywu takich danych oraz uchylenia
dyrektywy 95/46/WE (ogélne rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz. U. UEL z 2016 r. nr 119 str. 1).

pisemne oswiadczenie dotyczace sankcji unijnych uzupetnionych przez sankcje krajowe w zwiazku z wojna
w Ukrainie:
1) Oswiadczam, ze nie wystepuja wobec mnie okolicznosci, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1-3

rozporzadzenia Rady (WE) nr 765/2006 z dnia 18 maja 2006 r. dotyczacego srodkéw ograniczajacych
w zwigzku z sytuacja na Bialorusi i udziatem Bialorusi w agresji Rosji wobec Ukrainy, art. 2 i 9
rozporzadzenia Rady (UE) nr 269/2014 z dnia 17 marca 2014 r. w sprawie Srodkéw ograniczajacych w
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odniesieniu do dziatan podwazajacych integralnosé terytorialng, suwerennosc i niezaleznos¢ Ukrainy
lub im zagrazajacych, art. 5aa ust. 1 rozporzadzenia Rady (UE) nr 833/2014 dotyczacego $rodkéw
ograniczajacych w zwiazku z dziataniami Rosji destabilizujacymi sytuacje na Ukrainie.

2) Oswiadczam, Ze nie figuruje w wykazie oséb i podmiotéw objetych sankcjami Unii Europejskiej, o
ktérych mowa w Zataczniku I do rozporzadzenia Rady (WE) nr 765/2006 z dnia 18 maja 2006 r.
dotyczacego srodkéw ograniczajacych w zwiazku z sytuacja na Biaforusi i udziatem Biaforusi w agresji
Rosji wobec Ukrainy, Zataczniku I do rozporzadzenia Rady (UE) nr 269/2014 z dnia 17 marca 2014 r. w
sprawie srodkéw ograniczajacych w odniesieniu do dziatari podwazajacych integralnosé terytorialna,
suwerennosc i niezaleznos¢ Ukrainy lub im zagrazajacych, Zataczniku XIX Czesé A. do rozporzadzenia
Rady (UE) nr 833/2014 dotyczacego Srodkéw ograniczajacych w zwiazku z dziataniami Rosji
destabilizujacymi sytuacje na Ukrainie.

3) Oswiadczam, e nie zostalem (am) wpisany (a) na liste oséb i podmiotéw objetych sankcjami
publikowanej w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej ministra wfasciwego do spraw
wewnetrznych pod  adresem:https://www.gov.pl/web/mswia/lista-osob-i-podmiotow-objetych-
sankcjami, na podstawie decyzji o zastosowaniu Srodka ograniczajacego, polegajacego na zakazie
udostepniania podmiotowi wpisanemu na liste lub na jego rzecz - bezposrednio lub posrednio -
Jjakichkolwiek srodkéw finansowych lub zasobéw gospodarczych (na podstawie art. 2 i 3 ustawy z dnia
13 kwietnia 2022 r. o szczegdilnych rozwiazaniach w zakresie przeciwdziatania wspieraniu agresji na
Ukraine oraz sfuzacych ochronie bezpieczenstwa narodowego).

4) Oswiadczam, ze nie jestem beneficjentem rzeczywistym, ktérym jest osoba umieszczona w ww.
wykazach oséb i podmiotéw, objetych sankcjami Unii Europejskiej i wpisana na ww. liste oséb i
podmiotéw, objetych sankcjami, publikowana w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie
podmiotowej ministra wfasciwego do spraw wewnetrznych, ani nie podlegam jednostce dominujacej,
ktoéra jest takim podmiotem.

5) Oswiadczam, Ze nie jestem powiazany z osoba fizyczna lub innym podmiotem, wzgledem ktérych maja
zastosowanie $rodki sankcyjne, o ktérych mowa w art. 1 pkt 1 i 2 ustawy z dnia 13 kwietnia 2022 r. o
szczegdlnych rozwiazaniach w zakresie przeciwdziatania wspieraniu agresji na Ukraine oraz stuzacych
ochronie bezpieczenstwa narodowego w zw. z art. 2 ust. 2 rozporzadzenia Rady (WE) nr 765/2006 z
dnia 18 maja 2006 r. dotyczacego Srodkéw ograniczajacych w zwiazku z sytuacja na Biaforusi i udziatem
Biaforusi w agresji Rosji wobec Ukrainy oraz w zw. z art. 2 ust. 2 rozporzadzenia Rady (UE) nr 269/2014
z dnia 17 marca 2014 r. w sprawie $rodkéw ograniczajacych w odniesieniu do dziatarn podwazajacych
integralnosc terytorialna, suwerennosc i niezaleznosé Ukrainy lub im zagrazajacych

Osoby przystepujace do przetargu zobowiazane sa do przedioZenia nastepujacych dokumentéw:

1. osoby fizyczne - okazania dokumentu potwierdzajacego tozsamosc (dowodd osobisty lub paszport);

2. przedsiebiorcy wpisani do ewidencji dziatalnosci gospodarczej - dokument stwierdzajacy tozsamosé oraz
aktualne zaswiadczenie o wpisie do ewidencji dziatalnosci gospodarczej;

3. osoby reprezentujace osobe prawna jako organ reprezentacji - dokument potwierdzajacy tozsamosé,
aktualny odpis z wiasciwego rejestru, wykazujgcy umocowanie do dziatania w imieniu i na rzecz danej osoby
prawnej;

4. petnomocnicy - dokument potwierdzajgcy tozsamosc i pisemne petnomocnictwo z podpisem notarialnie
poswiadczonym do przystapienia do przetargu na oznaczong nieruchomo$¢ oraz
v w przypadku osoby prawnej - aktualny odpis z wtasciwego rejestru wykazujacy umocowanie osob, ktore
podpisaty petnomocnictwo do reprezentowania danej osoby prawnej,
v w przypadku przedsiebiorcy wpisanego do ewidencji dziatalnosci gospodarczej — aktualne zaswiadczenie
o wpisie do ewidencji dziatalnosci gospodarczej.

Wyzej wymienione dokumenty, jak réwniez dowod wptaty wadium, nalezy ztozy¢ przewodniczacemu Komisii
przetargowej w dniu otwarcia przetargu przed jeqgo rozpoczeciem.

Wadium wplacone przez uczestnika, ktéry wygra przetarg zostanie zaliczone na poczet ceny
sprzedazy, pozostatym uczestnikom wadium zostanie zwrécone niezwlocznie po przetargu
(przelewem na wskazane konto).

UWAGA: Osoba fizyczna, ktora nie uczestniczyta w przetargu na sprzedaz danej nieruchomosci, pomimo ze
wniosta wadium - nie moze uczestniczy¢ w kolejnych przetargach na sprzedaz tej nieruchomosci.

Cena nieruchomosci podlega zaptacie nie p6zniej, niz w dniu zawarcia umowy sprzedazy.

Srodki finansowe z kredytéw bankowych musza wptynaé na konto Krajoweqgo QOsrodka Wsparcia Rolnictwa
przed zawarciem umowy sprzedazy.

UWAGA - podaje sie zmiane wzgledem wykazu: dla nieruchomosci brak jest mozliwosci roztozenia
ceny sprzedazy na raty.

Nabywca nieruchomosci ubiegajacy sie o obnizenie ceny sprzedazy nieruchomosci wpisanej do rejestru
zabytkéw, jest zobowigzany do ztozenia wraz z wnioskiem dokumentdéw wskazanych przez Krajowy Osrodek
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Wsparcia Rolnictwa, ktore stuzg ustaleniu, czy jego sytuacja finansowa pozwala na zabezpieczenie splaty kwoty
tej naleznosci.

W _przypadku obnizenia ceny sprzedazy nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkéw jako zabezpieczenia
przyjmowane beda: hipoteka; gwarancja bankowa; poreczenie; weksel wlasny in blanco; poreczenie wekslowe;
przewtaszczenie na zabezpieczenie; zastaw rejestrowy; przelew wierzytelnosci; blokada srodkéw pienieznych
na rachunku bankowym wraz z petnomocnictwem do dysponowania srodkami na tym rachunku;
petnomocnictwo do dysponowania rachunkiem bankowym; przystapienie do diugu; zlecenie przekazania
srodkow z tytutu ptatnosci obszarowych; cesja praw z polisy ubezpieczeniowej; kaucja.

Ponadto nabywca podda sie rygorowi egzekucji na podstawie art. 777 § 1 pkt. 5 Ustawy z dnia
17 listopada 1964 roku - kodeksu postepowania cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r.,
poz. 1550, ze zm.) wobec wierzyciela - Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa, co do obowiazku
ewentualneqgo zwrotu na rzecz Krajoweqo Osrodka Wsparcia Rolnictwa kwoty udzielonej obnizki

ceny sprzedazy nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkdéw, wraz z ustalonym oprocentowaniem
oraz odsetkami za opézZnienie w_zaptacie naleznosci, kosztami postepowania oraz kosztami

egzekucji naleznosci.

Zastrzega sie prawo odmowy przyjecia zabezpieczenia uznanego za malo wiarygodne.

Termin i miejsce zawarcia umowy sprzedazy (podpisanie aktu notarialnego) zostang ustalone
po przetargu. Koszt sporzadzenia aktu notarialnego ponosi nabywca.

UWAGA: Nieruchomosc¢ sprzedawana jest na podstawie danych z ewidencji geodezyjnej. W przypadku
ewentualnego wznowienia granic, wykonanego na koszt i staraniem nabywcy - Krajowy Osrodek Wsparcia
Rolnictwa nie ponosi odpowiedzialnosci za ewentualne réznice w zakresie rodzaju i klas uzytkow
oraz powierzchni nieruchomosci. Wskazania granic nieruchomosci na gruncie przez geodete moze dokonac
Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa, na koszt nabywcy.

Zgodnie z art. 28a ust. 1 Ustawy z dnia 19 paZdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami
rolnymi Skarbu Panstwa, sprzedaz nieruchomosci rolnych przez Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa moze
nastgpic, jezeli w wyniku tej sprzedazy taczna powierzchnia uzytkéw rolnych:

1) bedacych wiasnoscig nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz

2) nabytych kiedykolwiek z Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa przez nabywce nie przekroczy 300 ha.*

*Przy ustalaniu powierzchni uzytkow rolnych, o ktérych mowa w ust, 1:

1) bedacych przedmiotem wspdtwlasnoéci uwzglednia sie  powierzchnie  nieruchomosci  rolnych
odpowiadajgcych udziatowi we wspotwlasnosci takich nieruchomosci, a w przypadku wspotwiasnosci tacznej
uwzglednia sie taczng powierzchnie nieruchomosci rolnych stanowiacych przedmiot wspdtwiasnosci;

2) do powierzchni tej wlicza sie powierzchnie uzytkow rolnych, ktore zostaty nabyte z Zasobu, a nastepnie
zbyte, chyba ze zbycie nastgpito na cele publiczne, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami lub w przypadku okreslonym w art. 32b ust.1 ustawy z dnia 19
pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Paristwa.

*Zgodnie z art. 28a ust. 1a ww. ustawy przepiséw ust. 1 nie stosuje sie do:

1) nabywcéw nieruchomosci, w ktérych grunty, oznaczone w ewidencji gruntow i budynkdéw jako grunty
pod stawami, stanowig co najmniej 70% powierzchni nieruchomosci;

2) zarzadzajacych specjalna strefa ekonomiczng w rozumieniu art. 2 ustawy z dnia 20 pazdziernika 1994 r.
o specjalnych strefach ekonomicznych (tekst jednolity, Dz. U. z 2023 r. poz. 1604), zwana dalej "specjalng
strefg ekonomiczng".

Powierzchnie uzytkéw rolnych, ustala sie na podstawie o$wiadczenia ztozonego przez nabywce nieruchomosci

rolnej. Osoba, ktdra ztozyta nieprawdziwe oswiadczenie, podlega odpowiedzialnosci karnej za sktadanie

fatszywych zeznan. Sktadajacy oswiadczenie jest obowigzany do zawarcia w nim klauzuli nastepujacej tresci:

.Jestem swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia”. Klauzula ta zastepuje

pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywych zeznan.

Zgodnie z art. 29b Ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu
Panstwa kazdy nabywca nieruchomosci Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa przed zawarciem umowy
sprzedazy sktada os$wiadczenie o pochodzeniu srodkow finansowych na ten cel, oraz ze nie zawart umowy
przedwstepnej na zbycie tej nieruchomosci. Osoba, ktéra ztozyta nieprawdziwe oswiadczenie, podlega
odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywego o$wiadczenia. Skiadajacy oswiadczenie jest obowigzany
do zawarcia w nim klauzuli nastepujacej tresci: ,Jestem swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie
fatszywego oswiadczenia”.

Zgodnie z art. 29¢ Ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu
Parstwa czynnos$C prawna dotyczaca zbycia nieruchomosci dokonana niezgodnie z przepisami ustawy
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lub dokonana w wyniku przetargu, ktory odbyt sie niezgodnie z przepisami ustawy, lub w ktérym jako nabywce
nieruchomosci wytoniono osobe, ktdra nie spetnia wymogow, o ktorych mowa w art. 29 ust. 3ba, jest niewazna.

TRYB ODWOLAWCZY
Uczestnik przetargu moze wnies¢ do dyrektora oddziatu terenowego KOWR pisemne zastrzezenia na czynnosci

przetargowe w terminie 7 dni od dnia dokonania tych czynnosci.

Dyrektor oddziatu terenowego Krajowego Osrodka rozpatruje zastrzezenia, o ktorych mowa powyzej w terminie
7 dni od dnia ich wniesienia i publikuje rozstrzygniecie na stronie podmiotowej w Biuletynie Informacji Publicznej
KOWR. Na podjete przez dyrektora oddziatu terenowego KOWR rozstrzygniecie, uprawnionym osobom stuzy
prawo wniesienia zastrzezen do Dyrektora Generalnego Krajowego Osrodka, w terminie 7 dni od dnia doreczenia
tego rozstrzygniecia.

Uwaza sie ze rozstrzygniecie, o ktérym mowa powyzej, zostato doreczone osobie, ktéra wniosta zastrzezenia, z
dniem zamieszczenia rozstrzygniecia na stronie podmiotowej w Biuletynie Informacji Publicznej KOWR.

Krajowy Osrodek, zastrzega, ze wytoniony w drodze przetargu kandydat na nabywce w/w nieruchomosci, przed
zawarciem umowy sprzedazy podlega ponownej weryfikacji w zakresie okreslonym w ustawie z dnia 13 kwietnia
2022 r. o szczegodlnych rozwiazaniach w zakresie przeciwdziatania wspierania agresii Rosji na Ukraine, a takze
w_oparciu o art. 4 ustawy z dnia 10 lutego 2017 r. o Krajowym Osrodku Wsparcia Rolnictwa oraz w oparciu o
rozporzadzenia Rady (UE) dotyczace $rodkéw ograniczajacych w zwigzku z dziataniami Rosji destabilizujgcymi
sytuacje na Ukrainie.

Umowa sprzedazy nie moze zosta¢ zawarta:

- do czasu wydania rozstrzygnigcia, o ktérym mowa powyzej, przez Dyrektora Oddziatu Terenowego KOWR
lub

- do czasu rozpatrzenia zastrzezen przez Dyrektora Generalnego Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa lub

- do czasu uptywu terminu na wniesienie zastrzezen.

- w przypadku, w ktérym na kandydata na nabywce lub jego wspdtmatzonka na nabywce natozono srodki
ograniczajgce (sankcje) w zwigzku z wojng w Ukrainie, a takze jezeli ujawniono powigzania nabywcy z osobg
fizyczng lub innym podmiotem, wzgledem ktdérych maja zastosowania srodki ograniczajace sankcje.

UWAGA

- Kandydat na nabywce pozostajacy w zwigzku matzenskim, bez wzgledu na rodzaj ustroju matzenskiego,
przed zawarciem umowy sprzedazy, zobowigzany jest do podania danych wspdtmatzonka (imienia i
nazwiska) w celu jego weryfikacji, w zakresie sankcji unijnych uzupetnionych przez sankcje krajowe w
zwigzku z wojng w Ukrainie.

- Wspotmatzonek zobowigzany jest do ztozenia pisemnych oéwiadczern  dotyczacych sankcji unijnych
uzupetnionych przez sankcje krajowe w zwigzku z wojna w Ukrainie.

Termin i miejsce zawarcia umowy sprzedazy (podpisanie aktu notarialnego) zostanie ustalony po
przetargu.
Koszt sporzadzenia aktu notarialnego ponosi nabywca.

Wadium nie podlega zwrotowi:
1) jezeli zaden z uczestnikdw przetargu ustnego nie zgtosi postgpienia ponad cene wywotawcza;

2) uczestnikowi przetargu, ktory wygrat przetarg i uchyli sie od zawarcia umowy;

3) uczestnikowi przetargu, jezeli z przyczyn lezgcych po jego stronie, zawarcie umowy stato sig niemozliwe,
w szczegdblnosci niespetnienia wymagania okreslonego w art. 28a ust. 1 UoGNRSP;

4) do czasu uptywu terminu na wniesienie odwotania o ktérym mowa w art. 29 ust. 6 Ustawy z dnia
19 paZdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Paristwa lub do czasu wydania
rozstrzygniecia przez Dyrektora Oddziatu Terenowego KOWR albo rozpatrzenia zastrzezen przez Dyrektora
Generalnego KOWR.

UWAGA:

1. Na podstawie art. 29 ust. 4 Ustawy z dnia 19 paZdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami
rolnymi Skarbu Paristwa Krajowemu Osrodkowi Wsparcia Rolnictwa przystuguje prawo pierwokupu
na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat od nabycia tej
nieruchomosci od Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa.

2. Zgodnie z oswiadczeniem stron, w odniesieniu do przedmiotowej nieruchomosci zastrzega sie umowne
prawa odkupu wykonywane przez Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa na rzecz Skarbu Panstwa w okresie
pieciu lat od dnia nabycia nieruchomosci, z ujawnieniem tego prawa w ksiedze wieczystej. Do wykonania
prawa odkupu maja zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego.

Prawo odkupu moze zosta¢ wykonane przez Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa zardéwno w odniesieniu
do catej nieruchomosci, jak i w odniesieniu do poszczegodlnych jej czesci, niezaleznie kto bedzie wowczas
wiascicielem tej nieruchomosci, gdy:
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a) nastgpita zmiana przeznaczenia nieruchomosci na cele nierolne w zwigzku z uchwaleniem nowego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zmiang dotychczasowego planu albo wydaniem
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu (w tym, decyzje o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego dotyczacg m.in. lokalizacji odnawialnych zrédet energii),

b) w nowo uchwalonym planie ogélnym gminy nieruchomos¢ ta zostata przewidziana na cele nierolne,

¢) podjeta zostata uchwata o przystapieniu do uchwalenia lub zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, a zgodnie z projektem tego planu nieruchomos¢ ma by¢ przeznaczona na cele nierolne,

d) podjeta zostata uchwata o przystapieniu do uchwalenia lub zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, a zgodnie z projektem tego studium nieruchomos¢ potozona
bedzie poza strefg wielofunkcyjng z zabudowg zagrodowa, poza strefg produkcji rolniczej lub poza strefg
otwartg przewidziana na cele nierolne,

e) wojewoda lub starosta wszczat postepowanie o wydanie decyzji, na podstawie ktorej nieruchomosé
podlegataby wywtaszczeniu albo z mocy prawa stataby sie wtasnoscig odpowiednio Skarbu Panstwa lub
jednostki samorzadu terytorialnego,

f) ujawniony zostat fakt, iz w sktad nieruchomosci wchodzg ztoza surowcow naturalnych, ktére nie zostaty
uwzglednione przy okreslaniu wartosci tej nieruchomosci na potrzeby ustalenia ceny sprzedazy,

g) nastapito lub ma nastapic¢ zbycie nieruchomosci lub jej czesci przez Kupujacego.

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa zastrzega sobie prawo do:

- odstapienia od przetargu bez podania przyczyn do momentu jego rozpoczecia;

- w razie stwierdzenia, Ze czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu dokonane zostaly
w sposob sprzeczny z ustawa lub innymi przepisami, ktérych naruszenie miato wptyw na wynik
przetargu, Dyrektor Oddzialu Terenowego KOWR oraz Dyrektor Generalny KOWR zarzadza
powtoérzenie czynnosci przetargowych albo uniewaznia przetarg;

- odstapienia od zawarcia umowy w razie stwierdzenia, ze przetarg zostal przeprowadzony
Z naruszeniem prawa;

Niniejsze ogtoszenie zostanie podane do publicznej wiadomosci w terminie \od dnia 15.05.2025 r.]
ldo dnia 30.05.2025 r. w sposdb zwyczajowo przyjety w siedzibie Urzedu Gminy Klodzko, w Dolnoslaskiej
Izbie Rolniczej we Wroctawiu, w Oddziale Terenowym KOWR we Wroclawiu, w sotectwie wsi
Starkdéw, na stronie internetowej https://www.gov.pl/web/kowr oraz na stronie podmiotowej Biuletynu
Informacji Publicznej KOWR (BIP). Dodatkowo informacja o zamiarze sprzedazy nieruchomosci zostanie
opublikowana w dzienniku ,Gazeta Wroctawska” (obszar Dolnego $laska) [w dniu 15.05.2025 r.

W zwigzku z realizacjg zadan wynikajacych z ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa, w tym

sprzedazy nieruchomosci co zwigzane jest z pozyskiwaniem danych osobowych, uprzejmie informujemy, ze:

1) Administratorem danych osobowych, czyli podmiotem decydujacym o celach i srodkach przetwarzania danych osobowych
zawartych we wszelkich dokumentach ztozonych w odpowiedzi na niniejsze ogtoszenie (dane oferenta) i pozostatych
dokumentach wymaganych do zawarcie umowy po rozstrzygnieciu przetargu (dane nabywcy) jest Krajowy Osrodek
Wsparcia Rolnictwa (zwany dalej KOWR) z siedzibg w Warszawie (01-207) przy ul. Karolkowe]j 30.

2) W KOWR wyznaczono Inspektora Ochrony Danych Osobowych, z ktérym moze sie Pani/Pan skontaktowad
w sprawach ochrony i przetwarzania swoich danych osobowych pod adresem e-mail: iodo@kowr.gov.pl lub pisemnie na
adres naszej siedziby, wskazany w pkt 1.

3) Jako Administrator, w celu przeprowadzania kwalifikacji i udziatu w przetargu oraz w celu ewentualnego zawarcia umowy
sprzedazy, jej realizacji, dokonywania rozliczen, windykacji naleznosci i zawarcia innych umoéw w zwiazku z realizacja tej
umowy, a takze w celach zwigzanych z obowigzkiem ewidencji korespondencji kierowanej z/do KOWR i w celu obowigzku
archiwizacji dokumentacji, bedziemy przetwarza¢ dane osobowe zawarte we wszelkich dokumentach ztozonych w
odpowiedzi na niniejsze ogtoszenie oraz pozostatych dokumentach wymaganych do zawarcie umowy po rozstrzygnigciu
przetargu, w zwigzku z realizacja postepowania na podstawie ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Paristwa i aktéw wykonawczych do niej wydanych, co stanowi o zgodnym z prawem
przetwarzaniu danych osobowych w oparciu o przestanki legalnosci, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 lit. b i lit. ¢
Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osob
fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz
uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz.U. UE. L. z 2016 r. Nr 119, str. 1) dalej
jako RODO.

4) Dane osobowe zawarte we wszelkich dokumentach ztozonych w odpowiedzi na niniejsze ogtoszenie i pozostatych
dokumentach wymaganych do zawarcie umowy po rozstrzygnieciu przetargu beda przetwarzane przez okres przewidziany
przepisami prawa, w tym przez okres przechowywania dokumentacji okreslony w przepisach powszechnych i
uregulowaniach wewnetrznych KOWR w zakresie archiwizacji dokumentow, oraz okres przedawnienia roszczen
przystugujacych KOWR i w stosunku do niego.

5) Dane osobowe moga by¢ udostepniane innym  podmiotom, jezeli obowigzek taki bedzie wynikaé

Z przepisow prawa.
Do danych ww. oferentéow i nabywcdéw moga tez mieé¢ dostep podmioty przetwarzajace dane w naszym imieniu, np.
podmioty swiadczace pomoc prawna, ustugi informatyczne, ustugi niszczenia dokumentdw, archiwizacji, jak rowniez inni
administratorzy danych osobowych przetwarzajacy dane we wiasnym imieniu, np. podmioty prowadzgce dziatalnosc
pocztowag lub kurierska.

6) Zgodnie z RODO, kazdej osobie, ktorej dane przetwarzamy w celach okreslonych powyzej przystuguje:

a) prawo dostepu do swoich danych osobowych oraz otrzymania ich kopii;
b) prawo do sprostowania (poprawiania) swoich danych osobowych;
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7)

8)

Cc) ograniczenia przetwarzania danych osobowych.

Zgodnie z RODO, kazdej osobie, ktérej dane przetwarzamy przystuguje prawo do wniesienia skargi do Prezesa Urzedu

Ochrony Danych Osobowych.

Zgodnie z RODO osobom, ktérych dane przetwarzamy w wyzej okreslonych celach nie przystuguje:

a) w zwiazku z art. 17 ust. 3 lit. b, d lub e RODO prawo do usuniecia danych ocsobowych;

b) prawo do przenoszenia danych osobowych, o ktérym mowa w art. 20 RODO;

¢) na podstawie art. 21 RODO prawo sprzeciwu, wobec przetwarzania danych osobowych, gdyz podstawa prawng
przetwarzania Pani/Pana danych osobowych jest art. 6 ust. 1 lit. ¢ RODO.

Podanie przez oferentdw danych ma charakter dobrowolny, ale jest niezbedne do udziatu w przetargu i zawarcia umowy

po jego rozstrzygnieciu, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami

rolnymi Skarbu Panstwa i aktéw wykonawczych do niej wydanych.

KOWR nie bedzie podejmowat decyzji wobec 0sob, ktérych dane przetwarza w sposdb zautomatyzowany, w tym decyzji

bedacych wynikiem profilowania. KOWR nie przewiduje przekazywania danych osobowych do panstwa trzeciego

(tj. panistwa, ktére nie nalezy do Europejskiego Obszaru Gospodarczego obejmujacego Unie Europejska, Norwegie,

Liechtenstein i Islandie), ani do organizacji miedzynarodowych.

Z informacjami o przedmiocie sprzedazy mozna sie zapoznaé w Oddziale Terenowym Krajowego Osrodka
Wsparcia Rolnictwa we Wroctawiu, przy ul. Minskiej 60, nr tel. 797-604-773, e-mail: sandra.dupuis@kowr.qov.pl

Z up. DYREKTORA
KOWR OT we Wroclawiu

o
Magd %%af R uni'zi.s‘ka
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