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KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA
ODDZIAL TERENOWY W OLSZTYNIE

dziatajac na podstawie art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 r. 0 wstrzymaniu sprzedazy nieruchomogci
Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Parstwa oraz o zmianie niektorych ustaw (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r., poz.
801 z pdzn. zm.) oraz art. 28 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomogciami
rolnymi Skarbu Panstwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2024r., poz. 589 z pédin. zm.) podaje do publicznej
wiadomosci:

WYKAZ
nieruchomosci przeznaczonej do sprzedazy w trybie przetargu,
pochodzacej po bytym Panstwowym Funduszu Ziemi.

PRZEDMIOT SPRZEDAZY:

Nieruchomos¢ niezabudowana oznaczona w ewidencji gruntéw obrebu Szczepkowo Borowe, gmina Janowiec

Koscielny, jako dziatka nr 5/2 o ogdlnej powierzchni - 1,4500 ha (uzytki rolne - 1,4000 ha), w tym:

pastwiska trwate - PsIV 1,1000 ha, PsVI 0,3000 ha, nieuzytki - N 0,0500 ha.

Nieruchomos¢ od potudnia graniczy z gruntami uzytkowanymi rolniczo z pozostatych stron z drogg. Dziatka
potozona jest na poétnocno zachodnim skraju wsi Szczepkowo-Borowe, w sasiedztwie istniejacej zabudowy
zagrodowej. Dalsze sasiedztwo stanowia niewielkie obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz niewielkie
enklawy lesne. Dziatka nieuzytkowana. Znaczna jej cze$¢ o pow. ok. 1 ha poroénieta samosiewem mieszanym w
roznym wieku (czeS¢ centralna oraz zachodnia). Czes¢ wschodnia to miejsce, w ktérym w przesziosci
pozyskiwano kruszywo, zabezpieczona drewniang barierka z widocznymi tablicami zakazujacymi wydobycia. W
pdtnocno wschodniej czesci dziatki, na diugoséci ok. 100 m urzadzona jest droga, wytozona betonowg trelinka.
Nieruchomos$¢ posiada dostep do powiatowej drogi gruntowej (w czesci wschodniej wytozonej trelinka),
oznaczonej w ewidencji gruntow jako dziatka nr 280/2.

Dla nieruchomosci  prowadzona jest Ksiega Wieczysta w  Sadzie Rejonowym w Nidzicy,
KW Nr OL1IN/00021518/9.

Zgodnie z zaswiadczeniem Urzedu Gminy w Janowcu Koscielnym nr GT.6727.32.2025 z dnia
04.04.2025r. w miejscowym planie ogdélnym zagospodarowania przestrzennego Gminy Janowiec Koscielny
(aktualnym do dnia 31.12.2003r.) dziatka nr 5 potozona jest w strefie tereny rolne - poza terenami
wyznaczonymi na cele zainwestowania, wodami otwartymi i lasami. Na dzied wydania zaswiadczenia na
przedmiotowy grunt brak jest aktualnego planu zagospodarowania przestrzennego, gminnego programu
rewitalizacji oraz w latach 2004-2025 nie wydano decyzji o warunkach zabudowy i decyzji o zagospodarowaniu
terenu przewidujacej jego zalesienie.

W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Janowiec Koscielny przyjetym
Uchwatg Rady Gminy Janowiec Koscielny Nr XXI/178/2021 z dnia 26.07.2021. przedmiotowy grunt potozony jest
w strefie polityki przestrzennej RT-strefa rolna i ustug turystycznych, na obszarze rolnej przestrzeni
produkcyjnej.

Przedmiotowa nieruchomosé:

- jest objeta planowanym opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz zmiang
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,

- nie jest objeta decyzjg warunkach zabudowy lub inwestycji celu publicznego oraz nie wplynety wnioski o ich
wydanie,

- nie jest przedmiotem zainteresowania inwestoréw lokalizacja elektrowni oraz nie dokonywano pomiaru sity
wiatru na potrzeby budowy elektrowni wiatrowych,

- nie jest potozona na obszarze parku narodowego, chronionego krajobrazu, rezerwatu przyrody, parku
krajobrazowego, Natura 2000,

- nie jest potozona na obszarze rewitalizacji lub w jego sasiedztwie,
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- nie zawiera obiektéow ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow, pomnikow przyrody, stanowisk
dokumentacyjnych, uzytkéw ekologicznych,

- jest objeta sporzadzeniem planu ogdlnego na podstawie Uchwaty Nr IV/36/2024 Rady Gminy Janowiec
Koscielny z dnia 23.09.2024r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu ogélnego Gminy Janowiec
Koscielny.

Przedmiotowa dziatka zostata ujeta w ,Inwentaryzacji zt6z surowcdw mineralnych wojewddztwa olsztynskiego z
uwzglednieniem elementdw ochrony $rodowiska Gmina Janowiec Koscielny”.

Z zatgczonej do zaswiadczenia z UG Janowiec Koscielny Karty Informacyjnej Ztoza wynika miedzy innymi, ze na
przedmiotowej dziatce kopaline gtdwng stanowi piasek ze zwirem.

Z tresci Opinii Geologicznej z lipca 2015r., wykonanej na zlecenie ANR OT Olsztyn wynika miedzy innymi, ze w
granicach obszaru badan znajdujg sie piaski i zwiry, a prognostyczne zasoby mozna oszacowac na okoto 90 000
ton.

Zgodnie z zaswiadczeniem Urzedu Gminy w Janowcu Koscielnym nr GT.6727.36.2025 z dnia
17.04.2025r. gmina nie podjeta uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z informacja Marszatka Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego w Olsztynie, znak:
GW.7480.140.2024 z dnia 05.11.2024r., na przedmiotowe]j dziatce nieudokumentowano ztoz kopalin.

Zgodnie z zaswiadczeniem Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska znak: WSI.402.430.2024.1B z dnia
24.04.2024r., dziatka nr 5/2 potozona jest w bezposrednim sasiedztwie Obszaru Chronionego Krajobrazu
Doliny Rzeki Orzyc, w stosunku do ktorego obowigzuja zapisy rozporzadzenia Nr 146 Wojewody Warmifisko-
Mazurskiego z dnia 12.11.2008r. w sprawie Chronionego Krajobrazu Doliny Rzeki Orzyc.

Zgodnie z informacja Warminsko-Mazurskiego Urzedu Wojewodzkiego w Olsztynie znak: WIN-
I11.7511.2.172.2024.IP z dnia 19.04.2024r., brak jest rejestrow oraz dokumentdw mogacych jednoznacznie
potwierdzi¢, ze w stosunku do dziatki nr 5/2 byly zgtaszane roszczenia. Ponadto aktualnie nie tocza sie przed
Wojewodg Warminsko-Mazurskim postepowania administracyjne w zwigzku z zarzutem o sprzeczne z prawem
przejecie nieruchomosci na rzecz Skarbu Panstwa.

Zgodnie z informacja Starosty Nidzickiego znak: G.6621.120.2024 z dnia 17.10.2024r., dziatka
nr 5/2 nie jest obcigzona prawem dozywotniego uzytkowania z tytutu przekazania gospodarstwa rolnego na rzecz
Skarbu Parstwa.

Zgodnie 2z informacja Wojewoddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow w Olsztynie znak:
IZAR.5136.177.2024.2w z dnia 30.04.2024r., na przedmiotowej dziatce nie 2znajdujg sie stanowiska
archeologiczne oraz obiekty wpisane do rejestru zabytkdw, badz znajdujace sie w wojewddzkiej ewidencii
zabytkow.

Zgodnie z informacja Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad w Olsztynie znak: O/OL.Z-
3.713.176.2024.BS z dnia 08.05.2024r., ww. dziatka nie przylega do granicy pasa drogowego drogi krajowej, dla
ktorej zarzadca jest Oddzial w Olsztynie i przez obszar dziatki nie jest planowany nowy przebieg drogi krajowej.
W zwigzku z powyzszym nie zachodzi koniecznos¢ rezerwy terenu z tej dziatki na potrzeby budowy drogi
krajowej. GDDKiA w Olsztynie nie zamierza wystapi¢ w okresie najblizszych dwunastu miesiecy z wnioskiem o
wszczecie postepowania o wydanie decyzji na realizacje inwestycji drogowej i nie wszczeto postepowania o
wydanie decyzji dotyczacej lokalizacji autostrady dla dziatki nr 5/2.

Zgodnie z informacja Powiatowego Zarzadu Drég w Nidzicy znak: PZD.DT.m.413.11.2024 z dnia
11.04.2024r., przedmiotowa dziatka graniczy z drogg powiatowg nr 1621N dr. nr 1617N-Stare Poicie-Szczepkowo
Borowe — dr. nr 1564N (Pawetki}, PZD w Nidzicy w okresie najblizszych dwunastu miesiecy nie planuje wystapic¢ z
wnioskiem o wszczecie postepowania o wydanie decyzji na realizacje inwestycji drogowej na wysokosci
przedmiotowe dziatki oraz nie widzi przeciwskazan co do rozdysponowania przez KOWR w/w dziatki.

Zgodnie z informacja Zarzadu Drég Wojewoddzkich w Olsztynie znak: ZDW-IP-2301/351/2024 z dnia
09.04.2024r., nie przewiduje sie obecnie budowy nowej drogi wojewddzkiej, ktéra bytaby usytuowana na ww.
dziatce. Ponadto, nie zostato wszczete na wniosek ZDW w Qlsztynie postepowanie o wydanie decyzji o zezwoleniu
na realizacje inwestycji drogowej w obrebie ww. dziatki oraz ZDW nie zamierza wszcza¢ takiego postepowania w
najblizszych dwunastu miesigcach. W zwigzku z powyzszym nie jest wymagana rezerwa terenu pod nowe
inwestycje drogowe na potrzeby drég wojewddzkich w obrebie przedmiotowej dziatki.

Zgodnie z informacja Panstwowego Gospodarstwa Wodnego w Debe znak: WD.ZZ1.0143.319.2024.KD z
dnia 14.05.2024r., dziatka nr 5/2 graniczy z urzadzeniem wodnym, tj. rowem R-D23, ktory figuruje w ewidencji
melioracji wodnych. Przy planowaniu zagospodarowania dziatki nalezy uwzgledni¢ mozliwosé wykonania
obowiazku wynikajacego z art. 205 ustawy Prawo Wodne, ktéry okresla zasady utrzymania urzadzen wodnych. W
sytuacji niewywigzywania sie wlasciciela z powyzszego obowigzku art. 206 Prawo wodne wskazuje tryb
postepowania administracyjnego w przedmiotowej sprawie. Inwestor realizujgcy przedsiewziecie jest
zobowigzany uwzgledni¢ ochrone urzadzen wodnych oraz przestrzegac przepisdw ustawy Prawo wodne z dnia
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20.07.2017r. Przedmiotowa dziatka nie znajduje sie w najblizszym sasiedztwie $rédladowych wdd stojacych i
ptynacych. PGW Wody Polskie wie nie widzg przeciwskazan do trwatego rozdysponowania ww. nieruchomosci
przez KOWR.

Zgodnie z informacja Warminsko-Mazurskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej w Olsztynie, znak:
385/2024 z dnia 22.04.2024r., przedmiotowa dziatka nie jest objeta granicami Warminisko- Mazurskiej Specjalnej
Strefy Ekonomicznej.

Cena wywotawcza nieruchomosci wynosi - 134.100,00z}

(stownie: sto trzydziesci cztery tysiace sto ztotych 00/100).
Cena zawiera koszty przygotowania nieruchomoéci do sprzedazy.

Cena osiagnieta w przetargu bedzie stanowita naleznoséé za nabycie ww. nieruchomoéci.
KOWR zastrzega mozliwo$¢ przeprowadzenia przetargu Przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej z wykorzystaniem aplikacji Zoom.

Opis minimalnych wymagan dla aplikacji Zoom oraz instrukcja obstugi aplikacji Zoom
umozliwiajacej udziat w licytacji prowadzonej przy uzyciu s$rodkéw komunikacji
elektronicznej znajduja sie pod adresem:

httn://www.kowr.qov.DI/nieruchomosci/wvmagania—techniczne

Sprzedaz nieruchomosci bedzie dokonana w oparciu o przepisy ustawy o gospodarowaniu nieruchomogciami
rolnymi Skarbu Panstwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2024r., poz. 589 z pozn. zm.).

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa sprzedaje nieruchomo$é zgodnie z wyrysem z mapy
ewidencyjnej oraz wypisem z ewidencji gruntéw i budynkéw, wydanymi przez Staroste Powiatu
Nidzickiego Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa oraz Kupujacy beda zobowiazani do ztozenia w
notarialnej umowie sprzedazy zgodnego oSwiadczenia, ze nie beda wystepowali wobec siebie z
zadnymi roszczeniami z tytutu ewentualnej niezgodnosci w zakresie rodzaju uzytkow oraz
ewentualnej réznicy w powierzchni sprzedawanej nieruchomosci, jezeli po sprzedazy geodeta
wykaze inna powierzchnig, niz jest to oznaczone w dokumentach wyzej wymienionych. Okazanie
punktéw granicznych nieruchomos$ci moze nastapi¢ na zyczenie i wylaczny koszt Kupujacego.
Jednoczesnie Kupujacy oswiadczy w notarialnej umowie sprzedazy, ze otrzymat kopie wypisu i
wyrysu dziatki wchodzacej w sktad nabywanej nieruchomosci.

Zgodnie z art. 28a ust. 1 w/w ustawy - sprzedaz nieruchomosci rolnej przez Krajowy Osrodek
T 3 . spr v} »

Wsparcia Rolnictwa moze nast owierzchnia uZytkow
rolnych:

1) bedacych wtasnoscig nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz

2) nabytych kiedykolwiek z Zasobu przez nabywce nie przekroczy 300 ha.

Zgodnie z art. 28a ust. 2 w/w ustawy - przy ustalaniu powierzchni uzytkow rolnych:

1) bedacych przedmiotem wspétwiasnosci uwzglednia sie powierzchnie nieruchomodci rolnych
odpowiadajacych udziatowi we wspétwtasnoéci takich nieruchomosci, a w przypadku wspétwtasnosci
tacznej uwzglednia sie taczna powierzchnig nieruchomosci  rolnych stanowigcych przedmiot
wspotwiasnosci;

2) do powierzchni tej wlicza sie powierzchnie uzytkow rolnych, ktére zostaty nabyte z Zasobu, a nastepnie
zbyte, chyba ze zbycie nastapito na cele publiczne, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami lub w przypadku okreslonym w art. 32b ust. 1 ustawy o
gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Parstwa.

Zgodnie z art. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu ustroju rolnego (tekst jednolity: Dz.
U. z 2024 r., poz. 423) za uzytki rolne uwaza sie: grunty orne, sady, taki trwate, pastwiska trwate, grunty rolne
zabudowane, grunty pod stawami i grunty pod rowami.

Przy ustalaniu powierzchni uzytkéw rolnych, bedacych przedmiotem wspdtwiasnoéci uwzglednia sie powierzchnie
nieruchomosci rolnych odpowiadajacych udziatowi we wspotwtasnosci takiej nieruchomodci.

W zwigzku z powyzszym nabywca nieruchomodéci rolnej bedzie zobowigzany do ztozenia w akcie notarialnym
stosownego  oswiadczenia w  zakresie  posiadanei na wtasnos¢  powierzchni  uzytkdw _ rolnych.
W oswiadczeniu zostanie zawarta klauzula nastepujacej tresci: ,Jestem Swiadomy odpowiedzialnosci karnej za
ztozenie fatszyweqo oswiadczenia”. Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnej za
sktadanie fatszywych zezna.

Na podstawie art. 29 ust. 4 powotanej wyzej ustawy Krajowemu Osrodkowi Wsparcia Rolnictwa przystuguje
prawo pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat od
nabycia tej nieruchomosci od Krajowego Ogrodka Wsparcia Rolnictwa. Nabywajacy bedzie zobowigzany do
zlozenia oswiadczenia w umowie sprzedazy, ze jest mu znane powyzsze prawo przystugujace Krajowemu
Osrodkowi,
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Zgodnie z art. 593 - 595 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r Kodeks cywilny w umowie sprzedazy zastrzezone
zostanie umowne prawo odkupu nieruchomosci na rzecz Skarbu Paristwa w okresie 5 lat od dnia zawarcia
umowy sprzedazy. PowyZzsze uprawnienie bedzie wpisane w dziale III ksiegi wieczystej urzadzonej dla
nieruchomosdci. Ze szczegdtowymi warunkami zastosowania umownego prawa odkupu mozna sie zapoznac w
Sekcji Zamiejscowej w Dziatdowie.

Kazdy nabywca nieruchomosci Zasobu przed zawarciem umowy sprzedazy oraz w notarialnej umowie
sprzedazy skiada oSwiadczenie o pochodzeniu érodkéw finansowych na ten cel oraz ze nie zawart
umowy przedwstepnej na zbycie tej nieruchomosci. Osoba, ktéra zlozyta nieprawdziwe oswiadczenie
podlega odpowiedzialnosci karnej za skftadanie fatszywego oswiadczenia. Sktadajacy o$wiadczenie jest
obowiazany do zawarcia w nim klauzuli nastepujacej tresci: ,Jestem $wiadomy odpowiedzialnosci karnej za
ztozenie falszywego oswiadczenia.”. Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnej za
skladanie fatszywego oswiadczenia.

Oddziat Terenowy Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa zastrzega sobie mozliwos¢ odstapienia od zawarcia
umowy sprzedazy, jezeli zajda nowe, istotne okolicznosdci, w tym w szczegdlnosci, nastapi zmiana przeznaczenia
gruntéw, nabywajacy nie wywigze sie¢ z obowiazkéw wynikajacych z umoéw zawartych z Krajowym Osrodkiem
Wsparcia Rolnictwa.

Termin, miejsce i warunki uczestnictwa w przetargu zostana podane do publicznej wiadomosci
odrebnym ogloszeniem.

Szczegotowe informacje dotyczace przedmiotowej nieruchomosdci mozna uzyska¢ w Oddziale Terenowym
Krajowego Oérodka Wsparcia Rolnictwa w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Dziatdowie, ul. Marii Sktodowskiej
Curie 35, (tel. 23 698 07 80).

Niniejszy wykaz podlega wywieszeniu na okres 14 dni_ poczynajac od dnia
16 maja 2025 roku w Urzedzie Gminy w Janowcu Koécielnym, Warmirisko-Mazurskiej Izbie Rolniczej w
Olsztynie, Warminsko-Mazurskiej Izbie Rolniczej - Biuro w Szczytnie, siedzibie Oddzialu Terenowego Krajowego

Oérodka Wsparcia Rolnictwa w Olsztynie, ul. Gtowackiego 6, Sekcji Zamiejscowej w Dziatdowie, oraz publikacji na
stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa.

Otrzymuija z proéba o wywieszenie na tablicy ogloszen:

1. Urzad Gminy w Janowcu Koscielnym,

2. Warminsko - Mazurska Izba Rolnicza w Olsztynie,

3. Warminsko - Mazurska Izba Rolnicza - Biuro w Szczytnie,

4. KOWR OT Olsztynie, ul. Glowackiego 6, KIEROWNIK

5. KOWR OT Olsztyn Sekcja Zamiejscowa w Dziatdowie, Sekcji Zamiejscowej4W Dziatdowie
6.

a/a.
f

4/4



