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KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA
ODDZIAL TERENOWY W OLSZTYNIE

dziatajac na podstawie art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 r. o wstrzymaniu sprzedazy
nieruchomodci Zasobu Witasnosci Rolnej Skarbu Paristwa oraz o zmianie niektérych ustaw (tekst jednolity: Dz.
U. z 2024 r., poz. 801 z p6ézn. zm.) oraz art. 28 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu
nieruchomogciami rolnymi Skarbu Paristwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r., poz. 589 z p6ézn. zm.) podaje do
publicznej wiadomosci:

WYKAZ
nieruchomosci przeznaczonej do sprzedazy w trybie przetargu, potozonej w woj. warminsko-mazurskim,
powiecie ketrzyriskim, gminie Barciany, pochodzacej z bytego Paristwowego Funduszu Ziemi.

P I 2Y:

Nieruchomoéé gruntowa niezabudowana, potozona w gminie Barciany, oznaczona w ewidencji gruntow
obrebu Skandawa, jako dziatka nr 48 o_powierzchni ogélnej 0,0600 ha (uzytki rolne 0,0600 ha),
w tym: grunty orne - 0,0600 ha, klasy gleb: R III b = 0,0600 ha.

Nieruchomoéé polozona jest w obrebie Skandawa w gminie Barciany. Skandawa jest dos¢ duzq wsia o©
charakterze rolniczym, potozonq w odleglosci okofo 10 km od Barcian, miejscowosci gminnej i okofo 25 km od
miasta powiatowego Ketrzyn. Nieruchomo$¢ potozona jest w bezposrednim sqsiedztwie zwartej zabudowy wsi
oraz otoczeniu niezabudowanych terendéw rolnych. Stan ustug i zaplecza bytowego staby - obiekty handlowe i
ustugowe réznych branz oraz punkty uzytecznosci publicznej znajdujq sie¢ w oddaleniu. Dziatka przylega do
drogi powiatowej P-1980N (nr dziatki 269/2 obr. Skandawa), lecz nie posiada urzadzonego zjazdu z tej drogi
oraz przylega do publicznej drogi gminnej nr 2622033 (dz. nr 262). Nieruchomo$¢ ma waski, wydtuzony
ksztalt zblizony do prostokata. Teren ptaski na calym obszarze poro$niety samosiewami drzew i krzewow
owocowych. Przez dziatke przebiega sie¢ telekomunikacyjna a w bliskiej odlegtosci przebiega takze sie¢
wodociagowa, elektroenergetyczna i kanalizacyjna.

W V Wydziale Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego w Ketrzynie dla dziatki nr 48 prowadzona jest ksiega
wieczysta KW NR OL1K/00001701/0.

Urzad Gminy w Barcianach stwierdza, ze nie posiada aktualnie obowigzujacego Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Barciany dla obrebu Skandawa.

W Studium Uwarunkowar i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Barciany dziatka nr 48 w
obrebie Skandawa zostata zdefiniowana jako teren zabudowy zagrodowej. Dodatkowo Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Barciany wskazuje, iz na terenie ww. dziatki
zlokalizowany jest obszar OSOP ,Natura 2000” Ostoja Warminska oraz strefa obstugi mieszkafcow.

Na przedmiotowa dziatke nie wydano decyzji o warunkach zabudowy ani nie wydano decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego.

SUIKZP Gminy Barciany nie przewiduje lokalizacji sitowni wiatrowych na przedmiotowym terenie.

SUiIKZP Gminy Barciany nie zawiera informacji o wystepowaniu udokumentowanych zt6z kopalin naturalnych
na przedmiotowym terenie.

Gmina Barciany nie przystapita i nie planuje przystapienia do opracowania lub zmiany MPZP i SUIKZP dla
przedmiotowego terenu ani dla jego sasiedztwa.

Dziatka nr 48 w obrebie Skandawa posiada dostep do powiatowej drogi publicznej NR P-1980 N (dziatka nr
269/2 w obrebie Skandawa, gm. Barciany) oraz do publicznej drogi gminnej 125016 N (dz. Nr 262 w obrebie
Skandawa gmina Barciany).

Na przedmiotowym terenie brak jest obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow.

Na przedmiotowym terenie brak jest pomnikéw przyrody, stanowisk dokumentacyjnych.

Przedmiotowa nieruchomoéé nie jest potozona na obszarze warminsko-mazurskiej strefy ekonomicznej.

Rada Gminy Barciany podjeta Uchwate NR LXXV1/465/2023 z dnia 23 listopada 2023 r. w sprawie
wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji na terenie Gminy Barciany. Dziatka Nr 48 w
obrebie Skandawa, gm. Barciany, zgodnie z ww. uchwata znajduje sie na terenie zdegradowanym.
Przedmiotowa nieruchomoéé nie znajduje sie na terenie rewitalizacji i nie podlega prawu pierwokupu na rzecz
Gminy Barciany. Nieruchomos$¢ nie jest objeta miejscowym planem odbudowy.
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Rada Gminy Barciany podjeta Uchwate NR VI/39/2024 z dnia 30 sierpnia 2024 r. w sprawie przys ipienia do
sporzadzenia planu ogélnego Gminy Barciany.

Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Olsztynie poinformowata, ze dziatka nr 48 obreb )045
Skandawa, gmina Barciany (280802_2.0045.48) nie jest objeta formami ochrony przyrody w rozun eniu art.
6 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody, takimi jak: park narodowy, rezerwat jrzyrody,
park krajobrazowy, obszar chronionego krajobrazu, stanowisko dokumentacyjne, uzytek ekologiczny oraz
zespot przyrodniczo-krajobrazowy.

Jednakze ww. dziatka potozona jest na obszarze specjalnej ochrony ptakéw Ostoja Warmirnska
PLB280015. Obszar ten zostat ustanowiony rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2004 r. w
sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 (Dz.U. z 2004 r. Nr 229, poz. 2313) w stcrunku do
ktérego obowiazuja zapisy rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw
specjalnej ochrony ptakéw (Dz.U. z 2011 r. Nr 25, poz. 133, z pézn. zm.).

W przypadku formy ochrony przyrody jaka jest Natura 2000, zgodnie z art. 33 ust, 1 ustawy : ochronie
przyrody zabrania sie, z zastrzezeniem art. 34, podejmowania dziatar mogacych, osobno lub w pc aczeniu z
innymi dziataniami, znaczaco negatywnie oddziatywa¢ na cele ochrony obszaru Natura 2000, v tym w
szczegolnosci:

1) pogarszaé¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roélin i zwierzat, dla ktéryc- ochrony

wyznaczono obszar Natura 2000 lub ;

2) wptynaé negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000, ub

3) pogorszy¢ integralnoé¢ obszaru Natura 2000 lub jego powiazania z innymi obszarami.

Wojewdédzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Olsztynie poinformowat, iz na dzialce nr 48 w obrebie
Skandawa nie znajduja sie stanowiska archeologiczne oraz obiekty wpisane do rejestru zabytl w, badz
znajdujace sie w wojewddzkiej ewidencji zabytkow nieruchomych. W-M WKZ przypomina, ze w :rzypadku
przedmiotowej nieruchomoéci maja zastosowanie przepisy art. 32 i 33 Ustawy o ochronie zabytkd ' i opiece
nad zabytkami.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Zarzad Zlewni w Olsztynie poinformowato, ze na dziatce nr 48 w
obrgbie Skandawa, gmina Barciany, powiat ketrzyrski, zgodnie z danymi zawartymi w cyfrov.2j Mapie
Podziatu Hydrograficznego Polski (skala 1:10000 ver.17) nie wystepuja $rédladowe wody pt/nace ani
urzadzenia melioracji wodnych. Zarzad Zlewni w oparciu o dane zgromadzone w Systemie Inforiracyjnym
Gospodarowania Wodami nie widzi przeciwwskazan w trwatym rozdysponowaniu ww. dziatki.

Starosta Ketrzynski poinformowat, ze od roku 1999 do chwili obecnej, nie udzielit zadnej kciicesji na
rozpoznanie, poszukiwanie i wydobycie kopalin pospolitych ze zt6z oraz nie posiada dok mentacji
geologicznych dotyczacych zt6z kopalin naturalnych wystepujacych na obszarze dziatki nr 48 obreb S| andawa.
W zwiazku z powyzszym Starosta Ketrzyriski nie dysponuje informacja o wystepowaniu n: terenie
przedmiotowej dziatki kopalin pospolitych.

Zarzad Drég Powiatowych w Ketrzynie poinformowat, ze dziatka nr 48 obreb Skandawa, gmina Barciany
sasiaduje z drogg powiatowa 1980 N Krelikiejmy - Skandawa DW 591 (Kotki). Ponadto poinformow i t, ze nie
istnieje zjazd na dziatke nr 48 obreb Skandawa z drogi powiatowej nr 1980N. Dostep do przec niotowej
dziatki powinno sie zapewnié poprzez zjazd z drogi nizszej kategorii, w tym wypadku drogi gminne| (dziatka
nr 262 obreb Skandawa).

Zarzad Drég Wojewédzkich Rejon Drég Wojewédzkich w Ketrzynie poinformowat, ze w ciqgu
najblizszych miesigcy tutejszy Rejon nie wystapi do wiasciwych organéw o wszczecie postepo'iania w
sprawie wydania zezwoled na lokalizacje lub realizacje inwestycji na terenie nieruchomoédci ¢ 'untowej
oznaczonej jako dziatka nr 48 w obrebie geodezyjnym Skandawa, gmina Barciany. Powyzsza niert thomogé
nie sasiaduje z pasem drogowym drogi administrowanej przez ww. zarzad.

Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad Oddziat w Olsztynie poinformowata, ze dziatk. | nr 48 w
obrgbie Skandawa na terenie gminy Barciany, nie przylega bezposrednio do granicy pasa drogowt jo drogi
krajowej i przez obszar tej dzialki nie jest planowany nowy przebieg drogi krajowej. W zwigzku z po\.yzszym,
nie zachodzi koniecznos¢ rezerwy terenu z tej dziatki na potrzeby budowy drég krajowych.

GDDKIA poinformowata, ze dla dziatki nr 48 w obrebie Skandawa na terenie gminy Barciany, nie :amierza
wystapi¢ w okresie najblizszych miesigcy z wnioskiem o wszczecie postepowania o wydanie d:cyzji na
realizacje inwestycji drogowej na podstawie ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegélnych :asadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych i nie wszczeto postepowania o wydanie
decyzji dotyczacej lokalizacji autostrady, na podstawie ustawy z dnia 27 pazdziernika 1994 r. o autc ;tradach
ptatnych i Krajowym Funduszu Drogowym.
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Starosta Ketrzynski poinformowat, ze dziatka nr 48 w obrebie Skandawa nie jest obcigzona dozywotnim
uzytkowaniem z tytutu przekazania gospodarstwa rolnego na rzecz Skarbu Paristwa w zamian za $wiadczenia
emerytalno - rentowe na podstawie ustawy z dnia 20 grudnia 1990 r. o ubezpieczeniu spotecznym rolnikow.

Warmifsko-Mazurski Urzad Wojewodzki w Olsztynie poinformowat, ze nie posiada rejestrow ani
dokumentéw mogacych jednoznacznie potwierdzi¢, ze w stosunku do przedmiotowej nieruchomosci byty
zgtaszane roszczenia. Aktualnie przed Wojewoda Warmirisko-Mazurskim nie toczy sie postepowanie
administracyjne o sprzeczne z prawem przejgcie na rzecz Skarbu Parstwa nieruchomosci potozonej w gminie
Barciany w obrebie Skandawa, oznaczonej w ewidencji gruntéw jako dziatka nr 48.

(stownie: pie¢ tysiecy osiemset pieédziesiat ztotych)
W cenie uwzgledniono koszty przygotowania nieruchomosci do sprzedazy.
Cena osiagnieta w przetargu bedzie stanowita naleznoéé za nabycie ww. nieruchomosci.

Sprzedaz nieruchomosci bedzie dokonana w oparciu o przepisy ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami
rolnymi Skarbu Paristwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r., poz. 589 z pdézn. zm.).

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa sprzedaje nieruchomos¢ zgodnie z wyrysem z mapy ewidencyjnej oraz
wypisem z ewidencji gruntéw i budynkéw, wydanymi przez Staroste Powiatu Ketrzyrnskiego. Krajowy Osrodek
Wsparcia Rolnictwa oraz Kupujacy beda zobowiazani do ztozenia w notarialnej umowie sprzedazy zgodnego
oéwiadczenia, ze nie beda wystepowali wobec siebie z zadnymi roszczeniami z tytutu ewentualnej niezgodnosci
w zakresie rodzaju uzytkéw oraz ewentualnej réznicy w powierzchni sprzedawanej nieruchomosci, jezeli po
sprzedazy geodeta wykaze inng powierzchnig, niz jest to oznaczone w dokumentach wyzej wymienionych.
Okazanie punktéw granicznych nieruchomoséci moze nastapi¢ na zyczenie i wyfaczny koszt Kupujacego.
Jednoczeénie Kupujacy o$wiadczy w notarialnej umowie sprzedazy, ze otrzymat kopie wypisu i wyrysu dziatki
wchodzacej w sktad nabywanej nieruchomosci.

1) bedacych wtasnoscia nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz
2) nabytych kiedykolwiek z Zasobu przez nabywce nie przekroczy 300 ha.
Zgodnie z art. 28a ust. 2 w/w ustawy - przy ustalaniu powierzchni uzytkéw rolnych:

1) bedacych przedmiotem wspotwtasnosci  uwzglednia  sig powierzchnie nieruchomosci rolnych
odpowiadajacych udziatowi we wspbiwlasnoéci takich nieruchomosci, a w przypadku wspotwtasnosci
tacznej uwzglednia sie faczna powierzchnie nieruchomosci  rolnych stanowiacych przedmiot
wspotwiasnosci;

2) do powierzchni tej wlicza sig powierzchnig uzytkéw rolnych, ktére zostaty nabyte z Zasobu, a
nastepnie zbyte, chyba ze zbycie nastapito na cele publiczne, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomodciami lub w przypadku okreslonym w art. 32b ust. 1
ustawy o gospodarowaniu nieruchomoéciami rolnymi Skarbu Paristwa.

W rozumieniu art. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu ustroju rolnego (tekst
jednolity: Dz. U. z 2024 r., poz. 423) za uzytki rolne uwaza sig: grunty orne, sady, taki trwate, pastwiska
trwate, grunty rolne zabudowane, grunty pod stawami i grunty pod rowami.

Przy ustalaniu powierzchni uzytkéw rolnych, bedacych przedmiotem wspotwtasnosci  uwzglednia  sig
powierzchnie nieruchomosci rolnych odpowiadajacych udziatowi we wspotwiasnosci takiej nieruchomosci.

W zwiazku z powyzszym nabywca nieruchomoséci rolnej bedzie zobowiazany do ztozenia w akcie notarialnym
stosownego oswiadczenia w zakresie posiadanej na wilasnosc¢ powierzchni  uzytkéw rolnych.
W oéwiadczeniu zostanie zawarta klauzula nastepujacej treéci: ,Jestem $wiadomy odpowiedzialnosci karnej za
ztozenie falszywego o$wiadczenia”. Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnej za
sktadanie fatszywych zeznan.

Na podstawie art. 29 ust. 4 powotanej wyzej ustawy Krajowemu Osrodkowi Wsparcia Rolnictwa przystuguje

i na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat
od nabycia tej nieruchomosci od Krajowego Oérodka Wsparcia Rolnictwa. Nabywajacy bedzie zobowigzany do
ztozenia oéwiadczenia w umowie sprzedazy, ze jest mu znane powyzsze prawo przystugujace Krajowemu
Osrodkowi.

Kazdy

nabywca nieruchomosci Zasobu mmmﬂmmmmwmlw

niaua

A . =) ~1 d
i. Osoba, ktéra ztozyta nieprawdziwe oswiadczenie
podlega odpowiedzialnoséci karnej za sktadanie falszywego os$wiadczenia. Sktadajacy oswiadczenie jest
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obowigzany do zawarcia w nim klauzuli nastgpujacej tresci: ,Jestem swiadomy odpowiedzialnoéc karnej za
ztozenie fatszywego oéwiadczenia”. Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnogci karnej za
sktadanie fatszywego oéwiadczenia.

Oddziat Terenowy Krajowego Oérodka Wsparcia Rolnictwa zastrzega sobie mozliwogéé odstapienia o: zawarcia
umowy sprzedazy, jezeli zajdq nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczeg6lnosci, nasta:i zmiana
przeznaczenia gruntéw, nabywajacy nie wywigze sie z obowigzkdéw wynikajacych z uméw zevartych z
Krajowym Os$rodkiem Wsparcia Rolnictwa.

KOWR zastrzega mozliwoéé przeprowadzenia przetargu przy uzyciu srodkéw kon unikacji
elektronicznej z wykorzystaniem aplikacji Zoom.

Opis minimalnych wymagan dla aplikacji Zoom oraz instrukcja obstugi aplikacii Zoom
umozliwiajacej udziat w licytacji prowadzonej przy uzyciu sSrodkéw kon Inikacji
elektronicznej znajduja sie pod adresem:

http://www.kowr.qov.Dl/nieruchomosci/wvmaqania-techniczne

Szczegotowe informacje dotyczace przedmiotowej nieruchomosci mozna uzyskaé w Oddziale T :renowym
Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Ketrzynie, ul. Adama Vi:kiewicza
2, (tel. 89 7542631 lub 89 7542620).

Niniejszy wykaz podlega opublikowaniu przez okres 14 dni od dnia_21 maja 2025 roku ‘a stronie
podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego Os$rodka Wsparcia Rolnictwa oraz na tablicy ogloszen
w siedzibie:

Urzedu Gminy w Barcianach,

Warmirisko-Mazurskiej Izby Rolniczej w Olsztynie, ul. Towarowa 1, _
Warminsko-Mazurskiej 1zby Rolniczej - Biuro w Bartoszycach,

Oddziatu Terenowego KOWR w Olsztynie, ul. Gtowackiego 6, p.o. KIE O

i iejs
Oddziatu Terenowego KOWR w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Ketrzynie. Sekcji Zamie

W IKA
ej\ Ketrzynie

O AW =

Wojciec bis :wicz

Sporzadzita: L .Zalewska
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