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KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA
ODDZIAL TERENOWY W OLSZTYNIE

dziatajac na podstawie art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 r. o wstrzymaniu sprzedazy
nieruchomoéci Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Parfistwa oraz o zmianie niektorych ustaw (tekst jednolity: Dz.
U. z 2024 r., poz. 801 z pézn. zm.) oraz art. 28 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Parnstwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r., poz. 589 z p6zn. zm.) podaje do
publicznej wiadomosci:

WYKAZ

nieruchomosci przeznaczonej do sprzedazy w trybie przetargu, potozonej w woj. warmirisko-mazurskim,
powiecie ketrzynskim, gminie Barciany, pochodzacej z bytego Paristwowego Funduszu Ziemi.

PR T AR

Nieruchomoéé gruntowa niezabudowana, potozona w gminie Barciany, oznaczona w ewidencji gruntow
obrebu Debiany, jako dziatki nr 21/1 i 21/2 g_hgzngj_p_q_wjg[zghnj_qg_ﬂn_ej&&mha.(uiytki rolne
0,6700 ha), w tym: taki trwate - 0,6300 ha, klasy gleb: £VI - 0,6300 ha, grunty pod rowami - 0,0400 ha,

klasy gleb: W-tVI - 0,0400 ha

Nieruchomoé¢ polozona jest w obrebie Debiany w gminie Barciany. Debiany to bardzo matej wielkosci wies o
charakterze rolniczym, polozona w odlegfosci okofo 5 km od Barcian, miejscowosci gminnej i okoto 15 km od
miasta powiatowego Ketrzyn. Nieruchomos$¢ pofozona jest w otoczeniu niezabudowanych terenéw rolnych i
leénych, w odleglosci ok. 500 m od rozproszonej zabudowy siedliskowej. Stan ustug i zaplecza bytowego sfaby
- obiekty handlowe i ustugowe réznych branz oraz punkty uzytecznosci publicznej znajdujq sie¢ w oddaleniu.
Ksztalt nieruchomoéci regularny, zblizony do prostokata. Teren dziatek ptaski, bez znaczacych przeszkéd w
wykorzystaniu. Pomiedzy dziatkami wystepuje réw melioracyjny. Grunty poro$nigte sq roslinnosciq trawiasta.
Od potudniowej strony granicza z niewielkim ciekiem wodnym o nazwie rzeka Liwna. PoloZzone sq przy drodze
gruntowej stabej jakosci (dziatka nr 146 obreb Debiany), okoto 2 km od drogi asfaltowej.

* Dziatka nie posiada dostepu do drogi publicznej. Nabywca wtasnym staraniem i _na wtasny koszt bedzie
musiat zapewnié¢ sobie dostep do drogi publicznej i w zwiazku z tym nie wnosi i nie_bedzie wnosit zadnych
roszczen wobec sprzedajacego z tego tytutu.

W V Wydziale Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego w Ketrzynie dla dziatek nr 21/1 i 21/2 prowadzona jest
ksiega wieczysta KW NR OL1K/00001935/9.

Urzad Gminy w Barcianach zaéwiadczeniem stwierdza, ze nie posiada aktualnie obowigzujacego
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Barciany dla obrebu Debiany.

W Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Barciany dziatki nr 21/1 i
21/2 w obrebie Debiany sa_zdefiniowane jako teren rolniczej przestrzeni_produkcyinej. Dodatkowo Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Barciany wskazuje, iz na terenie ww.
dziatek zlokalizowana jest strefa obstugi mieszkafcow.

Na przedmiotowe dziatki nie wydano decyzji o warunkach zabudowy ani nie wydano decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego.

SUIKZP Gminy Barciany nie przewiduje lokalizacji sitowni wiatrowych na przedmiotowym terenie. SUIKZP
Gminy Barciany nie zawiera informacji o wystepowaniu udokumentowanych zt6z kopalin naturalnych na
przedmiotowym terenie.

Gmina Barciany nie przystapita i nie planuje przystapienia do opracowania lub zmiany MPZP i SUIKZP dla
przedmiotowego terenu ani dla jego sasiedztwa.

Dziatki nr 21/1 i 21/2 w obrebie Debiany posiadaja dostgp do gminnej drogi publicznej NR 125052 (dziatka nr
158 w obrebie Debiany, gm. Barciany) poprzez dziatke nr 173 w obrebie Dgbiany gmina Barciany.

Na przedmiotowym terenie brak jest obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow.

Na przedmiotowym terenie brak jest pomnikéw przyrody, stanowisk dokumentacyjnych.

Przedmiotowa nieruchomosé nie jest potozona na obszarze warminsko-mazurskiej strefy ekonomicznej.

Rada Gminy Barciany podjeta Uchwate NR LXXVI/465/2023 z dnia 23 listopada 2023 r. w sprawie
wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji na terenie Gminy Barciany. Dziatki Nr 21/1. 21/2
w obrebie Debiany, gm. Barciany, zgodnie z ww. uchwata nie znajduja sie na terenie zdegradowanym.
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Przedmiotowa nieruchomoéé nie znajduje sie na terenie rewitalizacji i nie podlega prawu pierwoku| 1 na rzecz
Gminy Barciany. Nieruchomoé¢ nie jest objeta miejscowym planem odbudowy.

Rada Gminy Barciany podjeta Uchwate NR VI1/39/2024 z dnia 30 sierpnia 2024 r. w sprawie przys jpienia do
sporzadzenia planu ogélnego Gminy Barciany.

Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Olsztynie poinformowata, ze dziatka nr 21/1 ob'eb 0009
Debiany, gmina Barciany (280802_2.0009.21/1) i dziatka nr 21/2 obreb 0009 Debiany, gmina Barc .iny
(280802_2.0009.21/2) nie jest objeta formami ochrony przyrody w rozumieniu art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 16
kwietnia 2004r. o ochronie przyrody, takimi jak: park narodowy, rezerwat przyrody, park krajobrazc vy,
obszar chronionego krajobrazu, obszar Natura 2000, stanowisko dokumentacyjne, uzytek ekologicz 'y oraz
zesp6t przyrodniczo-krajobrazowy.

W zwiazku z powyzszym na wyzej wymienionych dziatkach nie obowiazuja zakazy wprowadzone w ¢ osunku
do poszczegélnych form ochrony przyrody.

Wojewédzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Olsztynie poinformowat, iz na dziatkach nr 21/1 i 21/2 w
obrebie Debiany nie znajduja sie stanowiska archeologiczne oraz obiekty wpisane do rejestru zaby' 6w, badz
znajdujace si¢ w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw nieruchomych. W-M WKZ przypomina, ze w |rzypadku
przedmiotowej nieruchomosci maja zastosowanie przepisy art. 32 i 33 Ustawy o ochronie zabytké./ i opiece
nad zabytkami.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Zarzad Zlewni w Olsztynie poinformowato, ze na dziatkacl nr 21/1 i
21/2 w obrebie Debiany, gmina Barciany, powiat ketrzyniski, zgodnie z danymi zawartymi w cyfrcsej Mapie
Podziatu Hydrograficznego Polski (skala 1:10000 ver.17) nie wystepuja $rédladowe wody ptynace, ratomiast
zlokalizowane sa urzadzenia melioracji wodnych - rowy melioracyjne, dreny.

Zarzad Zlewni w oparciu o dane zgromadzone w Systemie Informacyjnym Gospodarowania Wodarr i nie widzi
przeciwwskazan w trwatym rozdysponowaniu ww. dziatek. y

Zarzad Zlewni w Olsztynie informuje, ze dziatki nr 21/1 i 21/2 w obrebie Debiany granicza z dziatkq
ewidencyjnaq nr 147 w obrebie Debiany, ktéra zgodnie z danymi zawartymi w cyfrowej Mapi: podziatu
Hydrograficznego Polski (skala 1:10000 ver.17) stanowi srédladowe wody ptynace - ciek o nazw 2 ,Liwna”
(identyfikator hydrograficzny cieku: 58486).

W mysl art. 232 ustawy Prawo wodne zakazuje sie grodzenia nieruchomoéci przylegtych do p .blicznych
$rédladowych wéd powierzchniowych w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, a takze zakaz\ vania lub
uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar.

Starosta Ketrzynski poinformowat, ze od roku 1999 do chwili obecnej, nie udzielit zadnej k¢ \cesji na
rozpoznanie, poszukiwanie i wydobycie kopalin pospolitych ze zt6z oraz nie posiada dok! mentacji
geologicznych dotyczacych zt6z kopalin naturalnych wystepujacych na obszarze dziatek nr 21/1 i 21/2 obreb
Debiany. W zwiazku z powyzszym Starosta Ketrzynski nie dysponuje informacja o wystepowaniu 113 terenie
przedmiotowej dziatki kopalin pospolitych.

Zarzad Drég Powiatowych w Ketrzynie poinformowat, ze dziatki nr 21/1 i 21/2 obreb Debialiy/, gmina
Barciany nie sasiaduja z drogami powiatowymi administrowanymi przez Zarzad Drég Powia rwych w
Ketrzynie.

Zarzad Drég Wojewédzkich Rejon Drég Wojewédzkich w Ketrzynie poinformowat, ze w ciagu
najblizszych miesigcy tutejszy Rejon nie wystapi do wiasciwych organéw o wszczecie postepo/rania w
sprawie wydania zezwolen na lokalizacje lub realizacje inwestycji na terenie nieruchomosci jruntowej
oznaczonej jako dziatki nr 21/1 i 21/2 w obrebie geodezyjnym Debiany, gmina Barciany. 'owyzsza
nieruchomos$¢ nie sasiaduje z pasem drogowym drogi administrowanej przez ww. zarzad.

Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad Oddziat w Olsztynie poinformowata, ze dziat: nr 21/1
i 21/2 w obrebie Debiany na terenie gminy Barciany, nie przylegaja bezposrednio do granicy pasa d ‘Jgowego
drogi krajowej i przez obszar tych dziatek nie jest planowany nowy przebieg drogi krajowej. W : vigzku z
powyzszym, nie zachodzi koniecznos¢ rezerwy terenu z tych dziatek na potrzeby budowy drdg krajow ' ch.
GDDKIA poinformowata, ze dla dziatek nr 21/1, 21/2 w obrebie Debiany na terenie gminy Barc any, nie
zamierza wystapi¢ w okresie najblizszych miesiecy z wnioskiem o wszczecie postepowania o wydan : decyzji
na realizacje inwestycji drogowej na podstawie ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegOlnych : asadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych i nie wszczeto postepowania o wydanie
decyzji dotyczacej lokalizacji autostrady, na podstawie ustawy z dnia 27 pazdziernika 1994 r. o aut. stradach
ptatnych i Krajowym Funduszu Drogowym.

Starosta Ketrzynski poinformowat, ze dziatki nr 21/1 i 21/2 w obrebie Debiany nie sa obcigzone do :ywotnim
uzytkowaniem z tytutu przekazania gospodarstwa rolnego na rzecz Skarbu Paristwa w zamian za éw idczenia
emerytalno - rentowe na podstawie ustawy z dnia 20 grudnia 1990 r. o ubezpieczeniu spotecznym rol “ikéw.
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Warminsko-Mazurski Urzad Wojewédzki w Olsztynie poinformowat, ze nie posiada rejestrow ani
dokumentéw mogacych jednoznacznie potwierdzi¢, ze w stosunku do przedmiotowej nieruchomosci byty
zgtaszane roszczenia. Aktualnie przed Wojewoda Warminsko-Mazurskim nie toczy sie postepowanie
administracyjne o sprzeczne z prawem przejgcie na rzecz Skarbu Parfistwa nieruchomosci potozonej w gminie
Barciany w obrebie Debiany, oznaczonej w ewidencji gruntéw jako dziatki nr 21/1 i 21/2.

(stownie: dwadziescia cztery tysiace ztotych)
W cenie uwzgledniono koszty przygotowania nieruchomosci do sprzedazy.
Cena osiagnieta w przetargu bedzie stanowita naleznoéé za nabycie ww. nieruchomosci.

Sprzedaz nieruchomosci bedzie dokonana w oparciu o przepisy ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami
rolnymi Skarbu Paristwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r., poz. 589 z pézn. zm.).

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa sprzedaje nieruchomos¢ zgodnie z wyrysem z mapy ewidencyjnej oraz
wypisem z ewidencji gruntow i budynkéw, wydanymi przez Starostg Powiatu Ketrzynskiego. Krajowy Osrodek
Wsparcia Rolnictwa oraz Kupujacy beda zobowiazani do ztozenia w notarialnej umowie sprzedazy zgodnego
oéwiadczenia, ze nie beda wystepowali wobec siebie z zadnymi roszczeniami z tytutu ewentualnej niezgodnosci
w zakresie rodzaju uzytkéw oraz ewentualnej réznicy w powierzchni sprzedawanej nieruchomosci, jezeli po
sprzedazy geodeta wykaze inng powierzchnig, niz jest to oznaczone w dokumentach wyzej wymienionych.
Okazanie punktéw granicznych nieruchomoéci moze nastapi¢ na zyczenie i wytaczny koszt Kupujacego.
Jednoczeénie Kupujacy oswiadczy w notarialnej umowie sprzedazy, ze otrzymat kopie wypisu i wyrysu dziatek
wchodzacych w sktad nabywanej nieruchomosci.

1) bedacych wtasnoscia nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz
2) nabytych kiedykolwiek z Zasobu przez nabywce nie przekroczy 300 ha.
Zgodnie z art. 28a ust. 2 w/w ustawy - przy ustalaniu powierzchni uzytkéw rolnych:

1) bedacych przedmiotem wspoétwiasnosci  uwzglednia sig powierzchnig nieruchomoséci  rolnych
odpowiadajacych udziatowi we wspotwirasnoéci takich nieruchomosci, a w przypadku wspotwiasnosci
tacznej uwzglednia sie faczna powierzchnig nieruchomosci rolnych stanowigcych przedmiot
wspotwtasnosci;

2) do powierzchni tej wlicza sig powierzchnig uzytkéw rolnych, ktére zostaty nabyte z Zasobu, a
nastepnie zbyte, chyba ze zbycie nastapito na cele publiczne, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomoéciami lub w przypadku okreslonym w art. 32b ust. 1
ustawy o gospodarowaniu nieruchomoéciami rolnymi Skarbu Panstwa.

W rozumieniu art. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu ustroju rolnego (tekst
jednolity: Dz. U. z 2024 r., poz. 423) za uzytki rolne uwaza sie: grunty orne, sady, taki trwate, pastwiska
trwate, grunty rolne zabudowane, grunty pod stawami i grunty pod rowami.

Przy ustalaniu powierzchni uzytkéw rolnych, bedacych przedmiotem wspotwiasnosci uwzglednia sig
powierzchnie nieruchomosci rolnych odpowiadajacych udziatowi we wspotwiasnosci takiej nieruchomosci.

W zwigzku z powyzszym nabywca nieruchomosci rolnej bedzie zobowigzany do ztozenia w akcie notarialnym
stosownego o$wiadczenia w  zakresie posiadanej na wiasnos¢ powierzchni uzytkéw  rolnych.
W oéwiadczeniu zostanie zawarta klauzula nastepujacej treéci: ,Jestem $wiadomy odpowiedzialnosci karnej za
ztozenie fatszywego os$wiadczenia”. Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnoéci karnej za
sktadanie fatszywych zeznan.

Na podstawie art. 29 ust. 4 powotanej wyzej ustawy Krajowemu Os$rodkowi Wsparcia Rolnictwa przystuguje

i na rzecz Skarbu Pafstwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat
od nabycia tej nieruchomosci od Krajowego Oérodka Wsparcia Rolnictwa. Nabywajacy bedzie zobowigzany do
ztozenia oéwiadczenia w umowie sprzedazy, ze jest mu znane powyzsze prawo przystugujace Krajowemu
Osrodkowi.

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa wprowadzi do umowy sprzedazy umowne prawo odkupu na podstawie
art. 593 § 1 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny na rzecz Skarbu Pafistwa w okresie 5 lat od
dnia zawarcia umowy sprzedazy, z ujawnieniem tego prawa w ksiedze wieczystej. Ze szczegotowymi
warunkami zastosowania umownego prawa odkupu mozna si¢ w Sekcji Zamiejscowej w Ketrzynie.

Kazdy nabywca nieruchomosci Zasobu przed zawarciem umowy sprzedazy oraz w notarialnej umowie
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podlega odpowiedzialnoéci karnej za sktadanie fatszywego oswiadczenia., Sktadajacy oswiadc: enie jest
obowigzany do zawarcia w nim klauzuli nastepujacej tresci: ,Jestem $wiadomy odpowiedzialnoéc karnej za
ztozenie fatszywego oswiadczenia”. Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnej za
sktadanie fatszywego oéwiadczenia.

Oddziat Terenowy Krajowego Os$rodka Wsparcia Rolnictwa zastrzega sobie mozliwoéé odstapienia o: zawarcia
umowy sprzedazy, jezeli zajda nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczeg6lnosci, nasta:i zmiana
przeznaczenia gruntéw, nabywajacy nie wywigze sie z obowigzkéw wynikajacych z uméw za.artych z
Krajowym Osrodkiem Wsparcia Rolnictwa.

KOWR zastrzega mozliwoé¢ przeprowadzenia przetargu przy uzyciu srodkéw kon unikacji
elektronicznej z wykorzystaniem aplikacji Zoom.

Opis minimalnych wymagan dla aplikacji Zoom oraz instrukcja obstugi aplikac i Zoom
umozliwiajacej udziat w licytacji prowadzonej przy uzyciu s$rodkéw kom inikacji
elektronicznej znajduja sie pod adresem:

http://www.kowr.qov.pI/nieruchomosci/wvmaqania-techniczne

Szczegétowe informacje dotyczace przedmiotowej nieruchomos$ci mozna uzyska¢ w Oddziale T:renowym
Krajowego Os$rodka Wsparcia Rolnictwa w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Ketrzynie, ul. Adama Mi:kiewicza
2, (tel. 89 7542631 lub 89 7542620).

Niniejszy wykaz podlega opublikowaniu przez okres 14 dni od dnia_21 maja 2025 roku ‘a stronie
podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego Osérodka Wsparcia Rolnictwa oraz na tablicy ogtoszen
w siedzibie:

Urzedu Gminy w Barcianach,

Warminsko-Mazurskiej I1zby Rolniczej w Olsztynie, ul. Towarowa 1,
Warmirisko-Mazurskiej Izby Rolniczej - Biuro w Bartoszycach,
Oddziatu Terenowego KOWR w Olsztynie, ul. Glowackiego 6,

Oddziatu Terenowego KOWR w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Ketrzynie.
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Sporzadzita: L .Zalewska
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