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Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa
Oddziat Terenowy w Olsztynie

dziatajac na podstawie art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 roku o wstrzymaniu sprzedazy
nieruchomosci Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa oraz o zmianie niektorych ustaw (tekst jednolity
Dz. U. z 2024 r., poz. 801 ze zm.), art. 28 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (tekst jednolity Dz. U, z 2024 r., poz. 589 ze zm.) oraz
rozporzgdzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 30 kwietnia 2012 roku w sprawie szczegotowego
trybu sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wtiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa i ich czesci sktadowych,
warunkéw obnizenia ceny sprzedazy nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkow oraz stawek
szacunkowych gruntow (tekst jednolity Dz.U. z 2021 r., poz. 2092) a takze ustawy z dnia 11 kwietnia
2003 roku o ksztattowaniu ustroju rolnego (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r., poz. 423), podaje
do publicznej wiadomosci:

WYKAZ

nieruchomosci niezabudowanej wchodzacej w sktad Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa,
przeznaczonej do sprzedazy, potozonej w obrebie Brzezno Mazurskie, gmina Dabréwno, powiat ostrodzki,
woj. warminsko - mazurskie, pochodzacej ze zlikwidowanego Kombinatu Panstwowych Gospodarstw
Rolnych w Ksiezym Dworze

Opis nieruchomosci

Przedmiotem sprzedazy jest nieruchomos¢ gruntowa niezabudowana, potozona na terenie gminy
Dabréwno, powiat ostroédzki, woj. warminsko-mazurskie, skiadajgca sie z dziatek oznaczonych w
ewidencji gruntow obrebu Brzezno Mazurskie jako:

— dziatka nr 78 o pow. 0,9261 ha,

— dziatka nr 185 o pow. 0,0500 ha,
o tacznej pow. 0,9761 ha, w tym:
- Igki trwate: 0,0500 ha (LIV)
- nieuzytki: 0,9261 ha

w tym: 0,0500 ha uzytkdéw rolnych.

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa sprzedaje nieruchomosc zgodnie z wyrysem z mapy ewidencyjnej
oraz wypisem z ewidencji gruntow i budynkdw, wydanymi przez Staroste Powiatu Ostrodzkiego. Strony
umowy sprzedazy oswiadcza w notarialnej umowie sprzedazy, ze nie bedg wystepowaty wobec siebie
z zadnymi roszczeniami z tytutu ewentualnej niezgodnosci w zakresie rodzaju uzytkow oraz ewentualnej
réznicy w powierzchni sprzedawanej nieruchomosci, jezeli po sprzedazy geodeta wykaze inng
powierzchnie, niz jest to oznaczone w dokumentach wyzej wymienionych. Okazanie punktow granicznych
nieruchomosci moze nastapi¢c na Zzyczenie | wyfaczny koszt Kupujacego. JednoczeSnie Kupujacy
zobowigzany bedzie zlozyC¢ oswiadczenie w notarialnej umowie sprzedazy, zZe otrzymat kopie wypisu
i wyrysu dziatek wchodzacych w skitad nabywanej nieruchomosci.

Opis nieruchomosci

Nieruchomos$¢ niezabudowana pofozona w obrebie Brzezno Mazurskie, oddalonym od wsi gminnej
Dabréwno o ok. 6 km i od miasta powiatowego Ostréda o ok. 43 km.

Nieruchomos¢ pofozona jest w sgsiedztwie gruntow rolnych oraz sztucznego zbiornika wodnego,
powstatego w wyniku wydobycia na tych terenach kruszywa w latach 90- tych, w odlegfosci ok. 1 km od
zwartej zabudowy mieszkalnej wsi Brzezno.

Rzezba terenu pitaska, na dziatce wystepuja zakrzaczenia, samosiewy drzew lisciastych. Ponadto wiekszg
czesé¢ powierzchni nieruchomosci zajmuje nieuzytek — podmokte obnizenie terenu.

Dziatka potozona przy drodze gminnej wewnetrznej oznaczonej (dziatka nr 137 obreb BrzeZzno Mazurskie),
nieurzadzonej w terenie. Nieruchomosc¢ nie posiada dostepu do drogi publicznej. Kupujgcy oswiadczy
w _notarialnej umowie sprzedazy, ze nie bedzie wystepowat z roszczeniami wobec sprzedajgcego z tego

tytutu.




W V. Wydziale Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego w Ostrédzie dla dziatek nr: 78 i 185 w cbrebie Brzezno
Mazurskie prowadzona jest ksigga wieczysta KW Nr EL10/00027288/7. .

Zgodnie z zaswiadczeniem Wéjta Gminy Dabréwno dla dziatek nr 78 i 185 w obrebie Brzezno Mazurskie
nie ma obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, przyjetym uchwatg nr LXV1/404/23 Rady Gminy
Dabréwno z dnia 11.09.2023 r., dla przedmiotowych dziatek wskazuje sie nastepujacy kierunek
zagospodarowania przestrzennego: tereny rolniczej przestrzeni produkcyinei. ‘ :

Rady Gminy Dabréwno podjeta Uchwate Nr I11/18/24 z dnia 18 czerwca 2024 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia planu ogéinego Gminy Dagbréwno. '

Nie jest aktualnie opracowywany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Nie ma mozliwosci
lokalizacji elektrowni wiatrowych. Na wskazany teren nie wydano decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy
lub ustaleniu inwestycji celu publicznego. Dziatka znajduje sic w Dabréwienskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu. Gmina nie dysponuje informacjami nt. wystgpowania na w/w terenie obiektéw zabytkowych.
Na dziatce wystepuija zloza kopalin. Rada Gminy Dabréwno nie podjeta uchwaty o ustanowieniu obszaru
zdegradowanego | obszaru rewitalizacji w rozumieniu art. 8 ustawy z dnia 09.10.2015 r. o rewltalizacji.
Gmina Dabréwno nie posiada planu odbudowy. )

Dziatki posiadaja dostep do drogi publicznej poprzez gminne dziatke drogowa nieurzadzona, tj. dziatke nr
137 obreb Brzezno Mazurskie. ' ' .
Gmina Dabrdéwno nie przewiduje na przedmiotowej dziatce prac wymagajacych rezerwowania okreslonej
powierzchni pod pas ochronny lub zarezerwowania gruntow pod nowe inwestycje drogowe. Nie zostato
wszczgte postepowanie o wydanie decyzjii o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej
i nie jest przewidziane jego wszczecie w ciagu najblizszych 12 miesiecy.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie pismem z dnia 22.08.2024 r. poinformowato,
ze na przedmiotowej dzialce nie wystgpuja utrzymania melioracji wodnych i $rddladowe powlerzchniowe
wody stojace. Mogq wystepowal niezewidencjonowane urzadzenia melioracyjne. PGW nie widzi
jakichkolwiek przeciwwskazan co do rozdysponowania przedmiotowej nieruchomosci. Pismem z dnia
02.03,2021 r. PGW poinformowato, ze na przedmioctowej dziatce nie wystepuja powiérzchnio‘we publiczne

wody plynace.

Wojewodzki Urzad Ochrony Zabytkoéw w Olsztynie Delegatura w Elblagu pismem z idnia 27.08.2024 r.
poinformowat, Ze na przedmiotowej dziatce nie zarejestrowano dotychczas stanowisk archeologicznych
oraz nie wystgpuja obiekty wpisane do rejestru zabytkéw lub ujete w wojewodzkie] ewidencji zabytkow.

Regionalna Dyrekcia Ochrony Srodowiska w_Olsztynie pismem z dnia 24.07.2024 r. poinformowata,
ze przedmiotowe dziatki nie sg objete formami ochrony przyrody w rozumienlu art. 6 ust, 1 ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, takimi jak: park narodowy, rezerwat przyrody, park
krajobrazowy, obszar Natura 2000, stanowisko dokumentacyjne, uzytek ekologiczny oraz zespét
przyrodniczo-krajobrazowy. Jednoczesnie dziatki potozone sg w granicach Dabréwienskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, w stosunku do ktdrego obowiazujq zapisy rozporzadzenia Nr 143 Wojewody
Warminsko-Mazurskiego z dnia 12.11.2008 r. w sprawie Dabrdwienskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu - dostgpnego na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Warmirnsko-Mazurskiego Urzedu
Wojewodzkiego (gov.pl/uw-warminsko-mazurski).

Sprzedaz nieruchomosci bedzie dokonana w oparciu o przepisy ustawy o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Paristwa.

Przedmiotowa nieruchomosé bedzie sprzedawana w trybie przetarqu.

KOWR zastrzega mozliwo$¢ przeprowadzenia przetargu przy uzyciu $rodkdw komunikacji elektronicznej
z wykorzystaniem aplikacji Zoom,

Opis minimalnych wymagan dla aplikacji Zoom oraz instrukcja obstugi aplikacii Zoom umozliwiajgce]
udziat w licytacji prowadzonej przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne] znajdujg sie pod adresem:
http://www.kowr.gov.pl/nieruchomosci/wymagania-techniczne

Zgodnie z art. 28a ust, 1 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi_Skarbu Panstwa sprzedaz nieruchomosci rolnej przez Krajowy

Osrodek Wsparcia Rolnictwa moze nastapié, jezeli w wyniku te rzedazy laczna powlierzchnia




Na podstawie art. 28a ust., 2 w/w ustawy przy ustalaniu powierzchni uzytkéw rolnych, bedacych
przedmiotem wsp&iwlasnosci uwzglednia sie powierzchnig nieruchomosci rolnych odpowiadajacych
udziatowi we wspbtwlasnosci takich nieruchomosci, a w przypadku wspétwlasnosdci tacznej uwzglednia sie
taczna powierzchnig nieruchomosci rolnych stanowigcych przedmiot wspotwiasnogci.

Do powlerzchni tej wlicza sig powierzchnig uzytkéw rolnych, ktore zostaty nabyte z Zasobu, a nastepnie

- zbyte, chyba ze zbycie nastapito na cele publiczne, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, lub w przypadku okre$lonym w art. 32b ust. 1 ustawy

o gospodarowaniu nieruchomaosciami rolnymi Skarbu Pafistwa.

Powierzchnig uzytkdw rolnych ustala sie na podstawie oé$wiadczenia zlozonego przez habywce

nieruchomosci rolnej pod rygorem odpowiedzialnosci karnej za sktadanie falszywych zeznan.

W rozumienlu art, 2 pkt. 5 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu ustroju rolnego za uzytki
rolne uwaza sie: grunty orne, sady, taki trwate, pastwiska trwate, grunty rolne zabudowane, grunty pod
. stawami i grunty pod rowami.

Na podstawie art. 29 ust. 4 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku Krajowemu Osrodkowi Wsparcia
Rolnictwa przystuguje prawo pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy nieruchomodci
przez nabywce w okresie 5 lat od nabycia tej nieruchomosci od KOWR.

Zgodnie z art. 593 - 595 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r Kodeks cywilny w umowie sprzedazy
zastrzezone zostanie umowne prawo odkupu nieruchomosci na rzecz Skarbu Panstwa w okresie 5 lat od
dnia zawarcia umowy sprzedazy. Powyzsze uprawnienie bedzie wpisane w dziale III ksiegl wleczystej
urzadzonej dla nieruchomosci. Do wykonania prawa odkupu majg, zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego z zastrzeZzeniem ponizszych postanowien:

1. Prawo odkupu moze zostac wykonane przez KOWR zaréwno w odniesieniu do catej nieruchomosci,
jak i w odniesieniu do poszczegbinych jej czesci, niezaleznie kto bedzie wéwczas wilascicielem tej
nieruchomosci, gdy:

a) nastapita zmiana przeznaczenia nieruchomosct na cele nierclne w zwiazku z uchwaleniem
nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zmiang dotychczasowego planu
albo wydaniem decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu (w tym decyzje
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dotyczaca m.in. lokalizacji odnawialnych zrodet
energii},

b) w nowo uchwalonym planie ogdlnym gminy nieruchomo$é ta zostata przewidziana na cele
nierolne,

c} podjeta zostata uchwala o przystapieniu do uchwalenia lub zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, a zgodnie z projektem tego planu nieruchomos$¢ ma byé
przeznaczona na cele niercine,

d} podjeta zostala uchwata o przystgpieniu do uchwalenia jub zmiany studium uwarunkowan
i ‘kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, a zgodnie z projektem tego studium
nieruchomos$¢ potozona bedzie poza strefa wielofunkcyjng z zabudowg zagrodowa, poza strefg
produkcii rolniczej lub poza strefg otwarta przewidziana na cele nierolne,

e) wojewoda lub starosta wszczal postgpowanie o wydanie decyzji, na podstawie ktorej
nieruchomo$¢ podlegataby wywtaszczeniu albo z mocy prawa stataby sie wlasnoscia odpowiednio
Skarbu Paidstwa lub jednostki samorzadu terytorialnego,

f) ujawniony zostat fakt, iz w sktad nieruchomaosci wchodzg ztoza surowcdw naturalnych, ktdre nie
zostaly uwzglednione przy okredlaniu wartosci tej nieruchomoséci na potrzeby ustalenia ceny
sprzedazy,

g) nastapito lub ma nastapi¢ zbycie nieruchomosci lub jej czesci przez Kupujacego,

2. W razie wykonania prawa odkupu calej nieruchomosci cena zostanie ustalona jako suma:

a) ceny okreslonej w umowie sprzedazy,

b) udokumentowanych kosztow poniesionych przez Kupujacego w zwiazku z zawarciem umowy
sprzedazy | przeniesieniem wilasnosci nieruchomosci tj. optaty notarialnej, wpisu w zwiazku z
ujawnieniem wlasnosci w ksiedze wieczystej,

c) wartosci nakladéw na nieruchomosé poniesionych do dnia wykonania prawa odkupu, w wysokosci
okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego, powolanego przez KOWR, z zastrzezeniem ppkt.
4).

3. W razie wykonania odkupu czesci nieruchomosci fub udziatu w nieruchomosci cena zostanie ustalona
jako suma:



a) czesci ceny catej nieruchomosci, ustalonej proporcjonalnie do udziatu wartosci odkupywanej
czesci w wartosci catej nieruchomosci, okreslonej w wycenie stanowigcej podstawe ustalenia
ceny sprzedaz, o ktérej mowa w umowie sprzedazy,

b) kosztow, o ktorych mowa w ppkt. 2) lit. b) w proporcji okreslonej powyzej (tj. w lit. a),

c) wartosci naktadow poniesionych na odkupowang czesc¢ nieruchomosci do dnia wykonania prawa
odkupu, w wysokosci okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego, powotanego przez KOWR, z
zastrzezeniem ppkt. 4.

4. Naktady, o ktdrych mowa w ppkt. 2) lit. ¢) i ppkt. 3) lit. c) zostang uwzglednione w cenie odkupu
tylko o tyle, o ile zwieksza wartos¢ nieruchomosci lub jej czesci w stosunku do ceny okreslonej
odpowiednio w ppkt. 2) lit. a) lub ppkt. 3) lit. a).

5. Jezeli w dacie wykonywania prawa odkupu nieruchomos¢ obcigzona bedzie hipoteka, zaptata przez
KOWR ceny okreslonej zgodnie z postanowieniem ppkt. 2) lub ppkt. 3) zostanie uiszczona po
wykresleniu hipoteki z ksiegi wieczystej.

Na podstawie art. 29b ust. 1 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa kazdy nabywca nieruchomosci Zasobu w umowie sprzedazy
sktada oswiadczenie o pochodzeniu $rodkow finansowych na ten cel oraz ze nie zawart umowy
przedwstepnej na zbycie tej nieruchomosci. Osoba, ktora ztozy nieprawdziwe oswiadczenie podlega
odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywego oSwiadczenia.

W mysl art. 29c ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku czynnos¢ prawna dotyczaca zbycia
nieruchomosci dokonana niezgodnie z przepisami ustawy lub dokonana w wyniku przetargu, ktory odbyt
sie niezgodnie z przepisami ustawy, jest niewazna.

Oddzial Terenowy KOWR zastrzega sobie mozliwos¢ odstgpienia od zawarcia umowy
sprzedazy, jezeli zajdq nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegdlnosci nastgpi zmiana przeznaczenia
gruntow, nabywajacy nie wywigze sie z obowigzkow wynikajacych z umdw zawartych z KOWR.

Termin, miejsce i warunki przetargu zostana podane w ogtoszeniu przetargowym.

Szczegdtowe informacje dotyczace przedmiotowej nieruchomosci mozna uzyska¢ w Oddziale Terenowym
KOWR w Olsztynie, ul. Gtowackiego 6, pok. 22, tel. (89) 524-88-70 w godz. od 8% do 15% kazdego dnia
roboczego lub w KOWR OT Olsztyn Sekcja Zamiejscowa w Grabinie, Grabin 17, tel. (89) 642-56-40.

Niniejszy wykaz podlega wywieszeniu przez okres 14 dni liczac od dnia alg maija 2025 roku
w Urzedzie Gminy Dabréwno, w Warminsko-Mazurskiej Izbie Rolniczej w Olsztynie, w Sekcji Zamiejscowej
Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa w Grabinie, Grabin 17, w siedzibie Oddziatu Terenowego
Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa w Olsztynie, ul. Gtowackiego 6 oraz na stronie podmiotowej
Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa.

Otrzymuija z prosba o wywieszenie na tablicy ogloszen:
1. Urzad Gminy Dabréowno

2. W-MiR w Olsztynie

3. KOWR OT Olsztyn SZ w Grabinie

4. KOWR OT Olsztyn w/m
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