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Krajowy Osrodek
Wosparcia Rolnictwa

Oddzial Terenowy we Wroclawiu

Wrydzial Ksztattowania Ustroju Rolhego

i Gospodarowania Zasobem

WRO.WKUZ.GZ.4243.213.2023. ALY / Wroclaw, 2025-05-26

ROZSTRZYGNIECIE
DYREKTORA ODDZIALU TERENOWEGO KOWR WE WROCLAWIU
W SPRAWIE ZASTRZEZEN NA CZYNNOSCI PRZETARGOWE

W odpowiedzi na pismo z dnia 25.05.2025r,, ktére zostalo zakwalifikowane jako zastrzeZenie,
o ktdrym mowa w art. 29 ust. 7 ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami roinymi Skarbu Panstwa,
w sprawie wynikow oceny punktowej (w zakresie przyjetych kryteridw) do ztozonych ofert do przetargu
ofert pisemnych na dzierzawe nieruchomosci wchodzacych z sklad Zasobu Wlasnosci Rolnej Skarbu
Panstwa, potozanych:

I. w obrebie Ligota Polska, gmina Olesnica, powiat olesnicki, wojewddztwo dolnoélaskie, obejmujaca
dziatkg nr 402/3, o pow. 30,1356 ha;

II. w obrebie Ligota Polska, gmina Olesnica, powiat olesnicki, wojewddztwo dolnoslaskie, obejmujgca
dziatke nr 402/4, o pow. 28,3751 ha;

III. w obrebie Ligota Polska, gmina Ole$nica, powiat olesnicki, wojewoédztwo dolnoslaskie, obejmujaca
dziatke nr 399/12, 124/2, 403/7, o pow. 23,9240 ha; '

IV. w obrebie Ligota Polska, gmina Oleénica, powiat olesdnicki, wojewcdztwo dolnoslaskie, obeimujaca
dziatke nr 369/7, o pow. 14,4653 ha;

V. w obrebie Ligota Polska, gmina Ole$nica, powiat olesnicki, wojewddztwo dolnoslaskie, obejmujaca
dziatke nr 369/6, o pow. 14,9749 ha;

VI. w obrebie Ligota Polska, gmina Olesnica, powiat olesnicki, wojewoddztwo dolnoslaskie, obejmujaca
dziatke nr 399/11, o pow. 17,3288 ha;

VII. w obrebie Ligota Polska, gmina Oleénica, powiat olesnicki, wojewddztwo dolnoslaskie, obejmujaca
dziatke nr 418/12, 425, o pow. 13,8300 ha,

ktory odbyt sie w dniu 28.02.2025 r., na podstawie art. 29 ust. 9 pkt 2 ww. ustawy, Dyrektor Oddziatu
Terenowego Krajoweqo Osrodka Wsparcia Rolnictwa we Wroctawiu ODDALA zastrzeZenia.

UZASADNIENIE

W pismie z dnia 25.05.2025r. ztozono zastrzezenia w sprawie wynikow oceny punktowej do
ztozonych ofert w przetargu ofertowym ograniczonym, wnoszac jednoczesnie o ponowne
przeprowadzenie procedury przetargowej w zakresie rozpatrzenie ofert i ztozonych wyjasnien.
W przedmiotowym pismie wskazano, iz podana w ofertach dziatka, jest dzierzawiona od osoby
fizycznej, od 2018r. Rozpoczecie dzierzawy byto jednoczesnie okresem starania sie o przyznanie
dofinansowania w ramach premii dla ,Mtodych Rolnikéw”. Wedtug oferenta nastgpito bledne
naliczenie punktéw za kryterium ,1b. Odlegtos¢ nieruchomosci rolnej, w sktad ktérej wchodzg
uzytki rolne, od nieruchomosci Zasobu bedgcej przedmiotem przetargu”. Ponadto w pismie
wskazano inng nieruchomos¢, stanowigcg whasnosC skarzacego, przediozono skan aktu
notarialnego oraz wypisu z rejestru gruntéw w celu ponownego rozpatrzenia.

Biorgc powyzsze pod uwage informuje, iz przedmiotowe ogtoszenie obejmowato informacje
o przetargu ofert pisemnych na dzierzawe nieruchomosci Zasobu, ktory zostat zorganizowany na
podstawie art. 29 ust. 3b ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami roinymi Skarbu Paristwa.
Z uwagi na przyjete kryteria wyboru ofert oraz zasady ich oceny zostal on ograniczony do
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rolnikéw indywidualnych zamierzajacych powigkszyé gospodarstwo rodzinne, W takiej sytuacji
nleruchomo$é¢ rolna jest wydzierzawiana za czynsz wywolawczy ustalony wedtug zapiséw
rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsl z dnia 01.08.2016r. w sprawie sposobu
ustalania wysokosci czynszu dzierzawnego w umowach dzierzawy nieruchomosci Zasobu
Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa, a kryteriami wyboru najkorzystniejszej oferty sa kryteria
i_punktacja zatwierdzone przez Dyrektora Generainego KOWR, stanowigce zatgcznik nr 4 do
Zarzadzenia Dyrektora Generalnege Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa w sprawie
dzierzawy i najmu nieruchomosci Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa.

Nalezy tu wskazaé, ze doktadny sposob kwalifikowania poszczegdlnych zainteresowanych do
uczestnictwa w przetargu zostat szczegblowo opisany w ogloszeniu przetargowym nr
WRO.WKUZ.GZ.4243.60.2024.AL.99. Zgodnie z jego zapisami, wymogiem byto ztoZzenie
okredlonych dokumentéw i o$wiadczen. Na podstawie przedlozonej dokumentacji
(potwierdzajgcej spetnienie warunkéw udziatu) Komisja przetargowa kwalifikuje do uczestnictwa
w przetargu. Oferty, ktére nie zostaty odrzucone Komisja przetargowa ocenia, biorgc pod uwage
kryteria podane w ogloszeniu, w czesci ,KRYTERIA OCENY OFERT I ICH WAGI”.

Zgodnie z ogtoszeniem przetargowym pomiaru, o ktérym mowa w kryterium 1b dokonuje,
KOWR w linii proste] na podstawie mapy cyfrowej do najblizej wysunietej granicy dziakki,
w sktad ktérej wechodzg uzytki rolne, bedacej:

» wiasnoscig oferenta, albo
» znajdujacej sie w uzytkowaniu wieczystym oferenta, albo
» dzierzawionej przez oferenta od Skarbu Panstwa albo jednostki samorzadu terytorialnego

albo osoby fizycznej, ktdra wydzierzawita nieruchomos¢ rolng na okres nie krétszy niz 10

lat, w celu zaprzestania prowadzenia dziatalnosci rolniczei w my$l ustawy z dnia 20 grudnia

1990 r. o ubezpieczeniu spotecznym rolnikéw, wehodzgcej od co najmniej 12 miesiecy przed

data publikacji ogloszenia przetargu w sktad jego gospodarstwa rolnego.

Innymi s’rowsg, aby uzyskaé punktacje za ww. kryterium nalezy wskazaé, ze nieruchomosé od
co najmniej 12 miesigecy przed data publikacji ogtloszenia wchodzila w sklad gospodarstwa
rodzinnego na podstawie jednej z powyzej wskazanych form posiadania nieruchomosci.

W swoich ofertach do pomiaru oferent wskazat dziatke, jako najblizej potozong w stosunku
do nieruchomosci wydzierzawianych. Ponadto zataczyt on kopie umowy dzierzawy z dnia
22.01.2018r,, zawartg z osobg fizyczng, Zgodnie z warunkami ogtoszenia przetargowego mozna
wskaza¢ wskaza¢ nieruchomosé¢ dzierzawiona od osoby fizycznej, ktéra wydzierzawita
nieruchomos¢  rolna na okres nie krotszy niz 10 lat, w celu zaprzestania prowadzenia
dziatalnosci rolniczej w my$l ustawy z dnia 20 grudnia 1990r. o ubezpieczeniu spotecznym
rolnikéw, wchodzaca od co najmnie] 12 miesiecy przed datg publikacji ogtoszenia w skiad
gospodarstwa rolnego.

Podkreslenia wymaga fakt, iz to na oferencie spoczywa obowigzek udowodnienia, 2 umowa
faktycznie zostata zawarta w powyZszym celu.

Ze zgromadzonej dokumentacji wynika, ze wskazana w ofertach dziatka =zostata
wydzierzawiona celem rozpoczecia przez oferenta dziatalnosci rolniczej, a wydzierzawiajacy nie
zaprzestat prowadzenia dziatalnoscl rolniczej na swoich pozostatych gruntach. Nie
udokumentowano, ze umowa dzierzawy zostata zawarta z osoba fizyczng, ktdra wydzierzawila
nieruchomosc rolng na okres nie krotszy niz 10 lat, w celu zaprzestania prowadzenia przez niego
dziatalnosci rolniczej w mysl ustawy z dnia 20 grudnia 1990r. o ubezpieczeniu spotecznym
roinikow.

Podana w ofertach dziatka nie speinia wymogdw okreslonych w kryterium 1b, gdyz nie
zostata wydzierzawiona w powyZej przedstawionym celu. Kwestia rozbieznoéci terminu
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wydzierzawienia nieruchomosci tj. 22.01.2018r. z terminem wskazanym w decyzji o wytaczeniu
z ubezpieczenia spotecznego rolnikéw i przyznaniu prawa do swiadczenia emerytalno-rentowego
dla wydzierzawiajacego od dnia 17.01.2024r., ma wplyw na ocene oferty przetargowej
w ramach kryterium 1b.

Ponadto informuje, iz zakres kryteridw oceny ofert i ich wag okreslony przez organizatora
przetargu byt jednakowy dla wszystkich jego uczestnikéw.

Jednoczednie nalezy podkreslié, iz przedstawione kryteria oceny ofert, ich wagi oraz zasady
punktacji obowigzujg na terenie catego kraju. Kryteria od 1 do 5 tj. Odlegtos¢ dziatkl, na ktérej
znajduje sie adres zameldowania na pobyt staly oferenta od nieruchomosci Zasobu; Odlegtoéé
nieruchomoséci rolnej, w skiad ktérej wchodzg uzytki rolne, od nieruchomosci Zasobu bedacej
przedmiotem przetargu, Powierzchnia uzytkow rolnych nabytych lub dzierzawionych z Zasobu
przez roinika i-jego matzonka; Intensywnos¢ produkcji zwierzecej w gospodarstwie oferenta;
Kryterium wieku; Powierzchnia uzytkow rolnych, stanowigcych dzierzawe, uzytkowanie
wieczyste | wiasnos¢ rolnika i jego matzonka sg obligatoryjne i winny by¢ stosowane w kazdym
wojewddztwie. Informacje o przyjetych kryteriach i maksymalnej liczbie punktéw, jaka moze
uzyskac rolnik za kazde kryterium jest zamieszczane w ogloszeniu przetargowym.

Z uwagi na powyisze stwierdzam, Ze brak jest podstaw do uwzgledniania
zlozonych zastrzezen.

W ocenie tut. Oddziatu punktacja za poszczegdlne kryteria zostata naliczona na podstawie
danych wynikajacych z dokumentdw i przedtozonych przez oferenta odwiadczen oraz zgodnie
z zasadami sciSle okreslonymi w ogtoszeniu przetargowym. Ponadto cata procedura
przygotowania do przetargu i czynnosci przetargowe w zakresie wniesionych zastrzezen zostaly
przeprowadzone w sposob zgodny z obowigzujgcymi przepisami, a dalsza procedura bedzie
kontynuowana zgodnie z przywotanym na wstepie ogloszeniem przetargowym.

POUCZENIE
Jednoczes$nie, zgodnie z art. 29. ust. 10 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o
gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (Dz. U. z 2024, poz. 589, 1089,
1230), publikacje rozstrzygniecia na podmiotowej stronie Biuletynu Informacji Publicznej
Krajowego Osrodka, uwaza sie za doreczenie osobig, ktdra wniosta zastrzeZenie.

W mysl art. 29 ust. 11 ustawy na powyzsze rozstrzygniecie stuzy prawo wniesienia zastrzezen
do Dyrektora Generalnego KOWR w terminie 7 dni od dnia dorgczenia tego rozstrzygnigcia.
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