UWAGA

Krajowy Osrodek NOWE ZASADY DOTYCZACE
Wisparcia Rolfietia KWALIFIKACJI ROLNICZYCH
Oddziat Terenowy Olsztyn ,

Sekeia Zamisiscowaw NG ZMIANY W TRESCI OGEOSZENIA

OLS.WKUZ.ELK.4240.19.2025.WPr.6
Etk, dnia 07 maja 2025 r.

dziatajac na podstawie ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 r. o wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci
Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Paristwa oraz o zmianie niektérych ustaw (t.j. Dz.U. z 2024, poz.
801 z pézn. zm.), ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami
rolnymi Skarbu Panistwa (t.j. Dz.U. z 2024 roku, poz. 589 z pézn. zm.) oraz rozporzadzenia Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 30 kwietnia 2012 roku w sprawie szczegétowego trybu sprzedazy
nieruchomosci Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa i ich czesci sktadowych, warunkow obnizenia
ceny sprzedazy nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkdéw oraz stawek szacunkowych gruntéw
(Dz. U. z 2021 r. poz. 2092), rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 16 lutego 2012
r. w sprawie szczegdtowych warunkow rozktadania na raty naleznosci z tytutu sprzedazy
nieruchomosci z Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Paristwa oraz wysokosSci oprocentowania roztozonej
na raty naleznosci (Dz. U. z 2012 r., poz. 208) rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi
z dnia 17 stycznia 2012 r. w sprawie kwalifikacji rolniczych posiadanych przez osoby wykonujgce
dziatalnos¢ rolniczg (Dz. U. z 2012 roku, poz. 109 z pdézn. zm), a takze ustawy z dnia 11 kwietnia
2003 roku o ksztaftowaniu ustroju rolnego (t.j. Dz. U. z 2024 roku poz. 423) podaje do publicznej
wiadomosci, ze:

OGLASZA PIERWSZY PRZETARG USTNY OGRANICZONY (LICYTACIA) NA

SPRZEDAZ

nieruchomosci wchodzacej w skiad Zasobu Wiasnoséci Rolnej Skarbu Panstwa,
pochodzacej ze zlikwidowanego PGR Orla Jucha potozonej w woj. warminsko-mazurskim,
powiecie elckim, na terenie gminy Stare Juchy, obreb Gortéwko.
Przedmiotem sprzedazy jest nieruchomos$¢ niezabudowana okreslona w wykazie podanym do
publicznej wiadomosci w sposob zwyczajowo przyjety w dniu 03.04.2025 roku, pismem z dnia
28.03.2025 roku, znak: OLS.WKUZ.ELK.4240.19.2025.WPr.2

Przetarg odbedzie sie w dniu 26 czerwca 2025 roku, o godz. 10:00
w siedzibie Sekcji Zamiejscowej w Etku, ul. Zamkowa 8
Cena wywotlawcza nleruchomosm wynosu 20 310,00 zt

W cenie uwzglednlono koszty przygotowania nieruchomosci do sprzedazy
Wadium wynosi: 2.000,00 zf
Minimalne postapienie: 250 zt

W przetargu moga uczestniczyé wylacznie rolnicy indywidualni, zamierzajacy powiekszy¢
gospodarstwo rodzinne, jezeli majg oni miejsce zamieszkania w gminie, w ktorej potozona jest
nieruchomos$¢ wystawiana do przetargu lub w gminie graniczacej z tg gminag i spetnig warunki podane
w dalszej czesci ogtoszenia.

Jednoczesnie w przetargu moga uczestniczy¢ oprocz rolnikéw indywidualnych, rowniez osoby ktore
nie spetniajg wymogu dotyczacego okresu osobistego prowadzenia gospodarstwa rolnego
lub wymogu dotyczacego okresu zamieszkiwania, okreslonego w art. 6 ust. 1 ustawy
o ksztattowaniu ustroju rolnego, w przypadku gdy osoby te:

a) w dniu ogtoszenia wykazu nieruchomosci, przeznaczonej do sprzedazy na stronie podmiotowej
Biuletynu Informacji Publicznej KOWR, objetej niniejszym ogtoszeniem, majg nie wigcej niz 40 lat
(za osobe majgca nie wiecej niz 40 lat uznaje sie osobe, ktdéra w dniu podania wykazu do
publicznej wiadomosci nie ukonczyta 41 lat), lub

b) realizujg warunki okreslone w decyzji o przyznaniu pomocy, o ktérej mowa w art. 3 ust. 1 pkt 6
lit. a ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o wspieraniu rozwoju obszaréw wiejskich z udziatem $rodkéw
Europejskiego Funduszu Rolnego na rzecz Rozwoju Obszarow Wiejskich w ramach Programu
Rozwoju Obszardow Wiejskich na lata 2014 - 2020.



Sprzedaz nieruchomosci bedzie dokonana w oparciu o przepisy ustawy o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa.

Cena osiagnieta w przetarqu bedzie stanowitla naleznoéé za nabycie w/w
nieruchomosci i moze by¢€ rozlozona na raty na warunkach okreslonych w czesci
V ogtoszenia ,,SPOSOB PLATNOSCI ZA NABYCIE NIERUCHOMOSE”

I. PRZEDMIOT SPRZEDAZY:

Nieruchomos$¢ niezabudowana, polozona na terenie gminy Stare Juchy, oznaczona
w ewidencji gruntéw obrebu Gortéwko, jako dziatka nr 181/5 o powierzchni 1,0700 ha,
w tym:

- Laki trwate - 0,9800 ha (klasy gleb: £VI - 0,9800 ha),

- Grunty pod rowami - 0,0900 ha (klasy gleb: W-tV-0,0174 ha, W-£VI-0,0726 ha).

Nieruchomos¢ niezabudowana, niezagospodarowana, zlokalizowana w kompleksie upraw polowych
i uzytkow zielonych, porosnieta wysokimi trawami, chwastami, zakrzewieniem i zadrzewieniem.
Rzezba terenu ptaska, obnizona, poprzecinana rowami, okresowo podmokia. Dziatka zlokalizowana
w odlegfosci ok. 2,80 km w linii prostej od miejscowoéci Gorfowko, okoto 8 km w linii prostej
od miejscowosci gminnej Stare Juchy. Nieruchomo$¢ nie posiada bezposredniego dostepu do drogi
publicznej gminnej, posiada natomiast posredni dostep do drogi publicznej gminnej poprzez droge
wewnetrzng gminng nieutwardzong, bez urzagdzonego zjazdu. Nabywca we wiasnym zakresie uzgodni
mozliwosc urzadzenia zjazdu i w zwigzku z tym nie wnosi i nie bedzie wnosit Zadnych roszczeri wobec
Sprzedajgcego z tego tytutu. Nabywca wtasnym staraniem i na wfasny koszt bedzie musiat zapewnic
sobie dostep do drogi i w zwiazku z tym nie wnosi i nie bedzie wnosit zadnych roszczeri wobec
Sprzedajacego z tego tytutu.

W Wydziale Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego w Etku dla w/w nieruchomogci powadzona jest
Ksiega Wieczysta KW OL1E/00028716/7.

Zgodnie z zaswiadczeniem z Urzedu Gminy w Starych Juchach w/w nieruchomoéé nie
jest objeta aktualnym planem zagospodarowania przestrzennego oraz nie zostato wszczete
postepowanie w celu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z nieobowigzujagcym  miejscowym  planem ogdlnym  zagospodarowania
przestrzennego Gminy Stare Juchy (Uchwata nr I1I/15/94 Rady Gminy Stare Juchy z dnia 09.09.1994
r.) w/w dziatka oznaczona byta na rysunku planu ogdbinego zagospodarowania przestrzennego
w strukturze przyrodniczej gminy symbolem RL-teren laséw i zadrzewieni i RZ - tereny tak i pastwisk.

Nieruchomos$¢ nie jest potozona na obszarze objetym obowiazkiem sporzadzenia planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, a Gmina Stare Juchy nie
przystgpita do jego sporzadzenia.

Zgodnie ze Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Stare Juchy uchwalonego Uchwatg Nr XXV/84/00 Rady Gminy Stare Juchy z dnia 30.10.2000 r.
zmienionego Uchwatg Nr V/24/03 z dnia 14 marca 2003 r. oraz Uchwatg Nr XLI/249/2010 z dnia
9 lutego 2010 r, a takze Uchwata Nr XXXIII.223.2013 z dnia 26 kwietnia 2013 r. w/w dziatka
zlokalizowana jest:

- w strefie polityki przestrzennej SII - obejmujaca tereny rolnicze, leéne i osadnicze potozone
w pdinocnej czesci gminy,

- w strefie rozwoju funkcji t9 - obszar predysponowany do rozwoju funkcji rolniczej.

Na w/w nieruchomos$¢ nie wydano decyzji o warunkach zabudowy, decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz nie toczy sie postepowanie w celu ich wydania.

Gmina Stare Juchy nie planuje przebiegu jakichkolwiek tras komunikacyjnych (drog) przez
teren w/w nieruchomosci.

Gmina Stare Juchy nie posiada informacji na temat planowanych sitowni wiatrowych, baterii
fotowoltaicznych oraz innych urzadzen na w/w nieruchomodci.

Na przedmiotowej dziatce nie znajdujg sie udokumentowane ztoza kopalin.

Gmina Stare Juchy nie posiada Gminnego Planu Rewitalizacji w mysl ustawy o rewitalizacji
z dnia 9 pazdziernika 2015 r. oraz dziatka nie jest potozona na obszarze rewitalizacji lub w Specjalnej
Strefie Rewitalizacji.

Gmina Stare Juchy nie posiada miejscowego planu odbudowy. Nieruchomogé nie jest wpisana
do gminnej ewidencji zabytkdw.

Rada Gminy Stare Juchy w dniu 29 sierpnia 2024 r. podjeta Uchwate Nr V.15.2024 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia planu ogélnego gminy Stare Juchy.



Powiatowy Zarzad Drég w Etku poinformowat, ze nie planuje, w okresie najblizszych
12 miesiecy, realizacji inwestycji drogowych na terenie wskazanej dziatki.

Starostwo Powiatowe w Eiku informuje, ze przedmiotowa dziatka nie jest obciazona
prawem dozywotniego uzytkowania i nie zostaly zgtoszone roszczenia w tym zakresie.

Zarzad Drog Wojewédzkich informuje, ze nie przewiduje budowy nowej drogi wojewédzkiej,

na potrzeby drég wojewddzkich w obrebie przedmiotowej nieruchomogci.

Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad, informuje, ze ww. nieruchomogé
nie przylega do granicy pasa drogowego drogi krajowej, dla ktérej zarzadca jest tut. Oddziat przez
obszar przedmiotowej nieruchomosci nie jest planowany nowy przebieg drogi krajowej. W zwigzku
Z powyzszym nie zachodzi koniecznogé rezerwy terenu na potrzeby budowy drég krajowych.

Jednoczesnie informuje, ze GDDKIA nie zamierza wystapi¢ z wnioskiem o wszczecie
postgpowania o wydanie decyzji na realizacje inwestycji drogowej i nie wszczeto postepowania
0 wydanie decyzji dotyczacej lokalizacji autostrady na przedmiotowej nieruchomoégci.

Warminsko-Mazurski Urzad Wojewoédzki w Olsztynie poinformowat, Ze nie posiada
informacji o roszczeniach dotyczacych ww. nieruchomodci. Ponadto aktualnie nie toczy sie przed
Wojewodg Warminsko-Mazurskim Postepowanie administracyjne w zwigzku z zarzutem o sprzeczne
Z prawem przejecie nieruchomosci na rzecz Skarbu Paristwa.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Augustowie
poinformowato, ze na przedmiotowej dziatce wedtug prowadzonej przez Zarzad Zlewni w Augustowie

Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Augustowie poinformowato, ze przez teren W/W nieruchomosci
nie sg planowane inwestycje. .

Zgodnie z informacjg udzielong przez Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska,
przedmiotowa nieruchomoéé nie jest objeta formami ochrony przyrody w rozumieniu art., 6 ust. 1
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, takimi jak: park narodowy, rezerwat przyrody,
park krajobrazowy, obszar chronionego krajobrazu, obszar natura 2000, stanowisko
dokumentacyjne, uzytek ekologiczny oraz zespét przyrodniczo - krajobrazowy.

Wojewédzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Olsztynie Delegatura w Etku poinformowat,
Zze brak jest obiektéw nieruchomych oraz stanowisk archeologicznych objetych ochrong
konserwatorska na terenie wskazanej dziatki.

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa Sprzedaje nieruchomoéé zgodnie z wyrysem z mapy
gruntow i budynkdw, wydanymi przez Staroste Powiatu
Efckiego. Strony zobowigzane beda do ztozenia w notarialnej umowie sprzedazy o$wiadczenia, ze nie
beda wystepowaly wobec siebie z Zadnymi roszczeniami z tytutu ewentualnej niezgodnosci w zakresie
rodzaju uzytkéw oraz ewentualnej réznicy w powierzchni Sprzedawanej nieruchomosci, jezeli po
Sprzedazy geodeta wykaze inng powierzchnie, niz Jest to oznaczone w dokumentach wyzej
wymienionych. Okazanie punktéw granicznych nieruchomosdci moze nastapic na zyczenie i wytaczny
koszt Kupujacego. Jednoczeénie Kupujacy Zobowigzany bedzie ztoZy¢ oSwiadczenie w notarialnej
umowie sprzedazy, ze otrzymat kopie wypisu i wyrysu aziatek wchodzacych w skfad nabywanej
nieruchomosci.

I1. OSOBY, KTORE MOGA WZI éUDZIAI’.WPRZETARGU:

W przetargu moga uczestniczy¢ wytacznie rolnicy indywidualni, w rozumieniu przepisow
0 ksztattowaniu ustroju rolnego, zamierzajacy powiekszy¢ gospodarstwo rodzinne (do 300 ha
uzytkdw rolnych), jezeli maja oni miejsce zamieszkania w gminie, w ktérej potozona jest
nieruchomos¢ wystawiana do przetargu lub w gminie graniczacej z ta gmina.

Jednoczesnie w przetargu Mogaq uczestniczy¢ oprdcz rolnikdw indywidualnych, réwniez osoby ktére
nie spetniaja wymogu dotyczacego okresu osobistego prowadzenia gospodarstwa rolnego



lub wymogu dotyczacego okresu zamieszkiwania, okreslonego w art. 6 ust. 1 ustawy o

ksztattowaniu ustroju rolnego, w przypadku gdy osoby te:

a) w dniu ogtoszenia wykazu nieruchomosci, przeznaczonej do sprzedazy na stronie podmiotowej
Biuletynu Informacji Publicznej KOWR, objetej niniejszym ogtoszeniem, maja nie wiecej niz 40 lat
(za osobe majaca nie wiecej niz 40 lat uznaje sie osobe, ktéra w dniu podania wykazu do
publicznej wiadomosci nie ukonczyta 41 lat);
lub

b) realizuja warunki okre$lone w decyzji o przyznaniu pomocy, o ktérej mowa w art. 3 ust. 1 pkt 6
lit. a ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o wspieraniu rozwoju obszaréw wiejskich z udziatem Srodkéw
Europejskiego Funduszu Rolnego na rzecz Rozwoju Obszaréw Wiejskich w ramach Programu
Rozwoju Obszaréw Wiejskich na lata 2014 - 2020.

Rolnikiem indywidualnym, w rozumieniu art. 6 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku
o ksztaltowaniu ustroju rolnego (UKUR) (t.j. Dz.U. 2024 poz. 423) jest osoba fizyczna, ktéra
spetnia Iacznie nastepujace warunki:

1) jest wiascicielem, uzytkownikiem wieczystym, samoistnym posiadaczem Ilub dzierzawcyg
nieruchomosci rolnych, ktdrych taczna powierzchnia uzytké4w wynosi co najmniej 1 ha i z
uwzglednieniem powierzchni uzytkéw rolnych wchodzacych w skiad nieruchomosci bedacej
przedmiotem niniejszego przetargu, nie przekracza 300 ha;

2) posiada kwalifikacje rolnicze okreslone w art. 6 ust. 2 pkt 2 ustawy o ksztattowaniu ustroju rolnego
i rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 17 stycznia 2012 r. w sprawie kwalifikacji
rolniczych posiadanych przez osoby wykonujace dziatalnos¢ rolnicza,

3) co najmniej od 5 lat zamieszkuje w gminie, na obszarze ktérej jest potozona jedna
z nieruchomosdci rolnych wchodzacych w sktad gospodarstwa rolnego, takze w przypadku, gdy
zmieni on miejsce zameldowania i zamieszka w miejscowosci znajdujacej sie¢ na obszarze innej
gminy, w ktérej potozona jest jedna z nieruchomosci rolnych wchodzacych w sktad jego
gospodarstwa rolnego,

4) prowadzi przez okres co najmniej od 5 lat osobiécie to gospodarstwo. Za osobiste prowadzenie

gospodarstwa w rozumieniu ustawy UKUR uwaza sie prace w tym gospodarstwie oraz
podejmowanie wszelkich decyzji dotyczacych prowadzenia dziatalnosci rolniczej w tym
gospodarstwie (w odniesieniu do catego jego areafu).
Wymég okresu osobistego prowadzenia gospodarstwa rolnego lub wymég dotyczacy
okresu zamieszkiwania nie dotyczy oséb, ktére w dniu ogfoszenia wykazu
nieruchomosci Zasobu przeznaczonych do sprzedazy na stronie podmiotowej Biuletynu
Informacji Publicznej KOWR mialy nie wiecej niz 40 lat oraz oséb, ktére realizuja
warunki okreélone w decyzji o przyznaniu pomocy, o ktérej mowa w art. 3 ust. 1 pkt 6
lit. a ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o wspieraniu rozwoju obszaréw wiejskich z
udziatem $rodkéw Europejskiego Funduszu Rolnego na rzecz Rozwoju Obszaréw
Wiejskich w ramach Programu Rozwoju Obszaréw Wiejskich na lata 2014 — 2020) - art.
29 ust. 3bb pkt 1 ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu
Panstwa).

Uwaza sie, ze osoba fizyczna posiada kwalifikacje rolnicze, jezeli :

— uzyskata wyksztatcenie rolnicze zasadnicze zawodowe, zasadnicze branzowe, érednie, Srednie
branzowe lub wyzsze lub

— uzyskata tytut kwalifikacyjny lub tytut zawodowy, lub tytut zawodowy mistrza w zawodzie
przydatnym do prowadzenia dziatalnosci rolniczej lub

— uzyskata wyksztatcenie wyzsze inne niz rolnicze i posiada co najmniej 3-letni staz pracy w
rolnictwie albo wyksztatcenie wyZsze inne niz rolnicze i ukonczone studia podyplomowe w
zakresie zwigzanym z rolnictwem, albo wyksztatcenie Srednie lub $rednie branzowe inne niz
rolnicze i posiada co najmniej 3-letni staz pracy w rolnictwie, lub

- posiada co najmniej 5-letni staz pracy w rolnictwie.

Za staz pracy, o ktérym mowa wyzej, uznaje sie okres, w ktérym osoba fizyczna:
— podlegata ubezpieczeniu spotecznemu rolnikow lub



— prowadzita dziatalnogé rolniczag w gospodarstwie rolnym o obszarze nie mniejszym niz 1 ha
stanowigcym jej wiasnos¢, przedmiot uzytkowania wieczystego, przedmiot samoistnego
posiadania lub dzierzawy, lub

- byta zatrudniona w gospodarstwie rolnym na podstawie umowy o prace lub spétdzielczej umowy
0 prace, wykonujac prace zwigzang z prowadzeniem dziatalnosci rolniczej, lub

- wykonywata prace zwigzang z prowadzeniem dziatalno$ci rolniczej w charakterze cztonka
spotdzielni produkcji rolnej, lub

- odbyfa staz, o ktérym mowa w art. 53 ust. 1 ustawy z dnia 20 kwietnia 2004 r. o promocji
zatrudnienia i instytucjach rynku pracy (t.j. Dz. U. z 2024 roku, poz. 475 z pozn. zm.), obejmujacy
wykonywanie czynno$ci zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci rolniczej.

Dodatkowe informacje:
— Przez nieruchomog¢ rolng w rozumieniu art. 2 pkt 1) ustawy UKUR nalezy rozumie¢ nieruchomogé
rolng w rozumieniu Kodeksu cywilnego, z wylaczeniem nieruchomodci potoZzonych na obszarach

rolne w rozumieniu Kodeksu cywilnego, w ktérym powierzchnia nieruchomoéci rolnej albo taczna
powierzchnia nieruchomoéci rolnych jest nie mniejsza niz 1 ha,

— Przez prowadzenie dziatalnoéci rolniczej w rozumieniu art. 2 pkt 3) ustawy UKUR nalezy rozumieé
prowadzenie dziatalnoéci wytwdrczej w rolnictwie w zakresie produkcji roslinnej lub Zwierzecej,
w tym produkgji ogrodniczej, sadowniczej i rybnej.

— Za gospodarstwo rodzinne w rozumieniu art. 5 ust. 1 ustawy UKUR uwaza sie gospodarstwo rolne
prowadzone przez rolnika indywidualnego oraz w ktérym faczna powierzchnia uzytkéw rolnych
jest nie wieksza niz 300 ha.

— Za uzytki rolne w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy UKUR uwaza sig grunty orne, sady, taki trwate,
pastwiska trwate, grunty rolne zabudowane, grunty pod stawami i grunty pod rowami,

Przy ustalaniu powierzchni uzytkéw rolnych, bedgcych przedmiotem wspétwiasnosci uwzglednia sie
powierzchnie nieruchomoéci rolnych odpowiadajacych udziatowi we wspdéiwtasnoéci takich
nieruchomosdci, a w brzypadku wspétwiasnodci facznej uwzglednia sie {gczng powierzchnie

IIT. W PRZETARGU NIE MOG UCZESTNICZYC:

W przetargu tym nie moga braé udziatu osoby (art. 29 ust. 3bc, 3bai 3bca ustawy o gospodarowaniu

nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa), ktére:

1) majaq zalegtodci z tytutu zobowigzan finansowych wobec KOWR, Skarbu Panstwa, jednostek
samorzadu terytorialnego, Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych lub Kasy Rolniczego Ubezpieczenia
Spotecznego, aw szczegolnosci zalegajq z uiszczeniem podatkéw, optat lub sktadek na
ubezpieczenia spoteczne lub zdrowotne, z wyjatkiem Przypadkéw gdy uzyskaty one przewidziane
prawem zwolnienie, odroczenie, roztozenie na raty zalegtych ptatnoéci lub wstrzymanie w catosdci
wykonania decyzji witasciwego organu, lub

2) wiadajq lub w_okresie 5 lat przed dniem ogloszenia rzetarqu witadaty nieruchomoéciami
Zasobu bez tytutu prawnego i mimo wezwania Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa
nieruchomosci tych nie opuscity,

3) kiedykolwiek nabyly z Zasobu nieruchomoéci o powierzchni tacznej co najmniej 300 ha uzytkéw
rolnych, przy czym do powierzchni tej wlicza sig powierzchnie uzytkéw rolnych, ktére zostaty




4) naruszyty chociazby jedno z postanowiern umowy okreslonych w art. 29a ust. 1 pkt 1 lub 2, lub
3 ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (dotyczy osdb ktére po
dniu 29.04.2016 r. nabyly nieruchomo$ci Zasobu w ramach pierwszeristwa nabycia lub
w przetargu ograniczonym lub z rozfoZzeniem ceny sprzedazy na raty), lub

5) w dniu opublikowania wykazu, o ktérym mowa w art. 28 ust. 1 ustawy o gospodarowaniu
nieruchomogciami rolnymi Skarbu Pafstwa, na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji
Publicznej Krajowego Oérodka posiadaty udziaty lub akcje w spétkach handlowych bedacych
wiadcicielami nieruchomoéci rolnych lub w spétce zaleznej lub dominujacej, w rozumieniu ustawy
z dnia 15 wrzednia 2000 r. - Kodeks spétek handlowych, w stosunku do takiej spotki,
z wyjatkiem:

a) akcji dopuszczonych do obrotu na rynku gietdowym w rozumieniu ustawy z dnia 29 lipca
2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi (tekst jednolity Dz. U. Dz.U. 2024 poz. 722)

b) akcji lub udziatéw w spétce, bedacej grupa producentéw rolnych, o ktérej mowa w ustawie
z dnia 15 wrzeénia 2000 r. o grupach producentéw rolnych i ich zwigzkach oraz o zmianie
innych ustaw (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 1145).

Powyzsze oswiadczenia skftadane beda przez osoby zamierzajace uczestniczy¢
w przetargu ze $wiadomos$cia odpowiedzialnosci karnej za zlozenie falszywego
oswiadczenia.

IV. WARUNKI ZAKWALIFIKOWANIA DO UCZESTNICTWA W PRZETARGU:
Warunkiem zakwalifikowania do uczestnictwa w przetargu jest zlozenie przez
zainteresowana osobe, nie pézniej niz do dnia 09 czerwca 2025 roku do godz. 1530
w siedzibie Sekcji Zamiejscowej w Etku, ul. Zamkowa 8 nizej wymienionych dokumentéw
zszytych razem wraz z pismem (podaniem) zawierajacym imie, nazwisko, adres,
ew. telefon kontaktowy oraz wykaz zataczonych dokumentéw z dopiskiem:
.Kwalifikacja uczestnikéw na przetarg ustny ograniczony na sprzedaz
dziatki nr 181/5 obreb Gortéwko, gmina Stare Juchy,
zaplanowany na dzieri 26 czerwca 2025 roku”.

OSOBY spetniajace warunki okreslone wyzej sktadaja:

1) Oéwiadczenie (Wzér 1), o zapoznaniu si¢ z przedmiotem przetargu, trescia ogtoszenia
o przetargu oraz projektem umowy sprzedazy, a takze o spetnieniu warunkéw dopuszczajacych
do przetargu.

2) Oswiadczenie (Wzér 2) o osobistym prowadzeniu gospodarstwa rolnego i tacznej powierzchni
uzytkéw rolnych stanowigcych wiasnos$¢, prawo uzytkowania wieczystego oraz bedacych
w samoistnym posiadaniu, a takze dzierzawionych przez rolnika indywidualnego wraz z klauzulg
JJestem éwiadomy odpowiedzialnoéci karnej za ztozenie falszywego o$wiadczenia”. Klauzula ta
zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywych zeznan.

- Oéwiadczenie dotyczy wszystkich nieruchomosci rolnych niezaleznie od miejsca ich
potozenia
i liczby gospodarstw. Osoba, ktéra ztozy nieprawdziwe o$wiadczenie podlega
odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywych zeznan.

—  Oéwiadczenie winno by¢ aktualne i zgodne ze stanem faktycznym na dzien ztozenia
dokumentow.

Ponadto nalezy zlozyé dokument, z ktérego wynikac bedzie data wejécia w posiadanie

nieruchomosci wchodzacej w sktad gospodarstwa, poloznej na terenie gminy, w ktorej

rolnik jest zameldowany na pobyt staty.

3) Oéwiadczenie (Wzér 3) o posiadaniu kwalifikacji rolniczych, o ktdérych mowa w rozporzadzeniu
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia w sprawie kwalifikacji rolniczych posiadanych przez osoby
wykonujace dziatalno$¢ rolnicza wraz z kopiami dowodéw potwierdzajacych te kwalifikacje -
w przypadku osoby ktéra prowadzi gospodarstwo przez okres krotszy niz 5 lat.

Zgodnie z art. 7 ust. 9 ustawy UKUR dowodem potwierdzajacym posiadanie kwalifikacji rolniczych
moga by¢ réwniez odpowiednie kopie dokumentow wydane przez wilasciwe organy lub instytucje
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panstw cztonkowskich Europejskiego obszary Gospodarczego oraz Konfederacji Szwajcarskiej,
przettumaczone na jezyk polski przez ttumacza przysi
W przypadku osob 3 i

egtego.

okresu zamieszkiwania:
- kopia decyzji o Przyznaniu pomocy, o ktorej mowa w art. 3 ust. 1 pkt 6 lit. a ustawy z
dnia 20 lutego 2015 r. o wspieraniu rozwoju obszaréw wiejskich z udziatem Srodkéw
Europejskiego Funduszu Rolnego na rzecz Rozwoju Obszaréw Wiejskich w ramach
Programu Rozwoju Obszaréow Wiejskich na lata 2014 - 2020.
4) Dokument potwierdzajacy zameldowanie na pobyt staty (minimum od 5 lat) w rozumieniu
przepisow o ewidencji ludnodci i dowodach Osobistych, tj. aktualne zaswiadczenje
0 zameldowaniu na pobyt staly wydane przez mine nie wczesniej niz 2 miesigce przed
data Przetargu (zaswiadczenje Jest wazne o jle w tym czasie nje nastapita zmiana miejsca
zameldowania).
Do okresu 5-letniego zameldowania, o ktdrym mowa Powyzej, zalicza sie okres zamieszkiwania
W innej gminie bezposrednio poprzedzajacy Zmiane miejsca zamieszkania, jezeli w gminie tej jest

albo byta potozona jedna z nieruchomogci rolnych wchodzacych w skitad gospodarstwa rolnego

(musi by¢ zachowana ciggtosé pokrywajaca caty 5 - |etni okres Zamieszkiwania).

W takim przypadku dokumentem potwierdzajacym spetnienie warunkuy sg:

- zaswiadczenia o Zzameldowaniu na pobyt staty - pokrywajace caty 5 letni okres oraz

- dokumenty, z ktérych wynika¢ bedzie, ze w okresie w ktérym rolnik byt zameldowany na
terenie danej gminy, posiadat na terenie tej gminy nieruchomoscij rolne wchodzace
w sktad w skiad jego gospodarstwa rolnego, np. dowsd optaty podatku rolnego, decyzja
0 przyznaniu ptatnoéci wraz z dokumentami pozwalajacymi Zidentyfikowad potozenie dziatek,
odpis albo wyciag z ksiegi wieczystej, a w przypadku samoistnego posiadaniaz - o$wiadczenie
rolnika, zeznania trzech Swiadkéw, ztozone pod rygorem odpowiedzialnoéci za sktadanie
fatszywych zeznar.

0so6b, ktére nie spetniaja jedynie wymogu dotyczacego 5-letniego okresuy osobistego
prowadzenia gospodarstwa rolnego, okreslonego w przepisach o ksztattowaniy ustroju
rolnego, w brzypadku gdy osoby te w dniu ogtoszenia wykazu nieruchomosci, przeznaczonej do
Ssprzedazy na stronije podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej KOWR, objetej niniejszym
ogfoszeniem, majq nie wiecej niz 40 |at lub

Wzory w/w oswiadczen dostepne $q w siedzibie OT Krajowego Osérodka Wsparcia
Rolnictwa w Olsztynie, w Sekcjach Zamiejscowych Krajowego Os$rodka Wsparcia
Rolnictwa OT Olsztyn, a takze na stronie internetowej WWw.gov.pl/web /kowr w czesci
~Ushlugi i informacje”, -> »Gospodarowanie zasobem” -> ~Sprzedaz i trwate
rozdysponowanie nieruchomosci Zasoby” -> »Wzory dokumentéw”,

staly, o ktérym mowa pPowyzej, w przypadku gdy oryginat tego dokumentu nie utracity
swojej waznosci i zostat ztozony do innego przetargu organizowanego Przez KOWR OT
W Olsztynie, z jednoczesnym wskazaniem na pPiSmie, do jakiego Przetargu zostat on
ztozony.



przez jednego wspotmatzonka spetniajacego ww. warunki (nawet jezeli obydwoje
spetniaja warunki zakwalifikowania).

- O dotrzymaniu terminu ztozenia dokumentéw decyduje data wptywu do Sekcji
Zamiejscowej w Etku, ul. Zamkowa 8.

Osoby, ktére w wyznaczonym terminie, miejscu i formie nie przedioza wymaganych
dokumentéw nie zostana zakwalifikowane do uczestnictwa w przetargu.

o Lista os6b zakwalifikowanych do przetargu oraz/lub lista oséb, ktére nie zlozyty w
terminie wszystkich _wymaganych dokumentéw __ (z zaznaczeniem brakujacych
dokumentéw) lub posiadaja zalegloéci finansowe wobec KOWR oraz/lub lista oséb
niezakwalifikowanych do przetargu, zostang wywieszone w dniu 11 czerwca 2025 roku
najpézniej do godz. 1430 na tablicy ogtoszen w KOWR Sekcji Zamiejscowej w Etku,
ul. Zamkowa 8 oraz opublikowane na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji

Publicznej KOWR.

s Osoby, wymienione na liscie oséb, ktore w terminie nie ztozyly wszystkich
wymaganych dokumentoéw, niezbednych do zakwalifikowania do uczestnictwa w przetargu,
lub posiadaja zalegtosci finansowe wobec KOWR, maja mozliwosé uzupetnienia
brakujacych dokumentéw jak réwniez urequlowania zalegtosci finansowych wobec
KOWR, najpoézniej do dnia 17 czerwca 2025 roku do godz. 143°. Brakujace dokumenty
wskazane do uzupetnienia nalezy zZtozyé w w/w terminie, w siedzibie Sekcji Zamiejscowej
w Etku, ul. Zamkowa 8.

o Lista OSOB OSTATECZNIE ZAKWALIFIKOWANYCH do przetargu oraz/lub lista 0SOB
OSTATECZNIE NIEZAKWALIFIKOWANYCH do przetargu, zostana wywieszone w dniu
18 czerwca 2025 roku najpézniej do godz. 143° na tablicy ogtoszern w KOWR Sekdji
Zamiejscowej w Etku, ul. Zamkowa 8 oraz opublikowane na stronie podmiotowej Biuletynu

Informacji Publicznej KOWR.

Przetarg odbedzie sie réwniez w przypadku gdy zakwalifikowano do przetargu tylko
jednego oferenta spelniajacego warunki przetargu podane w niniejszym ogloszeniu.

Cudzoziemcy na nabycie w/w nieruchomoéci zobowigzani sa uzyskac zezwolenie Ministra Spraw
Wewnetrznych i Administracji z uwzglednieniem art. 8 ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu
nieruchomodci przez cudzoziemcdw (t.j. Dz. U. z 2017 r., poz. 2278).

Wadium w wymaganej wysokosci, nalezy wptaci¢ na rachunek BGK O/OLSZTYN, numer
rachunku 96 1130 1189 0025 0131 8420 0002. Zastrzega sie, Ze warunek wplaty wadium
bedzie spetniony wéwczas, jezeli $rodki pieniezne znajda sie na w/w rachunku bankowym
najpézniej do dnia 24 czerwca 2025 roku, a w tytule wptaty wskazany bedzie przedmiot

przetargu: numer dziatki, obreb i gmina

Potwierdzenie wptaty wadium wraz z dokumentem stwierdzajgcym tozsamo$¢ (wylacznie dowod
osobisty lub paszport) oraz stosownym petnomocnictwem (do uczestnictwa w przetargu i sktadania
oéwiadczen zwiazanych z przetargiem), w przypadku uczestnictwa w przetargu petnomocnika
uczestnika przetargu, nalezy okazaé Komisji Przetargowej przed rozpoczeciem przetargu.

Osoba fizyczna, ktéra nie uczestniczyta w_przetargu na sprzedaz danej nieruchomosci,

pomimo Zze wniosta wadium - nie moze uczestniczyé w kolejnych przetargach na sprzedaz
tej nieruchomosci.

Zgodnie z art. 37 ustawy z dnia 25 lutego 1964 roku Kodeks rodzinny i opiekunczy (t.j. Dz. u.
7 2023 r. poz. 2809) do dokonania czynnosci prawnej prowadzacej do zbycia, obciazenia, odptatnego
nabycia lub uzytkowania wieczystego nieruchomosdci, badz do dokonania czynnosci prawnej
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prowadzacej do zbycia, obcigzenia, odptatnego nabycia i wydzierzawienia gospodarstwa rolnego
potrzebna jest zgoda drugiego matzonka w Przypadku wspélnosci ustawowej. Waznodé
umowy, ktéra zostata zawarta przez jednego z matzonkdw bez wymaganej zgody drugiego, zalezy

od potwierdzenia umowy przez drugiego matzonka.

- uczestnictwa w Przetargu w jego imieniu,
- sktadania oswiadczen zwigzanych z przetargiem.

Wadium zwraca sie niezwlocznie po odwotaniu lub zamknieciu przetargu, w tym takze przetargu,

ktéry nie zostat rozstrzygniety, z zastrzezeniem, ze:

- wadium wniesione Przez uczestnika przetargu, ktéry wygrat przetarg zalicza sie na poczet
ceny nabycia.

Wadium nie podlega zwrotowi:

- Jezeli zaden z uczestnikéw przetargu nie zgtosi postgpienia ponad ceng wywotawczg,

— Uuczestnikowi przetargu, ktéry wygrat przetarg i uchyli sie od zawarcia umowy,

— uczestnikowi przetargu, jezeli z przyczyn lezacych po jego stronie, w szczegdinoai nie spetnienia
wymagania okreslonego w art. 28 a ust. 1 ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi
Skarbu Paristwa, zawarcie umowy stato sie niemozliwe,

- do czasu uptywu terminu na wniesienie zastrzezen, o ktérych mowa w art. 29 ust. 6 7 ustawy
0 gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Paristwa lub do czasu wydania

UWAGA:

W przetargu moga braé réwniez osoby fizyczne, ktérym przystuguje p
i 7 Sci ni Sci pozostawi i

c
witasnosé Skarbu Paristwa Zgodnie z ustawa z dnia 8 lipca 2005 roku o realizacji prawa do
- e e T alliotd, . ) . i
rekompensaty =z tytutu pozostawienia nieruchomoséci poza obecnymi granicami
Rzeczypospolitej Polskiej (tekst Jjednolity Dz.U. z 2017 roku poz. 2097),

Krajowy Osrodek nie moze realizowaé prawa do rekompensaty osobie, ktdra zgodnie z trescia
decyzji lub tez z adnotacja zZamieszczong na decyzji lub zaswiadczeniu wybrata jako formg

rekompensaty $wiadczenie pieniezne.

Zwalnia sie z obowiazku wptacenia wadium do wysokoéci kwoty nie przekraczajacej
wysokosci potwierdzonego prawa do rekomgensatz osoby fizyczne, ktérym przystuguje
rawo do rekompensaty w formie zaliczania wartosci nieruchomosgci

stanowiacych witasnoéé Skarbu Paristwa, jezeli ztoza3 na rece pPrzewodniczacego Komisji

Przetargowej w siedzibie Sekcji Zamiejscowej w Etku, ul. Zamkowa 8, w terminie do dnia

23 czerwca 2025 roku, w godzinach od 899 do 1490 nastepujace dokumenty:

1) pisemne zobowigzanie do uiszczenia kwoty réwnej wysokosci nie wniesionego wadium
W przypadku uchylenia sie od zawarcia umowy sprzedazy,

2) oryginat decyzji lub zaswiadczenia botwierdzajgcego prawo do rekompensaty w formie zaliczenia
wartosci  nieruchomoéci pozostawionych na poczet Ceény sprzedazy, a w przypadku
spadkobiercéw osép wskazanych w decyzjach lub zaswiadczeniach - nalezy takze przedfozyé
postanowienie sadu o stwierdzeniu nabycia spadku (albo dziale spadku),

3) dowody botwierdzajace spetnienie wymogoéw okreslonych w art. 2 Jub art. 3 ustawy z dnia 8
lipca 2005 roku o realizacji prawa do rekompensaty z tytutu pozostawienia nieruchomosci poza
obecnymi granicami Rzeczypospolitej Polskiej (tekst Jednolity z 2017 roku poz. 2097).




Osoba uprawniona zwolniona z obowiazku wniesienia wadium w czesci, aby zostacé
dopuszczona do przetarqu zobowiazana jest wnies¢ pozostata czeéé wadium na ogélnych
warunkach okreslonych w ogfoszeniu.

W przypadku spadkobiercéw wiasciciela nieruchomosci wskazanych w zaswiadczeniu lub

decyzji obok innych oséb jako osoba uprawniona, do przetargu musza przystapic

wszystkie osoby uprawnione osobiscie lub za posrednictwem pelnomocnikéw oraz musza
przedtozy¢ oryginalne zaswiadczenia lub decyzje dotyczace kazdej z tych osob.

Zrealizowane uprawnienia przez tylko jednego z uprawnionych spadkobiercéw bedzie mozliwe

wytacznie wéwczas, gdy przedfozy on oryginalne zaéwiadczenia lub decyzje: swojg i pozostatych

spadkobiercéw oraz o$wiadczenie z podpisami notarialnie poséwiadczonymi wszystkich pozostatych
spadkobiercéw o wskazaniu tego spadkobiercy jako osoby uprawnionej.

W przypadku nie zfozenia wymaganych dokumentéw w wyznaczonym miejscu i terminie

lub tez nie wywiaza sie z obowiazku wniesienia wadium w czeéci w odniesieniu, do ktorej

zwolnienie nie miato zastosowania — nie zostana dopuszczone do przetargu.

Oryginalne zaswiadczenie lub decyzja przedfoZone przez uczestnika przetargu, ktory:

- wygral przetarg: pozostaje w dyspozycji Krajowego Oérodka do czasu zawarcia umowy
sprzedazy lub uiszczenia kwoty réwnej wysokosci nie wniesionego wadium w razie uchylenia sie
od zawarcia umowy sprzedazy,

- nie wygrat przetargu - zostaje zwrécona niezwtocznie po zamknieciu przetargu.

V. SPOSOB PEATNOSCI ZA NABYCIE NIERUCHOMOSC:

Nalezno$é z tytutu sprzedazy nieruchomosci ptatna w pelnej wysokosci przed podpisaniem

notarialnej umowy sprzedazy lub Krajowy Osrodek Wparcia Rolnictwa moze roztozy¢
sptate naleznosci na roczne raty na nizej opisanych warunkach.

Na wniosek wiarygodnego nabywcy, Krajowy Oérodek Wsparcia Rolnictwa moze rozlozyc
splate naleznoéci za nabywana nieruchomos$¢ na roczne raty, na okres nie diuzszy niz 15
lat (wraz z pierwsza wplata), jeséli przed zawarciem umowy sprzedazy nabywca
nieruchomosci wptaci co najmniej 10% jej ceny i przedtozy zabezpieczenie splaty kwoty
naleznoéci rozlozonej na raty, a jego sytuacja finansowa pozwala na spfate tej naleznosci.

Warunki rozktadania _ceny sprzedazy na raty okresla Rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i
Rozwoju Wsi z dnia 16 lutego 2012 r. w sprawie szczegbtowych warunkdéw rozktadania na raty
naleznoéci z tytutu sprzedaz nieruchomosci z ~Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa oraz
wysoko$ci oprocentowania roztozonej na raty naleznoéci (Dz. U. z 2012 r., poz. 208).

Pozytywne rozpatrzenie wniosku kandydata na nabywce o roztozenie ceny sprzedazy na
raty uzaleznione jest w szczegb6lnoséci od spetnienia przez niego tacznie nastepujacych
warunkow:

1) zobowigzania sie do utrzymywania nabywanej nieruchomosci rolnej zgodnie z zasadami
prawidlowej gospodarki w celu wykonywania na niej dziatalnosci rolniczej;

2) nieposiadania zalegtych zobowigzan finansowych wobec KOWR;

3) przedtozenia zabezpieczenia zapfaty ceny sprzedazy na raty;

Kandydat na nabywce ubiegajacy si¢ o rozfozenie naleznoéci na raty, zobowigzany bedzie ztozyc
oéwiadczenie, ze nie posiada zaleglych zobowigzan finansowych wobec KOWR. W umowie kupna -
sprzedazy zamieszczone bedzie zastrzezenie o wypowiedzeniu warunkéw spfaty naleznosci
roztozonej na raty, w przypadku gdyby powyzsze oéwiadczenie okazato sie nieprawdziwe.

Kandydat na nabywce ubiegajacy sie o rozfozenie naleznoéci na raty zobowigzany bedzie do
przedstawienia wiarygodnych zabezpieczen naleznoéci roztozonej na raty, ktérych katalog okreslony
zostat w art. 31 ust. 3 cytowanej wyzej UGNRSP, a takze do ztozenia dokumentéw dotyczacych jego
sytuaciji finansowej, o ktérych mowa w § 3 w/w rozporzadzenia MRIRW.
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oprocentowanie to wynosi 6,73 % w stosunku rocznym.
Oprocentowanie, o ktérym mowa Powyzej stosuje sie w przypadku dotrzymania przez
nabywce ustalonych w umowie badz odroczonych terminéw platnosci i oprocentowania.
Od naleznoéci niezaptaconej w ustalonych w umowie badz odroczonych terminach
Platnosci za okres opézZnienia pobiera si¢ odsetki ustawowe.

nieruchomosci oraz do prowadzenia dziatalnodci rolniczej na niej w tym okresie, a w przypadku
0s6b fizycznych do osobistego prowadzenia tej dziatalnosci;
Do osobistego Prowadzenia dziatalnos$ci rolniczej, stosuje sie odpowiednio Przepis art.
2a pkt 6 usta Wy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami
rolnymi Skarbu Paristwa.

2. nieustanawiania w okresie, o ktérym mowa w pkt 1, hipoteki na nieruchomodci nabytej z Zasobuy
na rzecz innych podmiotéw niz KOWR;

3. zaptaty kwoty w wysokosci 40% Ceny sprzedazy w przypadku:
a) niedotrzymania przez nabywce nieruchomodci ktéregokolwiek ze zobowigzan, o ktérych mowa

w pkt. 12, albo

b) ztozenia nieprawdziwego os$wiadczenia, o ktérym mowa w art. 29 b ust. 1;

4. poinformowania w okresie, o ktérym mowa w pkt 1, o zamiarze zbycia nabywanej nieruchomodci,
W przypadku, gdy KOWR nie przystuguje prawo pierwokupu albo zachodzi przypadek o ktérym
mowa w art. 4 ust. 4 ustawy o ksztattowaniy ustroju rolnego.

Postanowienia opisane o W w/w pkt 3 nie stosuje si
1) przeniesienia wtasnoéci nieruchomoéci nabytej z Zasobu:
a) na rzecz zstepnego, wstepnego, Przysposobionego lub przysposabiajacego, a w przypadku ich
braku -krewnego w linii bocznej albo
b) za pisemng zgodg KOWR;

1) przeniesienie wiasnosci  nieruchomodci nabytej z Zasobu - w przypadku, gdy nabywca
nieruchomodci jest osobg fizyczna:
a) zamierzajaca powigkszy¢ gospodarstwo rodzinne albo
b) posiadajacg kwalifikacje rolnicze i zamierzajacq utworzy¢ gospodarstwo rodzinne, albo
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c) ktorej przyznano pomoc finansows, 0 ktérej mowa w art. 3 ust. 1 pkt 6 lit. a ustawy z dnia 20
lutego 2015 r. o wspieraniu rozwoju obszaréw wiejskich z udziatem $rodkdéw Europejskiego
Funduszu Rolnego na rzecz Rozwoju Obszaréw Wiejskich w ramach Programu Rozwoju
Obszardéw Wiejskich na lata 2014-2020;

2) ustanowienie hipoteki na nieruchomosci nabytej z Zasobu - w przypadku gdy hipoteka ma
stanowi¢ zabezpieczenie sptaty kredytu zaciagnigtego na:

a) zakup nieruchomosci rolnej na powiekszenie gospodarstwa rodzinnego lub

b) zakup inwentarza zywego lub maszyn i urzadzen stuzacych do prowadzenia gospodarstwa
rodzinnego, lub

c) budowe, rozbudowe lub modernizacje budynkéw stuzacych prowadzeniu produkcji rolniczej,
lub

d) odbudowe budynkéw zniszczonych w wyniku zdarzen losowych, lub

e) realizacje przedsiewziecia, na ktére jest udzielona pomoc ze $rodkéw publicznych w zwigzku
z zaistniatymi zdarzeniami losowymi.

Naleznoé¢ z tytutu nabycia nieruchomosci lub pierwsza wptate nalezy wptaci¢ na konto Krajowego
0O¢rodka Wsparcia Rolnictwa, na rachunek Banku Gospodarstwa Krajowego numer 26 1130
1189 0025 0131 8420 0001.

Warunek wplaty uznaje sie za spetniony jesli érodki pieniezne znajduja sie na rachunku
bankowym Oddzialu przed wyznaczonym terminem podpisania notarialnej umowy
sprzedazy. Niedotrzymanie tego warunku lub odstapienie od zawarcia umowy spowoduje
przepadek wptaconego przez nabywce wadium.

VI. ZAWARCIE UMOWY SPRZEDAZY:

Zgodnie z art. 28a ust. 1 ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu
Panstwa - sprzedaz nieruchomosci rolnej przez Krajowy Os$rodek Wsparcia Rolnictwa
moze nastapi¢, jezeli w wyniku tej sprzedazy taczna powierzchnia uzytkow rolnych:

1) bedacych wtasnoscig nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz

2) nabytych kiedykolwiek z Zasobu przez nabywce nie przekroczy 300 ha.

Nabywajacy zobowiazany bedzie do ztozenia w notarialnej umowie sprzedazy oswiadczen
w tym zakresie. Oswiadczenia te beda skiadane pod rygorem odpowiedzialnosci karnej za
skladanie falszywych zeznan.

Przy ustalaniu powierzchni uzytkow rolnych:

1) bedacych przedmiotem wspbtwirasnosci uwzglednia sie¢ powierzchnig nieruchomosci rolnych
odpowiadajacych udziatowi we wspotwiasnoéci  takich nieruchomosci, a w przypadku
wspbtwiasnosci tacznej uwzglednia sig faczna powierzchnie nieruchomosci rolnych stanowiacych
przedmiot wspotwiasnosci;

2) do powierzchni tej wlicza si¢ powierzchnig uzytkéw rolnych, ktdére zostaty nabyte z Zasobu, a
nastepnie zbyte, chyba ze zbycie nastagpito na cele publiczne, o ktdrych mowa w art. 6 ustawy z
dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomoéciami lub w przypadku okreslonym w art. 32b
ust. 1. ustawy o gospodarowaniu nieruchomogciami rolnymi Skarbu Panstwa.

W rozumieniu art. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu ustroju rolnego (t.j.
Dz. U. z 2024 r., poz. 423) za uzytki rolne uwaza sie: grunty orne, sady, taki trwate, pastwiska
trwate, grunty rolne zabudowane, grunty pod stawami i grunty pod rowami.

PONADTO:

1. Termin i miejsce zawarcia umowy sprzedazy oraz notariusza wyznacza KOWR.
Koszty aktu notarialnego ponosi nabywca. Oplate sadowa ptaca strony stosownie
do wnioskow.

2. Umowa sprzedazy nie moze zostaC zawarta w przypadku, w ktérym na kandydata na
nabywce natozono Srodki ograniczajgce (sankcje) w zwigzku z wojng na Ukrainie, a takze
jedli ujawniono powigzania kandydata na nabywce z osobq fizyczng Iub innym podmiotem,
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wzgledem ktdrych majq zastosowanie érodki ograniczajgce (sankcje). Dodatkowo kandydat
na nabywce pozostajacy w  zwigzku matzeriskim, bez wzgledu na rodzaj ustroju
mafizeriskiego, przed zawarciem umowy Sprzedazy, zobowigzany jest do podania danych
wspétmatzonka (imienia i nazwiska) w celu jego weryfikacji w zakresje sankcji unijnych
uzupetnionych przez sankcje krajowe w zwiqzku z wojng na Ukrainie,

Nabywca, w notarialnej umowie sprzedazy zobowigzany bedzie ztozy¢ os’wiadczenie, iz
nabywane grunty, bedace przedmiotem niniejszego przetargu, wejda z dniem podpisania
umowy sprzedazy w skifad jego gospodarstwa rodzinnego oraz, ze taczna powierzchnia
uzytkéw rolnych, ktérych jest wiascicielem, uzytkownikiem wieczystym, samoistnym
posiadaczem lub dzierzawcg nieruchomogci rolnych wraz gruntami nabywanymi nie
przekroczy powierzchni 300 ha uzytkéw rolnych. O$éwiadczenie to bedzie skiadane pod
rygorem odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywych zeznan.

W przypadku, gdy w dniu zawarcia umowy sprzedazy grunty wchodzace w skiad
gospodarstwa rodzinnego rolnika indywidualnego Wraz z gruntami bedacymi

przedmiotem Ssprzedazy przekrocza powierzchnie 300 ha uzytkéw rolnych Zawarcie
Umowy stanie sie niemozliwe z Przyczyn lezacych po stronie uczestnika przetargu,
a wptacone wadium nie podlega zwrotowi.

Przed zawarciem umowy sprzedazy kandydat na nabywce zobowigzany jest przedtozy¢ do
wgladu oryginaty Swiadectwa ukonczenia szkoty i innych dokumentéw poswiadczajacych
uzyskane kwalifikacje rolnicze oraz dodatkowo w Przypadku osoby, ktéra prowadzi
gospodarstwo rolne przez okres krétszy niz 5 |at lub osoby, ktéra nie spetnia wymogu

Rozwoju Obszaréw Wiejskich w ramach Programu Rozwoju Obszaréw Wiejskich na lata 2014
= 2020 - oryginat decyzji o przyznaniu pomocy, o ktérej mowa powyzej,

Ptatnosé ceny sprzedazy poprzez potracenie wymaga zgody organizatora
przetargu.

sprzedazy  wartodci nieruchomosdci pozostawionych  poza obecnymi  granicami
Rzeczypospolitej Poiskiej. W razie watpliwosci (po rozstrzygnieciu przetargu przed zawarciem

Na podstawie art. 29b ust. 1 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku 0 gospodarowaniu

nieruchomosciami rolnymi Skarbu Paristwa kazd nabywca nieruchomosgci Zasobu
Wiasnosci Rolnej Skarbu Parnstwa przed zawarciem Uumowy sprzedazy skiada
osSwiadczenie o ochodzeniu $rodkéw finansowych na ten cel oraz 7e nje zawart

umowy przedwstepnej na zbycie tej nieruchomosgci.
Zatem w notarialnej umowije sprzedazy Nabywca zobowigzany bedzie ztozy¢ stosowne

W mys$l art. 29c ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 rokuy O gospodarowaniu
nieruchomoéciami rolnymi Skarbu Parstwa (t.j. Dz. U. z 2024 roku, poz. 589 z pézn. zm.),
czynno$¢ prawna dotyczaca zbycia nieruchomosci dokonana niezgodnie
Z przepisami ustawy lub dokonana w wyniku przetargu, ktory odbyt sie niezgodnie
Z przepisami ustawy, jest niewazna.
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8. Na podstawie art. 29 ust. 4 powotanej wyzej ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku
Krajowemu O$rodkowi Wsparcia Rolnictwa przystuguje prawo pierwokupu na rzecz Skarbu
Pafistwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywcg w okresie 5 lat od nabycia tej
nieruchomosci od KOWR.

9. Zgodnie z art. 593 - 595 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r Kodeks cywilny w umowie
sprzedazy zastrzezone zostanie umowne prawo odkupu nieruchomosci na rzecz Skarbu
Paristwa w okresie 5 lat od dnia zawarcia umowy sprzedazy. Powyzsze uprawnienie bedzie
wpisane w dziale III ksiegi wieczystej urzadzonej dla nieruchomosci. Do wykonania prawa
odkupu maja zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego z zastrzezeniem ponizszych
postanowien:

1) Prawo odkupu moze zosta¢ wykonane przez KOWR zarowno w odniesieniu do catej
nieruchomosci, jak i w odniesieniu do poszczegdlnych jej czeéci, niezaleznie kto bedzie

wowczas wiascicielem tej nieruchomosci, gdy:

a)

b)

)

d)

e)

f)

g)

nastapita zmiana przeznaczenia nieruchomosci na cele nierolne
w zwigzku z uchwaleniem nowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zmiang dotychczasowego planu albo wydaniem decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu (w tym, decyzje o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego dotyczaca m.in. lokalizacji odnawialnych zrédet energii),
w nowo uchwalonym planie ogdélnym gminy nieruchomo$¢ ta zostata przewidziana na
cele nierolne

podjeta zostata uchwata o przystapieniu do uchwalenia lub zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, a zgodnie z projektem tego planu
nieruchomo$¢ ma byé przeznaczona na cele nierolne,

podjeta zostata uchwata o przystapieniu do uchwalenia lub zmiany studium
uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, a zgodnie z
projektem tego studium nieruchomo$é potozona bedzie poza strefg otwarty
przewidziang, na cele nierolne,

wojewoda lub starosta wszczat postegpowanie o wydanie decyzji, na podstawie ktorej
nieruchomos$¢ podlegataby wywtaszczeniu albo z mocy prawa stataby sie wtasnoscig
odpowiednio Skarbu Paristwa lub jednostki samorzadu terytorialnego,

ujawniony zostat fakt, iz w skfad nieruchomosci wchodza ztoza surowcéw
naturalnych, ktére nie zostaty uwzglednione przy okredleniu wartosci tej
nieruchomosci na potrzeby ustalenia ceny sprzedazy

nastapito lub na nastgpi¢ zbycie nieruchomosci lub jej czesci przez Kupujacego

2) W razie wykonania prawa odkupu catej nieruchomosci cena zostanie ustalona jako suma:

a)
b)

c)

ceny okreslonej w umowie sprzedazy,

udokumentowanych kosztéw poniesionych przez Kupujacego w zwigzku z zawarciem
umowy sprzedazy i przeniesieniem wiasnoéci nieruchomosci tj. optaty notarialnej,
wpisu w zwigzku z ujawnieniem wiasnosci w ksiedze wieczystej,

wartodci naktadéw na nieruchomoéé poniesionych do dnia wykonania prawa odkupu,
w wysokosci okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego, powotanego przez KOWR,
z zastrzezeniem ppkt. 4).

3) W razie wykonania odkupu czesci nieruchomosci lub udziatu w nieruchomosci cena zostanie
ustalona jako suma:

a)

b)

c)

czedci ceny catej nieruchomosci, ustalonej proporcjonalnie do udziatu wartosci
odkupywanej czesci w wartosci catej nieruchomosci, okreslonej w wycenie
stanowiacej podstawe ustalenia ceny sprzedaz, o ktérej mowa w umowie sprzedazy,
kosztéw, o ktérych mowa w ppkt. 2) lit. b) w proporcji okreslonej powyzej (tj. w lit.
a),

wartodci naktadéw poniesionych na odkupowana czgs¢ nieruchomosci do dnia
wykonania prawa odkupu, w wysokosci okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego,
powotanego przez KOWR, z zastrzezeniem ppkt. 4.

4) Naktady, o ktorych mowa w ppkt. 2) lit. c) i ppkt. 3) lit. c) zostang uwzglednione
w cenie odkupu tylko o tyle, o ile zwiekszg warto$é nieruchomosci lub jej czesci w stosunku
do ceny okre$lonej odpowiednio w ppkt. 2) lit. a) lub ppkt. 3) lit. a) .
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5) Jezeli w dacie wykonywania prawa odkupu nieruchomog¢ obcigzona bedzie hipoteka, zaptata
przez KOWR ceny okreslonej zgodnie z postanowieniem ppkt. 2) lub ppkt. 3) zostanie
uiszczona po wykreéleniu hipoteki z ksiegi wieczystej.

10. Osoby zamierzajace uczestniczy¢ w przetargu zobowigzane beda ztozy¢ oswiadczenie
0 przyjeciu bez zastrzezen mozliwos$ci wprowadzenia przez KOWR do umowy sprzedazy
umownego prawa odkupu, na podstawie przepiséw kodeksu cywilnego i zasad jego
wykonywania, zgodnie z warunkami okre$lonymi w w/w pkt. 9 niniejszego ogtoszenia
przetargu.

VII. ZASTRZEZENIA ORGANIZATORA PRZETARGU
1. Krajowy Oérodek Wsparcia Rolnictwa jako organizator przetargu, zastrzega sobie prawo do:
> odstgpienia od przeprowadzenia przetargu do chwili jego rozpoczecia bez podania przyczyny;
> odstapienia od przeprowadzenia przetargu ze wzgledu na uzasadnione watpliwosci co do oséb
majacych uczestniczyé w przetargu, jezeli z wnioskiem takim wystapi cztonek komisji
przetargowej wydelegowany przez Radeg Spoteczng dziatajaca przy Oddziale Terenowym KOWR
w Olsztynie;

od dnia dokonania tych czynnodci.

Dyrektor Oddziatu Terenowego Krajowego Os$rodka Wsparcia Rolnictwa w Olsztynie rozpatruje
powyzsze w terminie 7 dni od dnia ich wniesienia. Rozstrzygniecie dorgcza sie osobie, ktéra
wniosta zastrzezenia i Zzamieszcza sie je na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej
Krajowego Os$rodka Wsparcia Rolnictwa. Uwaza sie, ze rozstrzygniecie zostato doreczone osobie,
ktéra wniosta zastrzezenia, z dniem zamieszczenia rozstrzygniecia na stronie podmiotowej

Dyrektora Generalnego Krajowego O$rodka Wsparcia Rolnictwa, w terminie 7 dni od dnia
dorgczenia tego rozstrzygniecia. Do obliczania terminéw stosuje sie przepisy Kodeksu

postepowania administracyjnego. Do C€zasu wydania rozstrzygniecia przez Dyrektora
Oddziatu Terenowego Krajowego Osérodka w Olsztynie albo rozpatrzenia zastrzezen
rzez kt i 3 i iesieni

tych zastrzezeh, umowa sprzedazy nie moze zostaé zawarta.

3. Uczestnicy przetargu zobowigzani sa do zapoznania sie z ogtoszeniem przetargowym,
przedmiotem przetargu, potozeniem nieruchomosci i jej granicami. Uczestnicy beda
Zzobowiazani do sktadania oswiadczeh w tym zakresie.

4. Osoby zainteresowane Mogq zapoznaé sie z postanowieniami umowy sprzedazy, ktére nije

podlegajg ustaleniom w trybie przetargu, w siedzibie Sekcji Zamiejscowej w Etku, ul. Zamkowa

8, tel. 89 621 74 50, od dnia wywieszenia niniejszego ogtoszenia do dnia Poprzedzajacego date

przetargu w godzinach 9.00 do 14.00.

Szczegdtowe informacje dotyczace przedmiotowej nieruchomodci mozna uzyskaé¢ w Sekgji
w Etku, ul. Zamkowa 8, tel. 87 621 75 50, w godz. od 9.00 do 13.00 kazdego dnia
roboczego. Ogledzin nieruchomodci Przeznaczonej do sprzedazy mozna dokonywaé¢ w terminie od



VIII. KLAUZULA INFORMACYINA RODO:

Krajowy Oérodek Wsparcia Rolnictwa z siedzibg w Warszawie, przy ul. Karolkowej 30, Oddziat
Terenowy w Olsztynie, realizujac zadania wynikajace z ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami
rolnymi Skarbu Parfistwa, w tym sprzedazy, co zwiazane jest z pozyskiwaniem danych osobowych,
informuje ze:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Administratorem danych osobowych, czyli podmiotem decydujacym o celach i $rodkach
przetwarzania danych osobowych zawartych we wszelkich dokumentach ztozonych w odpowiedzi
na niniejsze ogtoszenie i pozostatych dokumentach wymaganych do zawarcia umowy po
rozstrzygnieciu przetargu (dane nabywcy) jest Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa (zwany dalej
KOWR) z siedzibag w Warszawie (01-207) przy ul. Karolkowej 30. Z administratorem mozna sig
skontaktowaé poprzez adres e-mail: kontakt@kowr.gov.pl lub pisemnie na adres
korespondencyjny: Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa, ul. Karolkowa 30, 01-207 Warszawa.

W KOWR wyznaczono Inspektora Ochrony Danych Osobowych, z ktérym moze sig Pani/Pan

skontaktowa¢ w sprawach ochrony i przetwarzania swoich danych osobowych pod adresem e-mail:

iodo@kowr.gov.pl lub pisemnie na adres naszej siedziby, wskazany w pkt 1.

Jako Administrator, w celu przeprowadzania kwalifikacji i udzialu w przetargu oraz w celu

ewentualnego zawarcia umowy sprzedazy, jej realizacii, dokonywania rozliczen, windykacji

naleznoéci i zawarcia innych umoéw w zwigzku z realizacja tej umowy, a takze w celach zwigzanych

z obowiazkiem ewidencji korespondencji kierowanej z/do KOWR i w celu obowigzku archiwizacji

dokumentacji, bedziemy przetwarza¢ dane osobowe zawarte we wszelkich dokumentach ztozonych

w odpowiedzi na niniejsze ogtoszenie oraz pozostatych dokumentach wymaganych do zawarcia

umowy po rozstrzygnieciu przetargu, w zwiazku z realizacjg postgpowania na podstawie ustawy z

dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomoséciami rolnymi Skarbu Paistwa i aktéw

wykonawczych do niej wydanych, co stanowi o zgodnym z prawem przetwarzaniu danych

osobowych w oparciu o przestanki legalnosci, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 lit. b i lit. c

Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w

sprawie ochrony oséb fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie

swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogélne rozporzadzenie

o ochronie danych) (Dz.U. UE. L. z 2016 r. Nr 119, str. 1) dalej jako RODO.

Dane osobowe zawarte we wszelkich dokumentach ztozonych w odpowiedzi na niniejsze ogtoszenie

i pozostatych dokumentach wymaganych do zawarcia umowy po rozstrzygnieciu przetargu beda

przetwarzane przez okres przewidziany przepisami prawa, w tym przez okres przechowywania

dokumentacji okreslony w przepisach powszechnych i uregulowaniach wewnetrznych KOWR w

zakresie archiwizacji dokumentéw, ktéry moze zosta¢ przediuzony o okres niezbedny do

dochodzenia roszczen przystugujacych KOWR i w stosunku do niego.

Dane osobowe moga by¢ udostepniane innym podmiotom, jezeli obowigzek taki bedzie wynikac

z przepisow prawa. Dane osobowe nabywcéw beda udostepniane podmiotom upowaznionym do

naliczania i egzekwowania obcigzen publiczno-prawnych, do ktérych ponoszenia zostanie

zobowiazany nabywca w zawartej umowie sprzedazy.

Do danych oferentdéw i nabywcow moga tez mie¢ dostep podmioty przetwarzajace dane w naszym

imieniu, np. podmioty $wiadczace ustugi informatyczne, ustugi niszczenia dokumentow,

archiwizacji, jak réwniez inni administratorzy danych osobowych przetwarzajacy dane we wtasnym
imieniu, np. podmioty prowadzace dziatalnos¢ pocztowa lub kurierska.

Zgodnie z RODO, kazdej osobie, ktorej dane przetwarzamy w celach okresdlonych powyzej
przystuguje:

a) prawo dostepu do swoich danych osobowych oraz otrzymania ich kopii;

b) prawo do sprostowania (poprawiania) swoich danych osobowych;

c) prawo do usuniecia danych osobowych, w sytuacji, gdy przetwarzanie danych nie nastepuje
w celu wywigzania sie z obowigzku wynikajacego z przepisu prawa lub w ramach sprawowania
witadzy publicznej;

d) ograniczenia przetwarzania danych osobowych, przy czym przepisy odrgbne moga wytaczy¢
mozliwo$¢ skorzystania z tego prawa.
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W przypadku checi skorzystania z ktéregokolwiek z ww. praw prosimy o kontakt z Inspektorem
Ochrony Danych Osobowych, wskazany w pkt 2 |ub pisemnie na adres naszej siedziby,
wskazany powyze;j.

skargi do organu nadzorczego tj. Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych, ul. Stawki 2;
00-193 Warszawa; https: Www.uodo.gov.pl/pl kontakt; tel, (22) 531 03 00 - gdy uzna, ze
przetwarzanie jej danych osobowych narusza przepisy RODO Iub inne przepisy dotyczace
przetwarzania danych osobowych.

7) Podanie przez oferentdw danych ma charakter dobrowolny, ale jest niezbedne do udziatu w
przetargu i zawarcia umowy po jego rozstrzygnieciu zgodnie z przepisami ustawy z dnia 19
pazdziernika 1991 r. 0 gospodarowaniy nieruchomoséciami rolnymi Skarbu Panistwa i aktéw
wykonawczych do niej wydanych.

8) KOWR nie bedzie podejmowat decyzji wobec 0s6b, ktérych dane przetwarza w celach, o ktérych

mowa w ppkt 3 w sposéb Zautomatyzowany, w tym decyzji bedacych wynikiem profilowania. KOWR

Niniejsze ogloszenie odlega wywieszeniu na okres co najmniej 28 dni
29 maja 2025 roku do dnia przetarqu na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej
Krajowego O$rodka Wsparcia Rolnictwa, w Urzedzie Gminy w Starych Juchach, w miejscowodci wsi
Gortéwko, w Warmir'lsko-Mazurskiej Izbie Rolniczej w Olsztynie, w Warmir'lsko—Mazurskiej Izbie
Rolniczej Oddziat Terenowy Biura w Olecku, w Krajowym Oérodku Wsparcia Rolnictwa OT Olsztyn
Sekgji Zamiejscowej w Etku, oraz w siedzibie Oddziatu Terenowego Krajowego Osrodka Wsparcia
Rolnictwa w Olsztynie przy ul. Gtowackiego 6.

Otrzymuija z proéba o w wieszenie na tablicy o toszen:
Urzad Gminy Stare Juchy

Sottys wsi Gortéwko

Warminsko-Mazurska Izba Rolnicza w Olsztynie
Warminsko-Mazurska Izba Rolnicza - Biuro w Olecku
KOWR OT Olsztyn - SZ w Etku

KOWR OT Olsztyn /

S

p.o. KIEROWNIKA :
Sekcji Zamiejskpwej w Etiy  WYdZialu

Iwc}na Gulewicz
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