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KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA
ODDZIAL TERENOWY W OLSZTYNIE

dziatajac na podstawie art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 r. o wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci
Zasobu Wiasnoécl Rolnej Skarbu Parstwa oraz o zmianie niektorych ustaw (tekst jednolity: Dz. U. z 2025 r., poz.
599) oraz art. 28 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu
Parfistwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r., poz. 589 z pdzn. zm.) podaje do pubiicznej wiadomosci:

WYKAZ

nieruchomosci przeznaczonej do sprzedazy w trybie przetargu,
pochodzacej z bylego Panstwowegoe Funduszu Ziemi,

PRZEDMIOT SPRZEDAZY:

- . Nieruchomos¢ niezabudowana, potozona w wojewddztwie warmifisko-mazurskim, powiecie ostrédzkim, na terenie
; gminy Grunwald, obrebie Frygnowo, oznaczona w ewidencji gruntéw jako dziatka nr 177/4 o ogélneij

powierzchni- 0,5264 ha (uzytki rolne - 0,5264 ha), w tym: pastwiska trwate {Ps) kl. IV - 0,5264 ha.

Nieruchomosc pofozona wsréd zwartej zabudowy mieszkalnej wsi Frygnowo. Dziatka niezabudowana,
niezagospodarowana o nawierzchni gruntowef porosnietej trawa oraz pojedynczymi zakrzaczeniami i drzewami
lisciastymi (drzewostan nie przedstawia wartosci uzytkowej). Rzezba terenu pfaska, ksztaft dziatki nieregulary.
Teren dziatki nieogrodzony. Sasiedztwo dzialki stanowi zabudowa mieszkalna | gospodarcza oraz grunty roine.
Przez dziatke przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna oraz sie¢ wodociggowa i telekomunikacyjna.
Nieruchomo$¢ posiada bezposredni dostep do drogi wojewddzkiej ~ dziatka nr 262/1 obr, Frygnowo. Obiekty
administracyjne, handlowe i uZytecznodci publicznej znajdujg sie w Grunwaldzie w odiegioéei okofo 2 km oraz
w Ostrodzie w odleglosci okoto 27 kim.

W Wydziale Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego w Ostrddzie dla w/w nieruchomosci powadzona jest Ksiega

Wieczysta nr EL10/00001140/3,

Urzad Gminy Grunwald zaswiadczyl, ze dla dziatki nr 177/4, obreb Frygnowo brak jest miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego uchwalonego Uchwatg Nr LXV/486/2023
Rady Gminy Grunwald w dniu 31 sierpnia 2023 r. obszar ww. dzialki wskazany zostal jako strefa
wielofunkcyjna - odrodek obstugi gminy.

Rada Gminy Grunwald nie podjeta uchwaty w sprawie sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz nle podjeta uchwaty w sprawie sporzadzenia lub zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego. Nie planuje sie opracowywania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ani zmian studium. Nie bylo wydawanych zadnych decyzji o warunkach zabudowy
ani o lokalizacji inwestycji celu publicznego. Nie wplynety wnioski o wydanie decyzji warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz ustalenia celu publicznego. Nie ma mozliwoéci lokalizacji elektrowni
na ww. terenie. Nie ma zainteresowania inwestorow Iokalizacji elektrowni na tym terenie oraz nikt nie
przeprowadzal pomiaru sit wiatrowych. Urzad Gminy Grunwald nie posiada informacji o wystepowaniu ztdz
kopalin na terenie wyzej wymienionej dziatki jak rowniez nie posiada informacji ¢ Istnieniu na wspomnianej
dziaice obiektéw zabytkowych. Ww. dziatka nie znajduje sie na terenie objetym pierwokupem wynikajacym
z ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji ani nie jest polozona w obszarze rewitalizacji. Dziatka nie
jest objeta planem odbudowy oraz nie jest poloZona w granicach specjalne] strefy ekonomicznej. Gmina
Grunwald przystgpita do opracowywania Planu Ogdlnego.

Zgodnie z zaswiadczeniem wydanym przez PGW Wody Polskie Nadzér Wodny w Ostrédzie
na ww. dziatce nie znajduje sie clek o znaczeniu ,utrzymanie melicracji podstawowej”, ani nie wystepuja
urzadzenia melioracji wodnych. Moga wystepowad niezaewidencjonowane urzadzenia melioracyjne. W przypadku
ewentualnego ich przerwania podczas wykonywanych robét ziemnych nalezy przywrécié do pierwotnego stanu
ich funkcjonowanla. ,

Zgodnie z zaswiadczeniem wydanym przez RDOS w Olsztynie ww. dziatka nie jest objeta formami ochrony
przyrody w rozumieniu art. 6 ust. 1 ustawy z 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity: Dz. U.
z 2024 r,, poz. 1478 z pozn. zm.), takimi jak: park narodowy, rezerwat przyrody, park krajobrazowy, obszar
chronionego krajobrazu, obszar Natura 2000, stanowisko dokumentacyjne, uzytek ekologiczny oraz zespét
przyrodniczo-krajobrazowy.
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Zgodnie z zaswiadczeniem wydanym przez WUOZ w Olsztynie Delegatura w Elblagu na przedmiotowej
dzialce nie zarejestrowano dotychczas stanowisk archeologicznych oraz nie wystgpuja obiekty wpisane
do rejestru zabytkéw lub ujete w wojewddzkiej ewidenc)i zabytkéw.

Urzad Gminy Grunwald poinformowat, Zze nie zostato wszczete postgpowanie oraz, 7e nie zamierza wszczal
postepowania o wydanie decyzji o zezwolenie na realizacje inwestycji drogowej na przedmioctowe] dziatce.
Ponadto dziatka nr 177/4 posiada bezposredni dostep do drogi wojewddzkiej - dziatka nr 262/1 br. Frygnowo.
Zarzad Drég Powiatowych w Ostrdédzie poinformowal, ze nie zostato wszczgte postepowanie o wydanie
decyzii o zezwolenie na realizacje inwestycji drogowej na podstawie ustawy z dnia 10.04.2003 r. o szczegdlnych
zasadach przygotowania | realizacji w zakresie drég publicznych oraz nie planuje wszczac takiego postepowania.
Ponadto ww. dzialka nie graniczy z pasem drogowym drogi powiatowej.

Zarzad Drég Wojewédzkich w Olsztynie poinformowat, 2e nie przewiduje obecnie budowy nowej drogi
wojewédzkiej, ktdra bytaby usytuowana na ww. dzialce oraz nie zostato wszczgte postepowanie o wydanie
decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej na podstawie ustawy z dnia 10.04.2003 r. o szczegblnych
zasadach przygotowania i realizacji w zakresie drog publicznych oraz nie planuje wszczal takiego postepowania.
W zwigzku z powyzszym nie jest wymagana rezerwa terenu pod nowe inwestycje drogowe na potrzeby drog
wojewddzkich w obrebie przedmiotowej dziatki.

Generalna Dyrekcja Drég Krajowych | Autostrad Oddziat w Olsztynie poinformowata, ze ww. dziatka
nie przylega do granicy pasa drogowego drogi krajowej, dia ktérej zarzadcy jest Oddziat GDDKIA w Qlsztynie
i przez obszar dziatki nie jest planowany nowy przebieg drogi krajowej. W zwigzku z powyZzszym nie zachodzi
koniecznoéé rezerwy terenu z tej dziatki na potrzeby budowy drég krajowych.

Polskie Linie Kolejowe S.A. w Olsztynie poinformowaty, ze na ww. dziatce nie prowadzi sie obecnie zadnych
dziatar zwiazanych z przygotowaniem i realizacjq inwestycji oraz nie zostato wszczete postgpowanie o ustaleniu
fokalizacji linii kolejowej na podstawie Ustawy o transporcie kolejowym. T
Warminsko-Mazurski Urzad Wojewddzki poinformowat, ze nie toczg sie przed Wojewody Warminsko
Mazurskim postepowania administracyjne w zwigzku 2z zarzutem o sprzeczne z prawem przejecie
ww. nieruchomo$ci na rzecz Skarbu Panstwa.

Starostwo Powiatowe w Ostrédzie poinformowato, ze w/w dziatki nie jest prawem dozywotniego

uzytkowania.

(slownie: sto dziewletnagcie tysiecy Ztotych 00
‘Cena zawiera Koszty przygotowanja.nieruchomosciido sprzedaz
Cena osiagnieta w przetargu bedzie stanowita nalezno$¢ za nabycie ww. nieruchomosci.

Sprzeda:z nieruchomosci bedzie dokonana w oparciu o przepisy ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami
rolnymi Skarbu Paristwa (tekst jednolity: Dz. U, z 2024 r., 589 z p@én. zm.)

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa sprzedaje nieruchomo$é zgodnie z wyrysem z mapy ewidencyjnej oraz
wyplsem z ewidencji gruntéw | budynkéw, wydanymi przez Staroste Ostrédzkiego. Krajowy Osrodek Wsparcia
Rolnictwa oraz Kupujacy beda zobowiazani do ztoZzenia w notarialnej umowie sprzedazy zgodnego oswiadczenia,
2e nie beda, wystepowali wobec siebie z Zadnymi roszczeniami z tytutu ewentuainej niezgodnosci w zakresie
rodzaju uzytkéw oraz ewentualnej réznicy w powierzchni sprzedawanej nieruchomosci, jezeli po sprzedazy
geodeta wykaze inng powierzchnig, niz jest to oznaczone w dokumentach wyzej wymienionych. Okazanie
punktéw granicznych nieruchomoscl moze nastapic na 2yczenie i wylaczny koszt Kupujacego. Jednoczesnie
Kupujacy oéwiadczy w notarialnej umowie sprzedazy, ze otrzymat kopie wypisu i wyrysu dziatki/ek wchodzacyd
w skiad nabywanej nieruchomosci. )

Zgodnje z art. 28a ust. 1 w/w ustawy - sprzedaZz nieruchomosci_rolnej przez Krajowy Osrodek
Wsparcia Rolnictwa moze nastapié, jereli w wyniku tej sprzedazy laczna powierzchnia uzytkow
rolnych:

1) bedacych wlasnoécig nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz

2) nabytych kiedykolwiek z Zasobu przez nabywce nie przekroczy 300 ha.

Zgodnie z art. 28a ust, 2 w/w ustawy - przy ustalaniu powierzchni uzytkéw roinych:

1) bedacych przedmiotem wspotwlasnosci uwzglednia sig powierzchnig nieruchomosci  rolnych
odpowiadajacych udziatowi we wspdtwhasnosci takich nieruchomosci, a w przypadku wspdiwtasnosci
facznej uwzglednia sie taczng powierzchnig nieruchomoéci rolnych stanowigcych przedmiot
wspotwiasnosc; '

2) do powierzchni tej wlicza sie powierzchnie uzytkéw rolnych, ktére zostaly nabyte z Zasobu, a nastepnie
zbyte, chyba Ze zbycie nastapito na cele publiczne, o ktdérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, lub w przypadku okreslonym w art. 32b ust. 1 ustawy
o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa, lub w przypadku okre$lonym w art. 32b
ust. 1 ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Paristwa.

Zgodnie z art. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu ustroju rolnego (tekst jednolity: Dz.
U. z 2024 r., poz. 423) za uzytki rolne uwaza sie: grunty orne, sady, taki trwate, pastwiska trwate, grunty rolne
zabudowane, grunty pod stawami i grunty pod rowami.

Przy ustalaniu powierzchni uzytkow rolnych, bedacych przedmiotem wspdtwlasnoescl uwzglednia sie powierzchnie
nieruchomosci rolnych odpowiadajacych udziatowl we wspdiwiasnosci takiej nieruchomosci.
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W zwigzku z powyzszym nabywca nieruchomosci rolnej bedzie zobowiazany do ztozenia w akcie notarialnym
stosownego  oswiadczenia w __ zakresie posiadanej na  witasno$¢é  powierzchni _ uzytkéw  rolnych.
W_oswiadczeniu zostanie zawarta klauzula nastepujacej treéci: ,Jestem $wiadomy odpowiedzialnosci karnei
za ztozenie fatszywego oswiadczenia”. Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnej
za sktadanie falszywych zeznan.

Na podstawie art. 29 ust. 4 powotanej wyzej ustawy Krajowemu O$rodkowi Wsparcia Rolnictwa przystuguje
prawo pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat
od nabycia tej nieruchomosci od Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa. Nabywajacy bedzie zobowigzany
do ztozenia oswiadczenia w umowie sprzedazy, ze jest mu znane powyzsze prawo przystugujace Krajowemu
Osrodkowi.

Kazdy nabywca nieruchomosci Zasobu przed zawarciem umowy sprzedazy oraz w notarialnej umowie

sprzedazy sklada oSwiadczenie o pochodzeniu srodkéw finansowych na ten cel oraz ze nie zawart
umowy przedwstepnej na zbycie tej nieruchomosci. Osoba, ktéra ztozyta nieprawdziwe oswiadczenie
podlega odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywego o$wiadczenia. Skiadajacy ogwiadczenie jest
obowigzany do zawarcia w nim klauzuli nastepujacej tresci: ,Jestem $wiadomy odpowiedzialnogci karnej
za ztozenie fatszywego oswiadczenia.”. Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnodci karnej
za sktadanie fatszywego os$wiadczenia.

Oddziat Terenowy Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa zastrzega sobie mozliwoéé odstapienia od zawarcia
umowy sprzedazy, jezeli zajdg nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegdlnosci, nastapi zmiana przeznaczenia
gruntéw, nabywajacy nie wywiaze sie z obowigzkéw wynikajacych z uméw zawartych z Krajowym Osrodkiem
Wsparcia Rolnictwa.

Przedmiotowa nieruchomos$¢ zostanie sprzedana w trybie przetarqu.
KOWR zastrzega mozliwos¢ przeprowadzenia przetargu przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej z wykorzystaniem aplikacji Zoom.

Opis minimalnych wymagan dla aplikacji Zoom oraz instrukcja obstugi aplikacji Zoom
umozliwiajacej udziat w licytacji prowadzonej przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej znajduja sie pod adresem:
http://www.kowr.gov.pl/nieruchomosci/wymagania-techniczne

Termin, miejsce i warunki uczestnictwa w przetargu zostana podane do publicznej wiadomosci

odrebnym ogtoszeniem.

Szczegdtowe informacje dotyczace przedmiotowej nieruchomodci mozna uzyska¢ w Oddziale Terenowym
Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa w Olsztynie Sekcji Zamiejscowej w Grabinie, Grabin 17, pok.B tel. 89 642
56 48 w godz. od 9.00 do 14.00 kazdego dnia roboczego.

Niniejszy wykaz podlega opublikowaniu przez okres 14 dni od dnia 2 czerwca 2025 roku na stronie
podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa oraz w siedzibie:

1. Urzedu Gminy Grunwald,

2. Warminsko-Mazurskiej Izby Rolniczej w Olsztynie, ul. Towarowa 1,

3. Oddziatu Terenowego KOWR w Olsztynie, ul. Gtowackiego 6,

4. Oddziatu Terenowego KOWR w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Grabinie,
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