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Wywieszono w miejscach zwyczajowo przyjetych

w dniach od [} %ﬁb){‘] do 27 oc. )30»(’5--
INFORMACIA O PLANOWANEJ SPRZEDAZY

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa Oddziat Terenowy w Gorzowie Wielkopolskim dziatajgc na podstawie art. 29
ust. 2 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomoéciami rolnymi Skarbu Panstwa,
rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 30.04.2012 r. w sprawie szczeg6towego trybu sprzedazy
nieruchomosci Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Parfstwa i ich czeéci sktadowych, warunkéw obnizenia ceny
sprzedazy nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkéw oraz stawek szacunkowych gruntéw podaje do
publicznej wiadomosci wykaz nieruchomosci przeznaczonej do sprzedazy. Nieruchomoéé pochodzi
z bytego Panstwowego Funduszu Ziemi gminy Kozuchow.

NIERUCHOMOSC rolna, niezabudowana potozona - wojewddztwo lubuskie, powiat nowosolski, gmina
Kozuchéw, obreb Stypuléw oznaczona w ewidencji gruntéw jako dziatka nr 353/8 o powierzchni ogdlnej

0,6900 ha.

Opis nieruchomosci: Nieruchomos¢ potozona jest przy zabudowaniach w potudniowo zachodniej czesci wsi
Styputéw. Dziatka zostata usytuowana przy drodze wojewddzkiej stanowiacej dz. nr 695 i 353/7. Dziatka graniczy
od strony potudniowej z nieruchomoscig zabudowana potozong na dz. nr 353/6 tworzac ksztatt odwroconej litery
.U”. Dziatka od strony pdtnocnej graniczy z ciekiem wodnym o nazwie ,Brzeznica”. Teren, na ktérym jest
potozona jest nachylony w kierunku pétnocny. W czesci srodkowo pétnocnej znajduja sie fragmenty fundamentéw
porosnigte zakrzaczeniami. Nieruchomo$¢ nie jest uzytkowana, stanowi zaniedbany sad drzew owocowych
porosniety zakrzaczeniami.

Gmina Kozuchéw nie posiada obowigzujacego planu zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowej
nieruchomosci. Zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta
Kozuchéw uchwalone uchwatg Nr XLVII/391/17 Rady Miasta i Gminy w Kozuchowie z dnia 28 wrzeénia 2017 r.
dla dziatki 353/8 przewiduje czesciowo tereny upraw rolnych, tak sadoéw i nieuzytkéw, w czesci tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Dodatkowo nieruchomos¢ znajduje sie w obszarze granic uktadu ruralistycznych
ujetych w gminnej ewidencji zabytkdw.

Ponadto:

- nieruchomos¢ znajduje sie w granicach uktaddw ruralistycznych ujetych w gminnej ewidencji zabytkow,

- na ww. nieruchomosci nie przewiduje sie lokalizacji turbin wiatrowych,

- gmina nie przystapita oraz nie planuje przystapi¢ do nowego planu zagospodarowania przestrzennego lub
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego,

- gmina nie przystapita i nie planuje przystapi¢ do zmiany planu zagospodarowania przestrzennego lub studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,

- na ww. nieruchomosci nie zostata wydana zadna decyzja o warunkach zabudowy, ani nie zostat ztozony zaden
wniosek w tej sprawie,

- na ww. nieruchomosci nie toczy sie postepowanie o wydanie decyzji o lokalizacji celu publicznego, nie zostata
wydana decyzja o lokalizacji celu publicznego,

- dziatka nie jest objeta obszarem ochrony srodowiska lub przyrody,

- nie przewiduje sige zmiany dotychczasowego przeznaczenia przedmiotowych nieruchomoséci

- gmina nie planuje poszerzenia drog sasiadujacych z wyzej wskazang nieruchomoscia,

- nieruchomos¢ nie posiada MU, PP oraz innych rodzajow inwestycii,

- ww. nieruchomosé nie jest zabudowana,

- nieruchomosci nie sg objete Miejscowy Planem Odbudowy,

- ww. dziatka nie lezy w obszarze Specjalnej Strefy Rewitalizacji,

Dla nieruchomosci prowadzona jest ksiega wieczysta w Sadzie Rejonowym w Nowej Soli o numerze

ZG1N/00062199/8.
Dziat III i IV wymienionej Ksiggi Wieczystej w odniesieniu do przedmiotowej nieruchomosci wolne sq od

jakichkolwiek wpisow.
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Obciazenia, ograniczenia lub obowiazki wynikajace z przepiséw szczegdlnych:

Lubuski Wojewddzki Konserwator Zabytkow w Zielonej Gorze zaswiadcza, ze ww. dziatka znajduje sig na terenie
uktadu ruralistycznego m. Styputdw, ujetego w wojewodzkiej ewidencii zabytkow, dlatego tez: .
Zgodnie z art. 39 ust. 3 ustawy z dnia 07 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 2023 r., poz. 682)
w stosunku do obiektéw budowlanych oraz obszaréw niewpisanych do rejestru zabytkéw, a ujetych w gminnej
ewidencji zabytkéw, pozwolenia na budowe lub rozbidrke wydaje wiasciwy organ w uzgodnieniu z wojewddzkim
konserwatorem zabytkow.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 2 i art. 60 ust. lustawy z dnia 27 marca 2003 o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2022 r., poz. 503) decyzje o warunkach zabudowy , w odniesieniu do obszarow
i obiektéw objetych formami ochrony zabytkéw, o ktérych mowa w art. 7 ustawy o ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 840 ze zm.) oraz ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw wydaje sig po
uzgodnieniu z wojewodzkim konserwatorem zabytkow.

Dziatka nr 353/8 obr. Styputéw graniczy z ciekiem naturalnym bedacym wihasnosécig Skarbu Panstwa o nazwie
Brzeznica” oraz graniczy z rowem R-Br-2. W zwigzku z powyzszym przyszty whasciciel dziatki, na ktarej znajduja,
sie urzadzenia wodne, badz graniczg z nimi zgodnie z art. 205 ustawy Prawo wodne winien by¢ zobowigzany do
utrzymania urzadzen melioracyjnych w naleznym stanie technicznym.

Ponadto przysztemu wiascicielowi ww. dziatki stosownie do art. 432 ust. 1 ustawy Prawo wodne zakazuje sig
gromadzenia nieruchomoéci przylegtych do $rédladowych wdd powierzchniowych w odlegtosci mniejszej niz
1,5 m od linii brzegu, a takze zakazywanie lub uniemozliwianie przechodzenia przez ten obszar. Ponadto zgodnie
z art. 233 ust. 1 ustawy Prawo wodne wiasciciel nieruchomosci przylegtej do publicznych érodlgdowych wad
powierzchniowych jest zobowiazany umozliwic dostgp do wod na potrzeby wykonywania robét zwiazanych
z utrzymaniem wod oraz lokalizacji hydrologiczno-meteorologicznych urzadzen pomiarowych.

Dziaka znajduje sie poza obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz nie znajduje sie w strefie ochronnej
watu przeciwpowodziowego.

W skiad nieruchomosci wchodza:

1. Grunty o ogélnej powierzchni - 0,6900 ha,

w tym:

- grunty orne: 0,1500 ha, (w tym kl: RIIIb - 0,1500 ha)

- pastwiska trwate: 0,5400 ha, (w tym kl: PsIII - 0,5400 ha)

UWAGA!
Zgodnie z art. 29 ust. 4 w/w ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa Krajowemu
Oérodkowi przystuguje prawo pierwokupu nieruchomosci na rzecz Skarbu Paristwa w okresie 5 lat, liczac od dnia

nabycia od Krajowego Osrodka.

Umowa sprzedazy nie moze zosta¢ zawarta w przypadku, w ktérym na kandydata na nabywce natozono $rodki
ograniczajace (sankcje) w zwigzku z wojng w Ukrainie, a takze jezeli ujawniono powigzania nabywcy z osoba
fizyczna lub innym podmiotem, wzgledem ktorych maja zastosowanie srodki ograniczajace (sankcje).

Kandydat na nabywce pozostajacy w zwigzku matzenskim, bez wzgledu na rodzaj ustroju matzenskiego, przed
zawarciem umowy sprzedazy, zobowigzany jest do podania danych wspotmatzonka  (imienia
i nazwiska) w celu jego weryfikacji w zakresie sankcji unijnych uzupetnionych przez sankcje krajowe w zwigzku
z wojna w Ukrainie.

Krajowy Osérodek informuje, iz zgodnie z art. 593 + 595 kodeksu cywilnego w umowie sprzedazy

zastrzezone zostanie umowne prawo odkupu nieruchomosci na rzecz Skarbu Panstwa w okresie 5 lat

liczac od dnia nabycia nieruchomosci, z ujawnieniem tego prawa w dziale III ksiegi wieczystej
urzadzonej dla nieruchomosci.

1. Prawo odkupu moze zosta¢ wykonane przez Krajowy Osrodek zardéwno w odniesieniu do catej nieruchomosci,
jak i w odniesieniu do poszczegdlnych jej czesci, niezaleznie kto bedzie wowczas wilascicielem tej
nieruchomosci, gdy:

a) nastgpita zmiana przeznaczenia nieruchomosci na cele nierolne w zwigzku z uchwaleniem nowego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zmiang dotychczasowego planu albo wydaniem
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu (w tym, decyzje o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego dotyczaca m.in. lokalizacji odnawialnych zrodet energii),

b) w uchwalonym lub zmienionym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy nieruchomos¢ ta zostata przewidziana na cele nierolne,

c) w nowo uchwalonym planie ogdlnym gminy nieruchomosc ta zostata przewidziana na cele nierolne,

d) podjeta zostata uchwata o przystapieniu do uchwalenia lub zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, a zgodnie z projektem tego planu nieruchomo$¢ ma by¢ przeznaczona na cele nierolne,

e) podjeta zostata uchwata o przystapieniu do uchwalenia lub zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, a zgodnie z projektem tego studium nieruchomosc potozona
bedzie poza strefg wielofunkcyjng z zabudowa zagrodowq, poza strefa produkcji rolniczej lub poza strefg
otwarta przewidziang na cele nierolne,

f) wojewoda lub starosta wszczat postgpowanie o wydanie decyzji, na podstawie ktérej nieruchomos¢
podlegataby wywitaszczeniu albo na mocy prawa stataby sie wtasnoécig odpowiednio Skarbu Panstwa lub
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jednostki samorzadu terytorialnego,
g) ujawniony zostat fakt, iz w sktad nieruchomosci wchodzg ztoza surowcéw naturalnych, ktére nie zostaty

uwzglednione przy okreslaniu wartosci tej nieruchomosci na potrzeby ustalenia ceny sprzedazy
przedmiotowej nieruchomosci,
h) nastgpito lub ma nastagpié zbycae nieruchomosci lub jej czesci przez Nabywajacego,

2. W razie wykonywania prawa odkupu catej nieruchomosci cena zostanie ustalona jako suma:
a) ceny sprzedazy przedmiotowej nieruchomosci,
b) udokumentowanych kosztéw poniesionych przez Nabywajacego w zwigzku z zawarciem umowy
sprzedazy i przeniesieniem wilasnosci nieruchomosci tj. optaty notarialnej, wpisu w zwigzku
z ujawnieniem wilasnosci w ksiedze wieczystej,
¢) wartosci naktadéw na nieruchomosci poniesionych do dnia wykonania prawa odkupu, w WYysokosci
okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego, powotanego przez Krajowy Osrodek, z zastrzezeniem ust.
4,
3. W razie wykonania odkupu czesci nieruchomosci lub udziatu w nieruchomosci cena zostanie ustalona jako
suma:
a) czesci ceny catej nieruchomosci, ustalonej proporcjonalnie do udziatu wartosci odkupywanej czesci
w wartosci catej nieruchomosci, okreslonej w wycenie stanowigcej podstawe ustalenia ceny sprzedazy
przedmiotowej nieruchomosci,
b) kosztdw, o ktdrych mowa w ust. 2 pkt b), w proporq: okreslone; w ust. 3 pkt. a),
c) wartosci naktadéw poniesionych na odkupywang czesé nieruchomosci do dnia wykonania prawa odkupu,
w wysokosci okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego, powotanego przez Krajowy Osrodek,
z zastrzezeniem ust. 4,
4. Naktady, o ktérych mowa w ust. 2 pkt c) i ust. 3 pkt ¢) Prawa odkupu, zostang uwzglednione w cenie odkupu
tylko o tyle, o ile zwigkszq wartos¢ nieruchomosci lub jej czesci w stosunku do ceny okreslonej odpowiednio
w ust. 2 pkt a) lub ust. 3 pkt a),
5. Jezeli w dacie wykonywania prawa odkupu nieruchomo$¢ obcigzona bedzie hipoteka, zaptata przez Krajowy
Osrodek ceny okreslonej zgodnie z postanowieniem ust. 2 lub 3 zostanie uiszczona po wykresleniu hipoteki

z ksiegi wieczystej.

Nieruchomosé sprzedawana jest zgodnie z wyrysem z mapy ewidencyjnej oraz wypisem z rejestru
gruntéw wydanymi przez Staroste Powiatu. W zwiazku z powyzszym Kupujacy zobowiazany bedzie
do ziozenia oswiadczenia, ze nie bedzie wystepowal z Zadnymi roszczeniami wobec Krajowego
Osrodka z tytulu ewentualnej niezgodnosci w zakresie rodzaju uzytkéw, réznicy w powierzchni
sprzedawanej nieruchomosci wynikajacej ze wskazania przez geodete innej powierzchni niz jest to
oznaczone we wskazanych wyzej dokumentach. Okazanie punktéw granicznych nieruchomosci moze

nastapié na zyczenie i wylaczny koszt Kupujacego.

Stosownie do art. 28a ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Parstwa, sprzedaz
nieruchomosci rolnej przez Krajowy Osrodek moze nastapi¢, jezeli w wyniku tej sprzedazy taczna powierzchnia
uzytkéw rolnych bedacych wiasnoscig nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz nabytych kiedykolwiek z Zasobu przez
nabywce nie przekroczy 300 ha. Przy ustalaniu powierzchni uzytkdw rolnych bedacych przedmiotem
wspotwiasnosci  uwzglednia  sie  powierzchnie  nieruchomoséci  rolnych  odpowiadajacych  udziatowi
we wspdtwtasnosci takich nieruchomosci, a w przypadku wspotwlasnosci tacznej uwzglednia sie taczng
powierzchnie nieruchomosci rolnych stanowigcych przedmiot wspotwiasnosci, do powierzchni tej wlicza sie
rowniez powierzchnie uzytkéw rolnych, ktére zostaty nabyte z Zasobu, a nastepnie zbyte, chyba ze zbycie
nastapito na cele publiczne, o ktdérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami.

Nabywca nieruchomosci zobowigzany bedzie do ztozenia os$wiadczenia w powyzszym zakresie. Ziozone
oswiadczenie podlega odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywych zeznan.

CENA SPRZEDAZY NIERUCHOMOSCI WYNOSI - 98 300,00 zt
/stownie zlotych: dziewiecdziesiat osiem tysiecy trzysta 00/100 ztotych/, w tym koszty przygotowania do
sprzedazy.

Na podstawie ustawy z dnia 11.03.2004 r. o podatku od towaréw i ustug transakcja zwolniona jest
z opodatkowania podatkiem VAT.

Nieruchomosc sprzedawana bedzie w trybie przetargowym.
Wyklucza sie ptatnosé naleznosci jakimikolwiek wierzytelnodciami.
Oddziat Terenowy KOWR w Gorzowie Wielkopolskim zastrzega sobie mozliwos¢ odstapienia od zawarcia umowy

sprzedazy, jezeli zajdg nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegdlnosci nastapi zmiana przeznaczenia gruntdw,
nabywajacy nie wywigze sie z obowigzkéw wynikajacych z umow zawartych z ANR/KOWR.,
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Szczegbtowe informacie o nieruchomosci bedacej przedmiotem sprzedazy mozna uzyskaé w siedzibie SZ KOWR w Stawie, ul. Henryka Poboznego
1, 67-410 Stawa lub w KOWR OT w Gorzowie Wielkopolskim, ul. Mysliborska 32, 66-400 Gorzdw Wielkopolski lub dzwoeniac pod
nr tel. 605 789 683.

Niniejszy wykaz opublikowano na stronie internetowej Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa oraz w siedzibie:
1. Oddziatu Terenowego KOWR w Gorzowie Wielkopolskim

Sekcji Zamiejscowe]j w Stawie

Urzedu Miejskiego w Kozuchowie

Lubuskiej Izby Rolniczej

na stronie www.nieruchomaoscikowr.gov.pl

onswN

W Sekcji Zamiejscowej w Zielonej Gdrze .

Kierownik

Sekcja Zamjejscowa w Fielonej Gorze
111(fgéz(r1{/r G SOTOwska
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