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KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA
ODDZIAL TERENOWY W OLSZTYNIE

dziatajac na podstawie art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 r. o wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci
Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Paristwa oraz o zmianie niektérych ustaw (tekst jednolity Dz.U.2025 r., poz.
599), ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa
(tekst jednolity Dz. U. z 2024 r., poz. 589 z pézn. zm.) oraz rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi
z dnia 30 kwietnia 2012 roku w sprawie szczegdtowego trybu sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wiasnosci
Rolnej Skarbu Panstwa i ich czedci sktadowych, warunkow obnizenia ceny sprzedazy nieruchomosci wpisanej
do rejestru zabytkéw oraz stawek szacunkowych gruntéw (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 2092), podaje
do publicznej wiadomosci
WYKAZ

nieruchomosci gruntowej niezabudowanej przeznaczonej do sprzedazy, potozonej w obrebie Dzwierzuty,
gmina Dzwierzuty, powiat szczycieriski, woj. warminsko-mazurskie, pochodzacej z bytego PPGR Stankowo.

L

Opis nieruchomosci

Nieruchomoéé niezabudowana, potozona na terenie gminy Dzwierzuty, oznaczona w ewidencji gruntéw obrebu
Dzwierzuty jako dziatka nr 538/2 o pow. ogélnej 0,73 ha, w tym: grunty orne 0,16 ha w kl. RIIIb-0,05
ha, RIVb-0,11 ha, pastwiska trwate 0,15 ha (PsIV), nieuzytki 0,42 ha.

Powierzchnia uzytkéw rolnych 0,31 ha.

Dla nieruchomoséci prowadzona jest przez Sad Rejonowy w Szczytnie V Wydziat Ksigg Wieczystych KW:
Nr OL1S/00030370/9.

Nieruchomoéé  niezabudowana, potozona w otoczeniu terendw rolnych oraz rozproszonej zabudowy

siedliskowej, okoto 800 metréw od zwartej zabudowy wsi DZwierzuty. Ksztatt dziatki regularny, zblizony do

prostokata. Przez dziatke nie przebiegaja zadne urzqdzenia infrastruktury technicznej. Sie¢ energetyczna

i wodociggowa na sgsiednich dziatkach. Dziatka poroénieta roslinnosciq trawiasta, w przewazajgcej czesci

stanowi okresowo podmokty nieuzytek porosniety tozami i roélinnoéciq bagienng. Na dziafce znajdujg sie

naktady obce (garaz blaszany nietrwale zwigzany z gruntem, dwa wychodki i sktadowisko odpaddw).

Dziatka nie posiada dostepu do drogi publicznej

Uwaga!

1. W zwiazku z brakiem dostepu do drogi publicznej, nabywajacy zobowiazany bedzie ztozy¢ o$wiadczenie
w notarialnej umowie sprzedazy, ze nie wystapi ani nie bedzie wystepowat w przysziosci z zadnymi
roszczeniami wobec sprzedajacego z tego tytutu.

2. Nieruchomo$¢ obcigzona jest bezumownym uzytkowaniem.

W zwiazku z powyzszym w umowie sprzedazy Kupujacy od$wiadczy, ze jest $wiadomy faktu obcigzenia

przedmiotu sprzedazy bezumownym uzytkowaniem. Samodzielnie i na wiasny koszt bedzie podejmowat

dziatania w celu objecia nieruchomosci w posiadanie. Nie wystapi ani nie bedzie wystepowat w przysztosci

z zadnymi roszczeniami wobec sprzedajacego z tego tytutu.

Cena wywotawcza nieruchomosci wynosi 54.800,00 zi
(stownie: piecdziesiat cztery tysiace osiemset ztotych).
W cenie nieruchomoséci uwzgledniono koszty poniesione na przygotowanie jej do sprzedazy.

Zagodnie z art. 28a ust. 1z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu ustroju rolnego (t.j. Dz. U. z 2024 r.,
poz. 423) - sprzedaz nieruchomosci rolnej przez Krajowy Oérodek moze nastapic, jezeli w wyniku tej sprzedazy
taczna powierzchnia uzytkéw rolnych:

1. bedacych witasnoscig nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz

2. nabytych kiedykolwiek z Zasobu przez nabywce nie przekroczy 300 ha.
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Zgodnie z art. 28a ust. 2 w/w ustawy - przy ustalaniu powierzchni uzytkéw rolnych:

1) bedacych przedmiotem wspotwiasnoéci uwzglednia sie powierzchnig nieruchomosci rolnych odpowiadajacych
udziatowi we wspdtwiasnosci takich nieruchomosci, a w przypadku wspotwrasnosci tacznej uwzglednia sie
taczna powierzchnig nieruchomosci rolnych stanowigcych przedmiot wspotwiasnoséci;

2) do powierzchni tej wlicza sie powierzchnie uzytkéw rolnych, ktdére zostaty nabyte z Zasobu, a nastepnie
zbyte, chyba ze zbycie nastapito na cele publiczne, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchomosciami, lub w przypadku okreslonym w art. 32b ust. 1 ustawy o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Paristwa.

Zgodnie z art. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu ustroju rolnego za uzytki rolne
uwaza sig: grunty orne, sady, taki trwate, pastwiska trwate, grunty rolne zabudowane, grunty pod stawami
i grunty pod rowami.

Zgodnie z zaswiadczeniem Wojta Gminy Dzwierzuty dziatka nr 538/2 potozona w obrebie DZwierzuty, gmina
Dzwierzuty nie posiada miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie ze studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Dzwierzuty, uchwalonym Uchwalq Nr
XXIX/247/21 Rady Gminy w DZwierzutach z dnia 29.04.2021 r. dla przedmiotowej dziatki studium proponuje
kierunek zagospodarowania jako tereny rolne oraz tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej.
Na terenie dziatki nie planuje sie lokalizacji sitowni wiatrowych oraz w sasiedztwie nie wystepuja sitownie
wiatrowe. Na terenie dziatki nie wystepujg ztoza kruszyw mineralnych.

Dla przedmiotowej dziatki nie wydano decyzji o warunkach zabudowy ani decyzji celu publicznego.

Na terenie dziatki nie obowigzujg ustalenia miejscowego planu odbudowy zgodnie z art. 13 d ustawy
z dnia 1.08.2001 r. o szczegdinych zasadach odbudowy, remontéw i rozbidrek obiektéw budowlanych
zniszczonych lub uszkodzonych w wyniku dziatania zywiotu.

Dziatka nr 538/2 obreb Dzwierzuty nie jest zlokalizowana przy dziatce stanowigcej droge, gmina Dzwierzuty nie
posiada dokumentacji pozwalajacej na budowe lub poszerzenie drogi na obszarze przedmiotowej dziatki.
Dziatka nie znajduje sie na obszarze prawnie chronionym, nie znajduje sie takze w gminnej ewidencji
zabytkow.

Dziatka nie jest potozona w Strefie Rewitalizacyjnej, ani na obszarze zdegradowanym i obszarze rewitalizacji,
o ktérym mowa w ustawie o rewitalizacji z 09 pazdziernika 2015 r. (Dz.U. 2018 poz. 1398 ze zm.).

Pafstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Biatymstoku
poinformowat, ze na dziatce nr 538/2 obreb Dzwierzuty nie wystepujg $rédladowe wody ptynace.

Sprzedaz nieruchomosci bedzie dokonana w oparciu o przepisy ustawy o gospodarowaniu nieruchomoéciami
rolnymi Skarbu Paristwa.

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa sprzedaje nieruchomos¢ zgodnie z wyrysem z mapy ewidencyjnej oraz
wypisem z ewidencji gruntéw i budynkéw, wydanymi przez Staroste Powiatu Szczycieriskiego. Strony
zobowigzane beda do ztozenia w notarialnej umowie sprzedazy oswiadczenia, ze nie bedq wystepowaly wobec
siebie z zadnymi roszczeniami z tytutu ewentualnej niezgodnoéci w zakresie rodzaju uzytkdéw oraz ewentualnej
réznicy w powierzchni sprzedawanej nieruchomosci, jezeli po sprzedazy geodeta wykaze innq powierzchnie, niz
Jest to oznaczone w dokumentach wyzej wymienionych. Okazanie punktow granicznych nieruchomodci moze
nastapi¢ na zyczenie i wylaczny koszt Kupujgcego. Jednoczesnie Kupujgacy zobowigzany bedzie ztozyé
w notarialnej umowie sprzedazy, ze otrzymat kopie wypisu i wyrysu dziatek wchodzacych w sktad nabywanej
nieruchomosci.

Na podstawie art. 29 ust. 4 powotanej wyzej ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku Krajowemu Os$rodkowi
przystuguje prawo pierwokupu na rzecz Skarbu Panistwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce
w okresie 5 lat od nabycia tej nieruchomoéci od KOWR.

Przedmiotowa nieruchomos$é bedzie sprzedana w trybie przetargu.

KOWR zastrzega mozliwo$¢ przeprowadzenia przetargu przy uzyciu sSrodkéw komunikacji
elektronicznej z wykorzystaniem aplikacji Zoom.

Opis minimalnych wymagan dla aplikacji Zoom oraz instrukcja obstugi aplikacji Zoom
umozliwiajacej udziatl w licytacji prowadzonej przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej
znajduja sie pod adresem:

http://www.kowr.gov.pl/nieruchomosci/wymagania-techniczne

2/3



Oddziat Terenowy Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa zastrzega sobie mozliwos¢ odstapienia od zawarcia
umowy sprzedazy, jezeli zajda nowe, istotne okolicznoéci w tym w szczegélnosci nastgpi zmiana przeznaczenia
gruntéw, Nabywajacy nie wywiaze sie z obowiazkow wynikajacych z umoéw zawartych z Krajowym Osrodkiem.

Okazanie punktéw granicznych nieruchomoéci moze nastapi¢ na zyczenie i wytaczny koszt nabywajgcego.

Termin, miejsce i warunki przetargu zostang podane do publicznej wiadomosci odrebnym ogtoszeniem.
Szczegdtowe informacje o przedmiocie sprzedazy mozna uzyska¢ w siedzibie KOWR OT Olsztyn,
ul. Glowackiego 6, pok. 12 tel. (89) 524-88-24.

Niniejszy wykaz podiega wywieszeniu _na_okres co najmniej 14 dni_liczac od dnia
1€ czerweca 2025 roku: w Urzedzie Gminy w Dzwierzutach, w W-MIR w Olsztynie, w Oddziale Terenowym
Biura W-MIR w Szczytnie, w Krajowym Osrodku Wsparcia Rolnictwa OT Olsztyn w Sekcji Zamiejscowej
w Kamionku, w siedzibie Oddziatu Terenowego Krajowego Oérodka Wsparcia Rolnictwa w Olsztynie,

ul. Gtowackiego 6 oraz na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego Osrodka Wsparcia
Rolnictwa.

Otrzymuia z prosba o wywieszenie na tablicy ogloszefi:
Urzad Gminy w Dzwierzutach.

Warminsko - Mazurska Izba Rolnicza w Olsztynie.
Oddziat Terenowy Biura W-MIR w Szczytnie.

KOWR OT Olsztyn Sekcja Zamiejscowa w Kamionku.
KOWR OT Olsztyn.
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