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KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA
ODDZIAL TERENOWY W OLSZTYNIE

Sekcja Zamiejscowa w Moragu

dziatajac na podstawie art. 28 i 38 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Paristwa (Dz. U. z 2024 roku, poz. 589 z pézn. zm.) podaje do publicznej

wiadomosci:

WYKAZ
nieruchomosci niezabudowanej przeznaczonej do dzierzawy, wchodzacej w sktad Zasobu Wiasnoéci
Rolnej Skarbu Paristwa, pochodzacej: dziatka nr 148 - z innych tytutéw, pozostate dziatki nr: 166/4;187/4;
189; 235 z bytego PFZ, potozonej w okregu podatkowym II, na terenie gminy Zalewo, obreb 1 Zalewo, powiat
itawski, wojewodztwo warminsko-mazurskie.

PRZEDMIQOT DZIERZAWY

Nieruchomos¢ niezabudowana, potozona na terenie gminy Zalewo, obreb Zalewo, oznaczona w ewidencji
gruntow jako:

- dziatka nr. 148 o powierzchni 0,7325 ha-KW nr EL1I/00039741/5;

- dziatka nr. 166/4 o powierzchni 4,0137 ha-KW nr EL11/00031507/7;

- dziatka nr 187 /4 o powierzchni 2,5204 ha- KW nr EL1I/00048051/7;

- dziatka nr 189 o powierzchni 0,7283 ha- KW nr EL1I/00048249/2;

- dziatka nr 235 o powierzchni 0,2699 ha- KW nr EL1I/00048249/2.

Ogolna powierzchnia nieruchomosci 8,2648 ha, z czego:

grunty orne: 1,7471 ha, w tym: RIVb- 0,1051 ha, RV-0,8818 ha, RVI- 0,7602 ha

taki trwate: 4,7055 ha, w tym: £IV -1,9362 ha, +V-0,8241 ha, £VI-1,9452 ha

pastwiska trwate: 1,6628 ha, w tym: PsIV - 0,1355 ha, PsV-1,0445 ha, PsVI-0,4828 ha

grunty pod rowami na takach trwatych: 0,1064 ha, w tym: W-tIV-0,0655 ha, W-tV-0,0180 ha,
W-£VI-0,0229 ha

~ grunty pod rowami: W -0,0430 ha

Powierzchnia uzytkéw rolnych - 8,2648 ha
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Opis nieruchomosci:
Dziatki niezagospodarowane, porosniete trawa, czesciowo samosiewami drzew kilku/kilkunastu lat.
Dziatki wchodza w sktad zwartego kompleksu nieruchomosci.
Zgodnie z zaswiadczeniem Urzedu Miejskiego w Zalewie, gmina posiada aktualny plan zagospodarowania
przestrzennego uchwalony Uchwatg NR XIX/31/96 Rady Miejskiej w Zalewie z dnia 19 lipca 1996r. w ktérym
nieruchomos¢ nr 166/4 przeznaczona jest czesciowo jako tereny zieleni trwatej - oznaczone symbolem ZN
oraz czesciowo jako tereny rekreacyjno-gospodarcze- oznaczone symbolem ZN oraz czgsciowo jako tereny
rekreacyjno-gospodarcze oznaczone symbolem WR. ZN-tereny zieleni trwatej wystepujace w réznej formie.
Zieleri na tych terenach nie moze ulec zniszczeniu gdyz jest forma ochronng dla czystosci wdd jeziora Ewingi.
WR-tereny rekreacyjno- gospodarcze. Wykorzystujac warunki naturalne mozna wprowadzi¢ wymienione
funkcje na wskazanym terenie. Po wykopaniu ziemi organicznej mogg powstaé stawy bez potrzeby pietrzenia
poziomu wody. Wptywajaca woda do jeziora Ewingi z cieku na tym terenie nie moze pogorszyc¢ czystosci wod
jeziora. Klasa czystosci wody wyptywajgcej ze stawéw nie moze by¢ gorsza od wody do nich wpltywajacej.
Nieruchomos$é nr 148 przeznaczona jest jako teren zieleni trwatej - oznaczonej symbolem ZN. ZN- tereny
zieleni trwatej wystepujace w roznej formie. Zielen na tych terenach nie moze ulec zniszczeniu gdyz jest
forma, ochronng dla czystosci wdd jeziora Ewingi. Nieruchomosci nr 187/4; 189; 235 przeznaczone jako
tereny upraw rolnych- oznaczone R. R- tereny upraw rolnych nie przewidzianych do zabudowy. Dla
powyzszych nieruchomosci oraz w najblizszym sasiedztwie nie jest opracowany mpzp. Dnia 21.11. 2024 r,
podjeta zostata uchwata w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu ogélnego Gminy Zalewo. Obecnie
procedura sporzadzenia planu ogélnego gminy jest na etapie ogtoszenia i zawiadomienia o przystapieniu do
sporzadzenia planu ogdlnego oraz zbieraniu wnioskow do jego projektéw. Ponadto dnia 16 wrzesnia 2015 r.
podjeto uchwate w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium Uwarunkowar i Kierunkdw
Zagospodarowania Przestrzennego. Nieruchomosci nie sg planowane zmiany w studium uwarunkowar i
kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego. Dziatki nie sg objete w miejscowym planie odbudowy i nie
znajduja sie w Gminnej Ewidencji Zabytkdow.
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zalewo uchwalone Uchwata
Rady Miejskiej w Zalewie Nr XI/78/15 z dnia 24 czerwca 2015r.: kierunki rozwoju: dziatka 148~ teren
potozony w strefie MUB-tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej:
» preferowana funkcja mieszkaniowa z dopuszczeniem ustug i rzemiosta na warunkach ,dobrego
sgsiedztwa”;
~ dopuszcza sie samodzielng funkcje mieszkaniowa jednorodzinng lub ustugi;
~ dopuszcza sie zachowanie | wprowadzenie nowych funkcji ustugowych w tym ustug publicznych i ustug
obstugi turystyki;
» pielegnacja i uczytelnienie istniejacych systeméw droznych i przestrzeni publicznych oraz pielegnacja i
rekompozycja zieleni wysokiej;
~ dazenie do ujednolicenia form architektury w nawigzaniu do istniejgcej zabudowy przedwojennej oraz
form ogrodzen, garazy i innych urzadzen;
» likwidacja substandardowej zabudowy, estetyzacja garazy, smietnikdw i innych urzadzen
towarzyszacych.
Dziatka 166/4 - teren potozony czesciowo w strefie M6 (tereny zabudowy mieszkaniowej z
dominacja zabudowy jednorodzinnej) oraz czesciowo w strefie ZN1 (teren zieleni trwatej chronionej
przepisami odrebnymi);
~ jako przeznaczenie terenu wyznacza sie na funkcje dominujaca zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng;
» dopuszcza sie rowniez wykorzystanie wolnych terenow po zabudowe matych domoéw wielorodzinnych
(do 6 rodzin),
» dla terendw zabudowy mieszkaniowej nalezy zarezerwowac tereny pod przestrzen publiczna;
» dopuszcza sie wprowadzenie ustug o charakterze podstawowym;
~ dla przedmiotowego terenu wskazuje sie konieczno$c opracowania MPZP i zachowania jednorodnego
charakteru zabudowy.
- ZN1 - strefa zieleni trwatej chronionej przepisami odrebnymi:
» preferowana funkcja - zielef naturalna w tym: faki i pastwiska, ogrédki dziatkowe, nieuzytki,
zakrzaczenia, tereny podmokie, zielen izolacyjna;
istniejacy uzytek ekologiczny ~ chroniony na podstawie odrebnych przepisow;
dopuszcza sie zachowanie i wprowadzenie funkgji rolniczej;
dopuszcza sie przeprowadzenie sciezek spacerowych i rowerowych;
zakaz zabudowy obiektow kubaturowych, rewaloryzacja przestrzeni wokdt rzeki, jako korytarza
ekologicznego;
~ nalezy pozostawi¢ wolne pasy holownicze wzdtuz koryta rzeki Zalewki.
Dziatki nr. 187/4; 189; 235 - teren potozony w strefie M6 (tereny zabudowy mieszkaniowej);
- M6 - strefa zabudowy mieszkaniowej:
» jako przeznaczenie terenu wyznacza sig na funkcje dominujacg zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng;
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~ dopuszcza sig réwniez wykorzystanie wolnych terendéw pod zabudowe matych doméw wielorodzinnych
(do 6 rodzin),

~ dla terenow zabudowy mieszkaniowej nalezy zarezerwowac tereny pod przestrzen publiczng;

~ dopuszcza sie wprowadzenie ustug o charakterze podstawowym;

~ dla przedmiotowego terenu wskazuje sie koniecznosé opracowania MPZP i zachowania jednorodnego

charakteru zabudowy.;

Nieruchomosci nr 148; 166/4; 187/4; 189; 235 leza w strefie funkcjonalno-przestrzennej oznaczonej
symbolem M-strefa miejska i nie znajduja sie w obszarze proponowanej lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych
energie z odnawialnych Zrddet energii o mocy powyzej 100 kW, ani w jej strefie ochronnej, ponadto nie
odnotowano zainteresowania inwestordw lokalizacjg elektrowni na tym terenie oraz nie dokonywano
pomiarow sity wiatrow.

Uwarunkowania przyrodnicze: nieruchomosci 148; 166/4; 187/4; 189; 235 nie sa potozone na terenie
Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz na terenie Parku Krajobrazowego, Gmina Zalewo nie posiada informacji
o wystepowaniu ztéz kopalin naturalnych.

Infrastruktura techniczna: przez w/w nieruchomosci nie przebiega gazociag. Urzad Miejski w Zalewie nie
podjat uchwaty wyznaczajacej obszar zdegradowany i obszar rewitalizacji o ktérych mowa w ustawie z dnia 9
pazdziernika 2015 r. (Dz. U. z 2024 r., poz. 278).

Dziatki posiadajg bezposredni dostep do drogi gminnej publicznej nr 145513N (ul. Piaskowa).

Zarzad Drég Wojewdodzkich informuje, ze dziatki 148; 166/4; 189; 187/4; 235 w zwigzku z planowang
realizacjg zadania: "Rozbudowa drogi wojewddzkiej nr 519 na odcinku Zalewo-Matdyty", moga zostaé
przeznaczone do realizacji inwestycji drogowej na potrzeby rozbudowy drogi wojewddzkiej nr 519.

Dziatka obciaZzona jest umowg zawartg przez Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa na udostepnienie gruntu i
ustanowienie stuzebnos$ci przesytu na dz. nr 148 i 189 polegajaca na demontazu elektroenergetycznej linii
napowietrznej sredniego napiecia i ustanowienie stuzebnosci przesytu.

Wywotawcza wysokos¢ rocznego czynszu dzierzawnego
wynosi 12,30 dt pszenicy s
(stownie: dwanascie decytony trzydziesci kilogramow)
czynsz za grunty zostat wyliczony wg wspolczynnikéw dia II okregu podatkowego

Zgodnie z pismem Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Olsztynie nieruchomodci: 148; 166/4;
187/4; 189; 235 nie s objete formami ochrony przyrody w rozumieniu art. 6 ust. 1 ustawy z 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024r. poz. 1478, z pézn. zm.) takimi jak: park narodowy, rezerwat
przyrody, park krajobrazowy, obszar chronionego krajobrazu, obszar Natura 2000, stanowisko
dokumentacyjne, uzytek ekologiczny oraz zespét przyrodniczo-krajobrazowy. W zwiazku z pPOWYZSZYym na ww.
dziatkach nie obowigzuja zakazy wprowadzone w stosunku do poszczegdlnych form ochrony przyrody.

Zgodnie z pismem Pafstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, Nadzér Wodny w Ostrédzie,
na dziatce nr 166/4, obreb Zalewo 1 nie znajduje sie ciek o znaczeniu "utrzymanie melioracji podstawowej "-
wody plynace, na granicy dziatki wystepuja urzadzenia melioracji wodnych - réw. Moga wystepowat
niezaewidencjonowane urzadzenia melioracyjne. na dziatce nr 148; 187/4; 189; 235, obreb Zalewo 1 nie
znajduje sie ciek o znaczeniu "utrzymanie melioracji podstawowej"- wody plynace, ani nie wystepujg
urzadzenia melioracji wodnych. Moga wystepowaé niezaewidencjonowane urzadzenia melioracyjne. W
przypadku ich przerwania nalezy przywréci¢ do pierwotnego stanu ich funkcjonowania.

Zgodnie z pismem Wojewdédzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Olsztynie Delegatura w Elblagu, dla
nieruchomosci 148; 166/4; 189; 235 obreb Zalewo 1 nie zarejestrowano dotychczas stanowisk
archeologicznych oraz nie wystgpuja obiekty wpisane do rejestru zabytkéw lub ujete w wojewddzkiej
ewidencji zabytkow. Nieruchomo$¢ 187/4 obreb Zalewo 1, nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru
zabytkow lub ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw. Na dziatce znajduje sie stanowisko archeologiczne
ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkow: AZP 22-53/1V, st. nr 5-osada. Odnosénie ujecia nieruchomodci w
gminnej ewidencji zabytkéw lub dziatlek w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wskazane
jest zasiggnigcie informacji we wtasciwym urzedzie miasta/gminy. Zgodnie z art. 32 Ustawy z dnia 23 lipca
2003 roku o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r., poz. 1292), jezeli na
terenie ww. dziatek zostang odkryte jakiekolwiek obiekty, szczatki lub inny materiat archeologiczny, wiasciciel
nieruchomosci musi bezzwtocznie powiadomié¢ o tym tutejszy urzad lub wiasciwego burmistrza, prezydenta

miasta.



Przedmiotowa nieruchomosé¢ bedzie wydzierzawiona w trybie przetargu.

KOWR zastrzega mozliwosé przeprowadzenia przetargu przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej z wykorzystaniem aplikacji Zoom. Opis minimalnych wymagan dla aplikacji Zoom
oraz instrukcja obstugi aplikacji Zoom umozliwiajacej udziat w licytacji prowadzonej przy uzyciu
$rodkéw komunikacji elektronicznej znajduja sie pod adresem:
http://www.kowr.gov.pl/nieruchomosci/wymagania-techniczne

Termin, miejsce i warunki uczestniczenia w przetargu oraz warunki umowy dzierzawy zostang
podane do publicznej wiadomosci w ogtoszeniu przetargowym.

Szczegbtowe informacje dotyczace przedmiotowej nieruchomosci mozna uzyskaé w Oddziale Terenowym
Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Morgagu, ul. Dworcowa 13,
tel. 89 757 85 20 w godz. 7:30 do 15:30 kazdego dnia roboczego.

Niniejszy wykaz podlega ogloszeniu na okres 14 dni poczynajac od dnia 17.06.2025 roku na stronie
podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa, w siedzibie Urzedu
Miejskiego w Zalewie, w Warminsko-Mazurskiej Izbie Rolniczej w Olsztynie, w Oddziale Terenowym KOWR w
Olsztynie, ul. Glowackiego 6, w Oddziale Terenowym KOWR w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Moragu.

Otrzymuija z proéba o wywieszenie na tablicy ogtoszei:

1. Urzad Miejski w Zalewie.

2. Warminsko-Mazurska Izba Rolnicza w Olsztynie, ul. Towarowa 1.

3. Oddziat Terenowy KOWR w Olsztynie, ul. Gtowackiego 6.

4. Oddziat Terenowy KOWR w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Moragu.

IEROWNIK
Sekcjijdamiejscowej w Morggu

Antoni Wyszomirski



