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KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA
ODDZIAL TERENOWY W OLSZTYNIE

dziatajac na podstawie art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 r. o wstrzymaniu sprzedazy
nieruchomosci Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Parstwa oraz o zmianie niektérych ustaw (tekst jednolity:
Dz. U. z 2024 r., poz. 801 z pdin. zm.) oraz art. 28 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o
gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r., poz. 589 z
pdzn. zm.) podaje do publicznej wiadomosci:

WYKAZ

Nieruchomosci rolnej niezabudowanej przeznaczonej do sprzedazy w trybie przetargu

nieograniczonego, potozonej na terenie gminy Banie Mazurskie, powiat gotdapski, woj. warminsko -
mazurskie, pochodzacej po PGR Banie Mazurskie.

- Opis nieruchomosci

Nieruchomosci rolna niezabudowana potozona na terenie gminy Banie Mazurskie,
oznaczona w ewidencji gruntéw obrebu Banie Mazurskie, jako dz:alka nr 95/188 o pow.

ogoblnej 0,2043 ha (powierzchnia uzytkéw rolnych 0,2043 ha), w tym:
= grunty orne = 0,2043 ha, w tym: RV- 0,2043 ha

Nieruchomosé gruntowa, niezabudowana, majgca charakter rolniczy (ogrodki dziatkowe).Rzezba terenu
pfaska, obnizona. Teren okresowo podmokfy. Dziatka od strony zachodniej graniczy z wydzielonym
geodezyjnie rowem melioracyjnym. Nieruchomosé nieuzytkowana, porosnieta trawg i chwastami oraz
pojedynczym samosiewem drzew | krzewéw- bez wartosci uzytkowej. Nieruchomos$¢ pofozona jest w
kompleksie ogrodkow dziatkowych, na pdtnocnym skraju zabudowy mieszkalno-gospodarczej miejscowosci
Banie Mazurskie, Sasiedztwo stanowia dziatki o podobnym charakterze, w wiekszosci uzytkowane.
Nieruchomos$¢ posiada dostep do drogi gminnej wewnetrznej. Nad dziatkg przebiega napowietrzna linia
energetyczna sredniego napiecia z lokalizacjg stupa.

Dziatka nie posiada bezposredniego dostepu do drogi publicznej- Nabywca wlasnym
staraniem i na wiasny koszt zapewni sobie dostep do drogi i w zwiazku z tym nie wnosi i
nie bedzie wnosit Zzadnych roszczen wobec Sprzedajacego z tego tytutu.

W Wydziale Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego w Olecku prowadzona jest Ksiega Wieczysta
KW 0OL1C/00017305/1.

Zgodnie z Zaswiadczeniem Urzedu Gminy w Baniach Mazurskich z dnia 09.09.2024r., aktualnie brak
jest obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 95/188 obreb Banie
Mazurskie. W Studium Uwarunkowan i Kierunkdéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Banie Mazurskie,
zatwierdzonym uchwatg nr XVIII/130/2000 Rady Gminy w Baniach Mazurskich z dnia 30 sierpnia 2000 roku
ww. dziatke oznaczono jako ogrody dziatkowe. Na ww. nieruchomosci nie jest planowana budowa sitowni
wiatrowych. Gmina nie posiada informacji o udokumentowanych ztozach surowcéw mineralnych i kopalin.
Gmina nie planuje przebiegu przez ww. dziatke nowych drog gminnych oraz poszerzenia istniejgcych. Na
przedmiotowym terenie nie sa prowadzone prace planistyczne, nie podjeto decyzji o przystapieniu do
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz nie zamierza przystepowaé do

Sekcja Zamiejscowa w Olecku, 19-400 Olecko, Os. Lesk 20, tel. +48 87 523 43 10, fax 87 523-41-92
www.kowr.gov.pl

ﬂ




zmiany studium. Dziatka nr 95/188 obreb Banie Mazurskie potozona jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu
Doliny Gotdapy i Wegorapy, Obszarze Specjalnej Ochrony- Lasy Skaliskie, Specjalnych Obszarach Ochrony
Niecka Skaliska. Nie wptynetly wnioski 0 wydanie decyzji o warunkach zabudowy oraz lokalizacji inwestycji celu
publicznego.

Zgodnie z Zaswiadczeniem Warminsko-Mazurskiego Urzedu Wojewddzkiego w Olsztynie w sprawie
udzielenia informacji odnosnie roszczen zgtoszonych do dziatki 95/188 obreb Banie Mazurskie, Urzad nie
posiada rejestréw ani dokumentdw mogacych jednoznacznie potwierdzi¢, ze w stosunku do przedmiotowej
nieruchomosci byly zglaszane roszczenia. Ponadto aktualnie nie toczy sie przed Wojewoda Warminisko-
Mazurskim postepowanie administracyjne w zwigzku z zarzutem o sprzeczne z prawem przejecie wyzej
wymienionych dziatek na rzecz Skarbu Panstwa.

Zgodnie z Zaswiadczeniem Starostwa Powiatowego w Goldapi, Starostwo nie posiada informacji o
zgtoszonych roszczeniach dotyczacych dziatki nr 95/188, nieruchomos¢ nie jest objeta postepowaniem
administracyjnym, przeprowadzanym w zwigzku z zarzutem o sprzeczne z prawem przejecie nieruchomosci na
rzecz Skarbu Panstwa. Ponadto wedtug posiadanej dokumentacji na dziatce o nr ewid. 95/188 obreb Banie
Mazurskie, gmina Banie Mazurskie nie wystepujg udokumentowane zioza kopalin, nie wydano koncesji na
eksploatacje kopalin na przedmiotowych dziatkach ani nie zostalo wszczete postepowanie majace na celu
wydanie takiej koncesji.

Zgodnie z Zaswiadczeniem Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Olsztynie dziatka nr 95/188
obreb Banie Mazurskie dziatka lezy:

-w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Gotdapy i Wegorapy, w stosunku do ktdrego
obowigzujg zapisy rozporzadzenia Nr 49 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 2 lipca 2008 r. w sprawie
Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Gotdapy i Wegorapy (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. Nr 108; poz. 1831),

- w granicach specjalnego obszaru ochrony siedlisk Niecka Skaliska PLH280049

Zgodnie z Zaswiadczeniem PGW Wody Polskie Zarzad Zlewni w Gizycku, na dziatce nr 95/188 obreb
Banie Mazurskie nie ma urzadzen wodnych oraz nie wystepujg cieki wodne.

Zgodnie z Zaswiadczeniem Zarzadu Drég Powiatowych w Goldapi, na dziatce nr 95/188 nie sg
planowane inwestycje zwigzane z budowg nowych lub rozbudowg drog powiatowych.

Zgodnie z Zaswiadczeniem Zarzadu Drég Wojewoddzkich w Olsztynie z dnia 13.08.2024 r., nie
przewiduje sie obecnie budowy nowej drogi wojewddzkiej, ktora bytaby usytuowana na ww. dziatce. Ponadto
nie zostato wszczete postepowanie o wydanie decyzji 0 zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej w obrebie
ww. dziatki oraz w najblizszych 12-tu miesiacach nie zamierza sie wszczac takiego postepowania.

Zgodnie z Zaswiadczeniem Generalnej Dyrekcji Dréog Krajowych i Autostrad Oddzial w Olsztynie z
dnia 09.09.2024 r., nie zamierza sie wystgpienia w okresie najblizszych dwunastu miesiecy z wnioskiem o
wszczecie postepowania o wydanie decyzji na realizacje inwestycji drogowej i nie wszczeto postepowania o
wydanie decyzji dotyczace]j lokalizacji autostrady w obrebie ww. dziatki.

Zgodnie z Zaswiadczeniem PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. w obrebie ww. dziatki nie zostato wszczete i
nie planuje sie wystapi¢ w sprawie wydania decyzji administracyjnych w ciggu najblizszych 12-tu miesiecy.
Zgodnie z Zaswiadczeniem Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w obrebie ww. dziatki nie
wystepujg zadne formy ochrony konserwatorskiej.

(stownie: dziesiec tysiecy szescset osiemdziesiﬁ_t zlotych)
...... Cena zawiera koszty przygotowania nieruchomosci do sprzedazy.

Cena osiagnieta w przetéf’éu bedzie stanowita naleznosé za nabycie ww. nieruchomosci.

KOWR zastrzega mozliwos¢ przeprowadzenia przetargu przy uzyciu srodkéow komunikacji
elektronicznej z wykorzystaniem aplikacji Zoom.

Opis minimalnych wymagain dla aplikacji Zoom oraz instrukcja obstugi aplikacji Zoom
umozliwiajacej udziat w licytacji prowadzonej przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej
znajduja sie pod adresem:

http:/ /www.kowr.gov.pl/nieruchomosci/wymagania-techniczne

Sprzedaz nieruchomosci bedzie dokonana w oparciu o przepisy ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami
rolnymi Skarbu Panstwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r., poz. 589).

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa sprzedaje nieruchomos¢ zgodnie z wyrysem z mapy ewidencyjnej oraz
wypisem z ewidencji gruntdw i budynkow, wydanymi przez Staroste Powiatu Gotdapskiego. Strony bedg
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zobowigzane do ztozenia w notarialnej umowie sprzedazy zgodnego oswiadczenia, ze nie bedg wystepowali
wobec siebie z zadnymi roszczeniami z tytutu ewentualnej niezgodnosci w zakresie rodzaju uzytkéw oraz
ewentualnej réznicy w powierzchni sprzedawanej nieruchomosci, jezeli po sprzedazy geodeta wykaze inng
powierzchnig, niz jest to oznaczone w dokumentach wyzej wymienionych. Okazanie punktdéw granicznych
nieruchomosci moze nastapi¢ na zyczenie i wylaczny koszt Kupujacego. Jednoczeénie Kupujacy osdwiadczy
w notarialnej umowie sprzedazy, ze otrzymat kopie wypisu i wyrysu dziatki/ek wchodzacych w sktad
nabywanej nieruchomosci.

Zgodnie z art. 28a ust. 1 w/w ustawy - sprzedaz nieruchomosci rolnej przez Krajowy Osrodek
Wsparcia Rolnictwa moze nastapié, jezeli w wyniku tej sprzedazy faczna powierzchnia uzytkéw
rolnych:

1) bedacych wiasnoscig nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz

2) nabytych kiedykolwiek z Zasobu przez nabywce nie przekroczy 300 ha.

Zgodnie z art. 28a ust. 2 w/w ustawy - przy ustalaniu powierzchni uzytkow rolnych:

1) bedacych przedmiotem wspdtwlasnosci uwzglednia sie powierzchnie nieruchomosci  rolnych
odpowiadajacych udziatowi we wspotwiasnosci takich nieruchomosci, a w przypadku wspohwlasnosci
tacznej uwzglednia sie ftaczng powierzchnie nieruchomosci rolnych stanowigcych przedmiot
wspotwlasnosci;

2) do powierzchni tej wlicza sie powierzchnie uzytkéw rolnych, ktore zostaty nabyte z Zasobu,
a nastepnie zbyte, chyba ze zbycie nastgpito na cele publiczne, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami lub w przypadku okreslonym w art. 32b ust. 1
ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa.

Zgodnie z art. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu ustroju rolnego (tekst jednolity:
Dz. U. z 2024 r., poz. 423) za uzytki rolne uwaza sie: grunty orne, sady, taki trwate, pastwiska trwate, grunty
rolne zabudowane, grunty pod stawami i grunty pod rowami.

Przy ustalaniu powierzchni uzytkéw rolnych, bedacych przedmiotem wspotwtasnosci uwzglednia sie
powierzchnie nieruchomosci rolnych odpowiadajacych udziatowi we wspdtwiasnosci takiej nieruchomosci.

W zwigzku z powyzszym nabywca nieruchomosci rolnej bedzie zobowigzany do ztozenia w akcie notarialnym
stosownego _oswiadczenia w  zakresie posiadanej na _ wildsnosé  powierzchni uzytkdw _ rolnych.
W_oswiadczeniu zostanie zawarta klauzula nastepujacej tresci: ,Jestem $wiadomy odpowiedzialnodci karnej za
ztozenie fatszywego o$wiadczenia”. Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnej za
skladanie fatszywych zeznan.

Na podstawie art. 29 ust. 4 powotanej wyzej ustawy Krajowemu Osrodkowi Wsparcia Rolnictwa przystuguje
prawo pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat
od nabycia tej nieruchomoséci od Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa.

Zgodnie z art. 593 - 595 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r Kodeks cywilny w umowie sprzedazy
zastrzezone zostanie umowne prawo odkupu nieruchomosci na rzecz Skarbu Panstwa w okresie 5 lat od
dnia zawarcia umowy sprzedazy. PowyZsze uprawnienie bedzie wpisane w dziale III ksiegi wieczystej
urzadzonej dla nieruchomosci.

Zgodnie z art. 29b ust 1 ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (tekst
jednolity: Dz. U. z 2024 r., poz. 589 z pdzn. zm.) - kazdy nabywca nieruchomosci Zasobu przed zawarciem
umowy sprzedazy sklada oswiadczenie o pochodzeniu $srodkéw finansowych na ten cel oraz Ze nie
zawarl umowy przedwstepnej na zbycie tej nieruchomosci. Osoba, ktora ztozyta nieprawdziwe
oswiadczenie podlega odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywego odwiadczenia. Skiadajacy
oswiadczenie jest obowigzany do zawarcia w nim klauzuli nastepujacej treéci: ,Jestem $wiadomy
odpowiedzialnosci karnej za zlozenie falszywego oswiadczenia.”. Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o
odpowiedzialnosci karnej za sktadanie falszywego oswiadczenia. Oswiadczenie takie bedzie sktadane przez
Nabywce w notarialnej umowie sprzedazy.
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Oddziat Terenowy Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa zastrzega sobie mozliwos¢ odstapienia od zawarcia
umowy sprzedazy, jezeli zajda nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegdlnoéci, nastapi zmiana
przeznaczenia gruntow, nabywajacy nie wywigze sie z obowigzkoéw wynikajacych z umoéw zawartych
z Krajowym Osrodkiem Wsparcia Rolnictwa.

Termin, miejsce i warunki uczestnictwa w przetargu zostanag podane do publicznej wiadomosci

odrebnym ogtoszeniem.

Szczegdtowe informacje dotyczace przedmiotowej nieruchomos$ci mozna uzyska¢ w Oddziale Terenowym
Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Olecku, Lesk 20, 19-400 Olecko.
(tel. (87) 523-43-10), w godzinach od 8.00 do 14.00 kazdego dnia roboczego.

Niniejszy wykaz podlega opublikowaniu przez okres 14 dni od dnia 24. 06. 2025 roku na stronie
podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa oraz w siedzibie:

Oddziatu Terenowego KOWR w Olsztynie, ul. Glowackiego 6, vej w Olecku

Oddziatu Terenowego KOWR w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Olecku.

1. Urzedu Gminy w Baniach Mazurskich,

2. Warminsko-Mazurskiej Izby Rolniczej w Olsztynie, ul. Towarowa 1, p.o. KIER

3. Warminsko-Mazurskiej Izby Rolniczej - Biuro Terenowe w Olecku, Sekgji Zamigjsco WNI’KA
4,

5.

Anetq K, r?ich
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