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Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa Oddziat Terenowy w Koszalinie

dziatajac na podstawie:
> ustawy z dnia 19.10.1991 r. o gospodarowaniu nieruchomos$ciami rolnymi Skarbu Panstwa (t.j. Dz.U. z
2024 r., poz. 589);
> rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 30.04.2012 r. w sprawie szczegétowego trybu
sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa i ich czesci sktadowych, warunkéw
obnizenia ceny sprzedazy nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkéw oraz stawek szacunkowych gruntow
(t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 2092)

podaje do publicznej wiadomosci
wykaz nieruchomosci wchodzacej w sktad Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa, potozonej na terenie gminy
Bialy Bor, pochodzacej ze zlikwidowanego PGR PRZYBRDA I, przeznaczonej do sprzedazy:

Nieruchomos¢ nierolna, niezabudowana oznaczona w ewidencji gruntéw jako udziat 3256/10000 w prawie
wiasnosci dziatki nr 183/5 z obrebu Drzonowo o powierzchni ogéinej 0,3145 ha.

Dla nieruchomosci prowadzona jest ksiega wieczysta w Sadzie Rejonowym w Szczecinku o numerze
KO11/00032348/6.

Ogdlna powierzchnia nieruchomosci wynosi: 0,3145 ha, z czego:
- grunty orne: 0,3145 ha, (w tym kl: RIVa-0,3145 ha)

Opis nieruchomoéci: Nieruchomo$é potozona w m. Swierszczewo. Teren dziatki ogrodzony ptotem z siatki nie
bedacy wiasnosciag KOWR. Dziatka czesciowo uzytkowana jako podworko, w czesci stanowi grunt zakrzewiony
i zadrzewiony oraz ogrodki. Dziatka posiada dostep do drogi publicznej. Dojazd do dziatki drogg asfaltowa.
Uzbrojenie w sieci w drodze: energetyczna, wodocigqgowa, kanalizacji sanitarnej i telefoniczna.

Nieruchomos$¢ wedtug informacji z dnia 25.03.2025 r. znak PP.6727.102.2025.AM z urzedu miejskiego w Biatym
Borze jest objeta Uchwatg nr XLVI/370/10 Rady Miejskiej w Biatym Borze z dnia 29 czerwca 2010 r. (Dz. Urz.
Woj. Zachodniopomorskiego Nr. 72, poz. 1328 z dn. 27.07.2010 r.) na mocy ktérej posiada wypis z planu
zagospodarowania przestrzennego dla terendw potozonych w gminie Biaty Bor jako "Zespdt Elektrowni
Wiatrowych, Drzonowo, Stepien, Biskupice, Biata w gminie Biaty Bor".

Dziatka posiada przeznaczenie jako : 5.3.MW - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

Na terenach oznaczonych ww. symbolem ustala sie :

1) przeznaczenie:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, w tym zabudowa garazowo-gospodarcza zwigzana z funkcjq
mieszkalng,

b) dopuszcza sie prowadzenie ustug na powierzchni nie wigekszej niz 30% powierzchni catkowitej lokalu
mieszkalnego, oraz adaptacje pomieszczen technicznych zbednych dla obstugi budynkéw;

2) zasady ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy z zastrzezeniem

pkt.3:

a) linie zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,

c) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,

d) wysokos$¢ budynkéw: do 12,0 m,

e) geometria dachéw: spadziste o nachyleniu 30-50°,

f) dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe oraz rozbidrke istniejgcych budynkdw,

g) dopuszcza sie podziat wtérny w celu powiekszenia nieruchomosci, lub regulacji granic miedzy sasiadami;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: ustala sie ochrone konserwatorskg budynkow
mieszkalnych usytuowanych na terenach 5.1.MW, 5.3.MW oznaczonych na rysunku planu symbolem graficznym,
w stosunku do ktérych obowigzuje:

a) nakaz zachowania wysokosci budynku, nachylenia gtéwnych potfaci dachowych, wymiaréw i rozplanowania
otworéw okiennych i drzwiowych,
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b) dopuszcza sie rozbudowe budynkéw od strony elewacji ogrodowej; czesci dobudowane nie mogg by¢ wyzsze
niz budynek istniejacy,

c) dopuszcza sie wykonanie okien potaciowych w celu doswietlenia poddasza,

d) dopuszcza sie rozbiérke budynkéw w ztym stanie technicznym po uprzednim wykonaniu inwentaryzacji
pomiarowo-fotograficznej i przekazaniu jednego egzemplarza do archiwum  wilasciwego urzedu
konserwatorskiemu.

4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

a) dojazd z przylegtych drdg publicznych i wewnetrznych; na terenie zapewni¢ miejsca postojowe samochoddéw
mieszkancéw w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce/lokal mieszkalny, liczac w tym garaze

b) uzbrojenie techniczne - wiaczenie do istniejacych sieci infrastruktury technicznej; do czasu realizacji
kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie indywidualne rozwigzania gospodarki $ciekowej; dopuszcza sie przebudowe i
rozbudowe istniejgcych urzadzen;

5) stawke na podstawie ktorej ustala sie optate za wzrost wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem
planu miejscowego - 0%.

Ponadto zaswiadcza sie, ze Rada Miejska w Biatym Borze dla wskazanego obszaru, nie wyznaczyta w drodze
uchwaty, obszaru rewitalizacji, zgodnie z ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. 2018 poz.
1398).

Obcigzenia, ograniczenia lub obowiazki wynikajace z przepiséw szczegdlnych:

- Przedmiotem sprzedazy jest udziat w prawie wiasnosci nieruchomosci o powierzchni ok. 0,1024 ha.

- Przez nieruchomos¢ przebiega sie¢ elektroenergetyczna oraz sie¢ telekomunikacyjna.

- Teren dziatki ogrodzony ptotem z siatki nie bedacy witasnosciag KOWR. Dziatka cze$ciowo uzytkowana jako
podworko, w czesci stanowi grunt zakrzewiony i zadrzewiony oraz ogrédki. W zwigzku z tym kupujacy bedzie
zobowigzany w umowie sprzedazy oswiadczy¢, ze jest $wiadomy faktu obcigzenia przedmiotu umowy
bezumownym uzytkowaniem. Samodzielnie i na wiasny koszt bedzie podejmowat dziatania majace na celu
objecie nieruchomosci w posiadanie. Nie wystapi ani nie bedzie wystepowat w przysztosci z zadnymi roszczeniami
wobec sprzedajacego z tego tytutu.

- Nabywca udzialu zobowigzany bedzie do umozliwienia wszystkim wspdtwiascicielom dziatki mozliwosci
przechodu/ przejazdu do drogi publicznej.

Cena nieruchomosci wynosi 23 710,00 zt (stownie: dwadziescia trzy tysigce siedemset dziesie¢ 00/100
zlotych), w tym podatek VAT zgodnie z obowigzujacymi przepisami w dacie zawarcia umowy sprzedazy. Cena
zawiera koszty przygotowania do sprzedazy.

Do sprzedazy przedmiotowej nieruchomosci nie jest wymagane uzyskanie szczegdlnego petnomocnictwa
Dyrektora Generalnego KOWR.

Oddziat Terenowy w Koszalinie zastrzega sobie mozliwos$¢ odstgpienia od zawarcia umowy sprzedazy, jezeli zajdg
nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegdlnosci nastgpi zmiana przeznaczenia gruntéw, nabywajacy nie
wywigze sie z obowigzkdéw wynikajacych z uméw zawartych z KOWR.

Zgodnie z art. 28a ust. 1 ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa sprzedaz
nieruchomosci rolnej moze nastgpic, jezeli w wyniku tej sprzedazy taczna powierzchnia uzytkow rolnych bedaca
wiasnoscig nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz nabytych kiedykolwiek z Zasobu nie przekroczy 300 ha. Zgodnie
z art. 29 ust. 4 ww. ustawy KOWR przystuguje prawo pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy
nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat od nabycia tej nieruchomosci od KOWR (dawniej Agencji).

Zbycie nieruchomosci bedacej przedmiotem umowy sprzedazy nastgpi zgodnie z wypisem z rejestru gruntéw
oraz wyrysem z mapy ewidencyjnej.

KOWR Oddziat Terenowy w Koszalinie przewiduje mozliwosci roztozenia ceny sprzedazy na raty w drugim
przetargu na nieruchomos¢ nierolng, na wniosek kandydata na nabywce, w przypadku uzasadnionym wzgledami
spoteczno - gospodarczymi na nastepujacych warunkach:
nabywca przez zawarciem umowy sprzedazy wptaci co najmniej 50% ceny, KOWR moze roziozy¢ sptate
pozostatej czesci ceny na roczne lub pétroczne raty, na okres nie dtuzszy niz 5 lat,
2. pozytywne rozpatrzenie wniosku nabywcy o roztozeniu ceny sprzedazy na raty uzaleznione jest
w szczegolnosci od spetnienia przez niego facznie nastepujacych warunkdéw:
a. nieposiadanie zalegtych zobowigzan finansowych wobec KOWR,
b. przediozenia odpowiedniego zabezpieczenia zaptaty ceny sprzedazy.

Szczegotowe informacje o nieruchomosciach bedacych przedmiotem wykazu mozna uzyskaé w SZ KOWR w

Szczecinku, ul. Witolda Pileckiego 8, 78-400 Szczecinek lub w KOWR OT w Koszalinie, ul. Partyzantow 15A, 75-
411 Koszalin albo dzwonigc pod nr tel. 94 372 11 59.
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Niniejszy wykaz zostanie opublikowany na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego
Osrodka Wsparcia Rolnictwa oraz na tablicy ogtoszen w siedzibie:

Oddziatu Terenowego w Koszalinie

SZ KOWR w Szczecinku

Urzedu Gminy w Biatym Borze

Zachodniopomorskiej Izby Rolniczej

na stronie www.nieruchomoscikowr.gov.pl
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