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Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa

Oddziat Terenowy w Biatymstoku

dziatajac na podstawie ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu

nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (t.j.: Dz. U. z 2024 roku, poz. 589 z pd6zn. zm.)

oraz w oparciu o przepisy rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 30 kwietnia

2012 roku w sprawie szczegotowego trybu sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wiasnosci Rolnej

Skarbu Panstwa i ich czesci sktadowych, warunkédw obnizania ceny sprzedazy nieruchomosci

wpisanej do rejestru zabytkéw oraz stawek szacunkowych gruntéw (t.j.: Dz. U. z 2021 r., poz.

2092),

podaje do publicznej wiadomosci, ze oglasza publiczny przetarg ustny

(licytacyjny) ograniczony na sprzedaz nieruchomosci, wchodzacej w sktad Zasobu

Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa, potozonej na terenie gminy Juchnowiec Koscielny, powiat

biatostocki, wojewddztwo podlaskie.

Przedmiotem sprzedazy bedzie nieruchomo$¢ okreslona w wykazie z dnia 30.05.2025 roku

nr

BIA.WGZ.4240.26.2025.MPI., podanym do publicznej wiadomosci przez Oddziat

Terenowy KOWR w Biatymstoku w sposdb zwyczajowo przyjety przez okres od dnia
05.06.2025 roku do dnia 18.06.2025 roku, doktadnie opisana ponizej:

I. PRZEDMIOT SPRZEDAZY:

Nieruchomos$¢ niezabudowana, potozona na terenie gminy Juchnowiec Koscielny, sktadajaca sie z

dziatki oznaczonej w ewidencji gruntéw obrebu Wojszki, jako:
- dziatka nr 318 (200205_2.0037.318) o pow. ogdinej 3,8341 ha, KW nr BI1B/00064051/6,

Wedtug danych z ewidencji gruntéw i budynkdéw ogdlna powierzchnia nieruchomosci wynosi

3,8341 ha, w tym nastepujace klasouzytki:

Nr dziatki || Klasouzytki | Pow. dziatki[ha] |
318 Oznaczenie || Pow. [ha] 3,8341
Id dziatki : LsIV 01195
200205_2.0037.318 ’
Lzr-LV 0,1931
LIV 0,7856

ul. Generata Gustawa Orlicz-Dreszera 1 lok.1
15-797 Biatystok, tel. 85 66 43 150, www.gov.pl/kowr

ﬁ—_—



v 1,1149
RV 0,4689
RVI 0,9249
W-LIV 0,0914
W-LV 0,1358

Nieruchomos$¢ bedaca przedmiotem wykazu, potozona jest poza obszarem zabudowy wsi,
w sasiedztwie terendw wolnych, niezabudowanych, uzytkowanych rolniczo i zadrzewionych
/lesnych. Jest to obszar potozony po stronie wschodniej zabudowy wsi. Nieruchomos¢ posiada
ksztatt wieloboku, nieforemny, zblizony do trojkata/trapezu. Jej obszar jest stosunkowo ptaski.
Nieruchomos$¢ po stronie wschodniej przebiega droga dojazdowa, gruntowa. Obszar dziatki nie
jest zabudowany, stanowi grunty rolne i lesne, z drzewostanem o walorach drewna uzytkowego i

opatowego. Przez wschodnia czes¢ obszaru dziatki przebiega stupowa linia energetyczna

WN.




Zgodnie z zaswiadczeniem wydanym przez Woéjta Gminy Juchnowiec Koscielny znak:
POR.6727.1.282.2025 z dnia 26.05.2025 r. nieruchomos$¢ bedaca przedmiotem wykazu zgodnie
ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Juchnowiec
Koscielny (zatwierdzonym Uchwatg Nr XXX/313/06 Rady Gminy Juchnowiec Koscielny z dnia
28.04.2006 r.), przeznaczona jest pod: obszar priorytetowy, obszary trwatych uzytkéw zielonych
- elementy ciagdw przyrodniczych; korytarz komunikacyjny projektowanej drogi S - 19;
stanowisko archeologiczne AZP 42-87/113 epoka kamienia - $lad osadnictwa, okres pradziejowy
- $lad osadnictwa, wczesne $redniowiecze — $lad osadnictwa, okres nowozytny — $lad osadnictwa.
Dziatka, nie jest objeta miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Ponadto dla
dziatki nie zostaty wydane decyzje o warunkach zabudowy ani o lokalizacji inwestycji celu
publicznego. Gmina nie przystgpita do opracowania planu zagospodarowania przestrzennego,
zmian do studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowego planu odbudowy gminy i na dzien dzisiejszy nie zamierza podja¢ czynnosci w tym
zakresie. W nie zostalo wszczete postepowanie na planowanie przebiegu drdg i autostrad i tras
szybkiego ruchu. Nie jest planowana budowa sitowni wiatrowych, baterii fotowoltaicznych ani
innych urzadzen do produkcji energii elektrycznej z odnawialnych zrédet energii. Na dziatce nie
wystepuja udokumentowane ztoza surowcédw mineralnych i kopalin. Ponadto informuje, ze
zgodnie z uchwatg Nr III/15/2024 z dnia 05 sierpnia 2024 r., w sprawie wyznaczenia obszaru
zdegradowanego i obszaru rewitalizacji gminy Juchnowiec Koscielny w/w dziatka jest potozona na
obszarze zdegradowanym, nie jest potozona na obszarze objetym rewitalizacjg Gminy Juchnowiec
Koscielny, nie jest objeta prawem pierwokupu na rzecz gminy. Co wiecej, nie zostata podjeta
uchwata o utworzeniu specjalnej strefy rewitalizacji. Dziatka nr 318 obreb Wojszki — posiada
dostep do drogi publicznej (1484B droga powiatowa) poprzez gminne drogi wewnetrzne o nr.
geod. dz. 330/2 oraz nr geod. dz. 747 obreb Wojszki. Rada Gminy Juchnowiec Koscielny, dnia 26
marca 2024 r., podjeta uchwate Nr LX/627/2024 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu

ogo6lnego Gminy Juchnowiec Koscielny.

Zgodnie z pismem Generalnej Dyrekcji Dréog Krajowych i Autostrad Oddziat w Biatymstoku nr
OBI.I-4.4173.10.2025.BI z 16-06-2025 Oddziat GDDKiA w Biatymstoku informuje, ze nie zostaty
wszczete oraz nie sg planowane wszczecia w najblizszych 6-ciu miesigcach postepowania o
wydanie na podstawie ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 roku o szczegdtowych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 311)
decyzji zezwalajacych na realizacje inwestycji drogowych dotyczacych dziatki nr 318 w obrebie

Wojszki, gmina Juchnowiec Koscielny.

Zgodnie z pismem Podlaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw nr R.5135.191.2025.PB
z 28-05-2025 r. informuje, ze nieruchomos$¢ t. j. dziatka potozona w Wojszkach nr 318 obreb
Wojszki, gmina Juchnowiec Koscielny, pow. biatostocki:

— nie jest wpisana do rejestru zabytkdéw,



— nie jest ujeta w wojewoddzkiej ewidencji zabytkow (WEZ),

— nie jest potozona na terenie wpisanym do rejestru zabytkow,

— jest czesciowo potozona na terenie stanowiska archeologicznego (AZP 42 - 87 st 113
stanowisko w miejscowosci 23) ujetego w wojewddzkiej ewidencji zabytkéow (WEZ),

- informuje, ze na ww. dziatce nie zarejestrowano wystepowania zabytkéw wpisanych

do rejestru zabytkow .

W dziale III ksiegi wieczystej nr BI1B/00064051/6, ktora prowadzona jest dla

przedmiotu sprzedazy wpisane jest ograniczone prawo rzeczowe na rzecz PGE

Dystrybucja Spotka Akcyjna z siedziba w Lublinie oraz na rzecz kazdoczesnego

wiasciciela urzadzen elektroenergetycznych ustawiono stuzebnos¢ przesytu.

Wywolawcza cena sprzedazy nieruchomosci wynosi - 296 810,00 zi
Minimalne postapienie w licytacji wynosi - 2970,00 zi
Wadium wynosi - 29 600,00 zt

W cenie wywotawczej zostaty ujete koszty przygotowania nieruchomosci do sprzedazy.

Ww. nieruchomosc¢ sprzedawana jest zgodnie z wypisami z ewidencji gruntéw i budynkéw oraz
wyrysami z mapy ewidencyjnej, wydanymi przez wtasciwe miejscowo starostwo powiatowe.
Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa nie bierze odpowiedzialnosci za ewentualne rdéznice
w powierzchni. Ewentualne wskazanie przebiegu granic nieruchomosci na gruncie przez
geodete moze by¢ dokonane na koszt Nabywcy. Uczestnik przetargu zobowigzany bedzie do
ztozenia os$wiadczenia, ze znany jest mu stan faktyczny oferowanej do sprzedazy
nieruchomosci, jej obszar, przebieg granic, dojazd, rodzaj uzytkéw i nie bedzie wystepowat z
roszczeniami wobec Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa w przypadku, gdyby na skutek
dokonania przez geodete wznowienia granic ww. nieruchomosci wykazano zmiany w stosunku
do danych z ewidencji gruntéow na dzien ich sprzedazy.

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa informuje o braku mozliwosci rozlozenia ceny
sprzedazy nieruchomosci na raty.

Naleznos¢ z tytutu nabycia nieruchomosci ptatna jest na rachunek bankowy przed
zawarciem umowy sprzedazy.

Sprzedaz nieruchomosci bedzie dokonana w oparciu o przepisy ustawy
o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa ( t.j.: Dz. U. z 2024

roku, poz. 589 z pézn. zm.).



Przetarg odbedzie sie w dniu 31.07.2025 roku o godz. 12:00

w siedzibie Oddziatu Terenowego KOWR w Biatymstoku ,
ul. Gen. G. Orlicz-Dreszera 1 lok. 1

W przetargu mogq uczestniczy¢ wylacznie rolnicy indywidualni, w rozumieniu przepiséw

o ksztattowaniu ustroju rolnego, zamierzajacy powiekszy¢ gospodarstwo rodzinne, jezeli majg
miejsce zamieszkania w gminie, w ktérej potozona jest nieruchomos$¢ wystawiana do przetargu
lub w gminie graniczacej z ta gmina.

I. ROLNICY INDYWIDUALNI spetniajacy warunki okreslone w ustawie z dnia 11

kwietnia 2003 r. ustawy o ksztaltowaniu ustroju rolnego (UKUR) (t.j. Dz. U. z 2024 r,,

poz. 423)

1.1. W przetargu mogg wzig¢ udziat osoby fizyczne, ktore sg rolnikami indywidualnymi

w rozumieniu art. 6 UKUR tj. osoby, ktére spetniajg facznie nastepujace warunki:

1) sg wiascicielami, uzytkownikami wieczystymi, samoistnymi posiadaczami lub dzierzawcami
nieruchomosci rolnych, ktérych taczna powierzchnia uzytkdéw rolnych wynosi co najmniej 1 ha i
z uwzglednieniem powierzchni uzytkéw rolnych wchodzacych w sktad nieruchomosci bedacej
przedmiotem przetargu - nie przekracza 300 ha,

2) posiadajg kwalifikacje rolnicze okreslone w art. 6 ust. 2 pkt 2 UKUR oraz w rozporzadzeniu w
sprawie kwalifikacji rolniczych,

3)co najmniej od 5 lat zamieszkuja w gminie, na obszarze ktérej jest potozona jedna z
nieruchomosci rolnych wchodzacych w sktad prowadzonego przez nie gospodarstwa rolnego,
takze w przypadku, gdy zmieni on miejsce zameldowania i zamieszkania w miejscowosci
znajdujacej sie na obszarze innej gminy, w ktérej potozona jest jedna z nieruchomosci rolnych
wchodzacych w sktad jego gospodarstwa rodzinnego,

4) prowadzg przez okres co najmniej od 5 lat osobiscie to gospodarstwo. Osobiste prowadzenie
gospodarstwa w rozumieniu UKUR oznacza podejmowanie wszelkich decyzji dotyczacych
prowadzenia dziatalnosci rolniczej w tym gospodarstwie w odniesieniu do catego jego areatu.
Wymog 5 letniego osobistego prowadzenia gospodarstwa rodzinnego (o ktorym
mowa w pozycji 4) i wymog dotyczacy okresu zamieszkiwania (o ktorym mowa
w pozycji 3), okreslone w przepisach UKUR, nie dotycza osob ktore:

a) w dniu ogtoszenia wykazu, na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji
Publicznej Krajowego Osrodka maja nie wiecej niz 40 lat (nie ukonczyty 41 roku
zycia) lub

b) realizuja warunki okreslone w decyzji o przyznaniu pomocy, o ktéorej mowa w art.
3 ust. 1 pkt 6 lit. a ustawy z dnia 20 lutego 2015 roku o wspieraniu rozwoju
obszarow wiejskich z udziatem srodkéw Europejskiego Funduszu Rolnego na
rzecz Rozwoju Obszarow Wiejskich w ramach Programu Rozwoju Obszarow
Wiejskich na lata 2014-2020



5) maja miejsce zamieszkania w gminie Juchnowiec Koscielny, w ktorej potozona jest
nieruchomos$¢ wystawiana do przetargu lub w gminie graniczacej z ta gming, tj. w gminach:

Bialystok, Zabtudow, Bielsk Podlaski, Suraz, Turo$n Koscielna, Choroszcz i Wyszki.

UWAGA!!!

Osoba fizyczna nie spefniajaca wymogu okresu zamieszkiwania, o ktérym mowa
w pozycji 3, zobowigzana jest przediozy¢ zaswiadczenie o zameldowaniu na pobyt
staly, z ktérego wynikac¢ bedzie, ze jest ona zameldowana na terenie gminy, o ktorej

mowa w pozycji 5, najpozniej w dniu ztozenia dokumentow do kwalifikacji.

1.2. W przetargu nie moga bra¢ udziatu osoby (art. 29 ust. 3ba i 3bc ustawy z dnia

19.10.1991 rokuo gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa - t.j.: Dz. U. z

2024 r. 589 z pdzn. zm.)ktore:

1) majq zalegtosci z tytutu zobowigzan finansowych wobec KOWR, Skarbu Panstwa, jednostek
samorzadu terytorialnego, Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych Ilub Kasy Rolniczego
Ubezpieczenia Spotecznego, a w szczegdlnosci zalegajg z uiszczeniem podatkéw, optat lub
sktadek na ubezpieczenia spoteczne lub zdrowotne, z wyjatkiem przypadkoéw, gdy uzyskaty one
przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie, roztozenie na raty zalegtych ptatnosci lub
wstrzymanie w catosci wykonania decyzji wtasciwego organu, lub

2) wiadajg lub wtadaty nieruchomosciami Zasobu bez tytutu prawnego w okresie 5 lat przed
dniem ogtoszenia przetargu i mimo wezwania Krajowego Osrodka nieruchomosci tych nie
opuscity albo podmioty, w ktérych sg wspdlnikami badZz w organach ktérych uczestniczg osoby,
ktére wiadajg lub wtadaty nieruchomosciami Zasobu bez tytutu prawnego w okresie 5 lat przed
dniem ogloszenia przetargu i mimo wezwania Krajowego Osrodka nieruchomosci tych nie
opuscity,

3) kiedykolwiek nabyty z Zasobu nieruchomosci o powierzchni tacznej co najmniej 300 ha
uzytkéw rolnych, przy czym do powierzchni tej wlicza sie powierzchnie uzytkow rolnych, ktére
zostaty nabyte z Zasobu, a nastepnie zbyte, chyba ze zbycie nastgpito na cele publiczne, o
ktorych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, lub

4) naruszyly chociazby jedno z postanowiert umowy okreslonych w art. 29a ust. 1 pkt 1 lub 2, lub
3 ustawy ognrSP (dotyczy osob ktére po dniu 29.04.2016 r. nabyty nieruchomosci Zasobu w
ramach pierwszenstwa nabycia lub w przetargu ograniczonym lub z roztozeniem ceny
sprzedazy na raty) lub

5) w dniu opublikowania wykazu, o ktéorym mowa w art. 28 ust. 1 ustawy
o gospodarowaniu nieruchomosciami Rolnymi Skarbu Panstwa, na stronie
podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego Osrodka, tj. w dniu
05.06.2025r., posiadaty udziaty lub akcje w spotkach prawa handlowego bedacych

wiascicielami nieruchomosci rolnych lub w spétce zaleznej lub dominujacej, w rozumieniu



ustawy z dnia 15 wrzesnia 2000 roku — Kodeks spoétek handlowych (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz.

1526 z p6zn. zm.), w stosunku do takiej spotki, z wyjatkiem:

a) akcji dopuszczonych do obrotu na rynku gietdowym w rozumieniu ustawy z dnia 29 lipca
2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 89 z pézn. zm.),

b) akcji lub udziatéw w spéice, bedacej grupg producentéw rolnych, o ktérej mowa w ustawie
z dnia 15 wrzesnia 2000 r. o grupach producentéw rolnych i ich zwigzkach oraz o zmianie
innych ustaw (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1026).

6) wobec, ktorych zachodza okolicznosci, o ktérych mowa w:

a) art. 2 ust. 1-3 rozporzadzenia Rady (WE) nr 765/2006 z dnia 18 maja 2006 r.
dotyczacego s$rodkow ograniczajacych w zwigzku z sytuacjg na Biatorusi i udziatem
Biatorusi w agresji Rosji wobec Ukrainy,

b) art. 2 i 9 rozporzadzenia Rady (UE) nr 269/2014 z dnia 17 marca 2014 r. w sprawie
$rodkdw ograniczajacych w odniesieniu do dziatan podwazajacych integralnosé
terytorialng, suwerennosc¢ i niezaleznos¢ Ukrainy lub im zagrazajacych, c) art. 5aa ust. 1
rozporzadzenia Rady (UE) nr 833/2014 dotyczacego $rodkow ograniczajacych w zwigzku
z dziataniami Rosji destabilizujgcymi sytuacje na Ukrainie,

7) figuruja w wykazie osob i podmiotéw, objetych sankcjami Unii Europejskiej, o
ktérych mowa w:

a) Zataczniku I do rozporzadzenia Rady (WE) nr 765/2006 z dnia 18 maja 2006 r.
dotyczacego Srodkdow ograniczajacych w zwigzku z sytuacjg na Biatorusi i udziatem
Biatorusi w agresji Rosji wobec Ukrainy,

b) Zataczniku I do rozporzadzenia Rady (UE) nr 269/2014 z dnia 17 marca 2014 r. w
sprawie $rodkéw ograniczajacych w odniesieniu do dziatan podwazajacych integralnos¢
terytorialng, suwerennos¢ i niezaleznos¢ Ukrainy lub im zagrazajacych,

c) Zataczniku XIX Czes$¢ A. do rozporzadzenia Rady (UE) nr 833/2014 dotyczacego srodkdéw
ograniczajacych w zwigzku z dziataniami Rosji destabilizujgcymi sytuacje na Ukrainie,

8) zostaly wpisane, na podstawie art. 2 i 3 ustawy z dnia 13 kwietnia 2022 r.
o szczegdlnych rozwigzaniach w zakresie przeciwdziatania wspieraniu agresji na Ukraine
oraz stuzacych ochronie bezpieczenstwa narodowego, na liste 0séb i podmiotow, objetych
sankcjami, publikowang w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej ministra
wilasciwego do spraw wewnetrznych pod adresem: https://www.gov.pl/web/mswia/lista-
osob-i-podmiotow-objetych-sankcjami, na podstawie decyzji o =zastosowaniu s$rodka
ograniczajacego, polegajacego na zakazie udostepniania podmiotowi wpisanemu na liste lub
na jego rzecz - bezposrednio lub posrednio - jakichkolwiek srodkéw finansowych lub
zasobOw gospodarczych,

9) sa beneficjentem rzeczywistym lub posiadaja beneficjenta rzeczywistego, ktorym
jest osoba umieszczona w ww. wykazach oséb i podmiotéw, objetych sankcjami Unii

Europejskiej i wpisana na ww. liste 0osob i podmiotéow, objetych sankcjami, publikowang w



Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej ministra wilasciwego do spraw
wewnetrznych, oraz podlega jednostce dominujacej, ktéra jest takim podmiotem,

10) sa powiazane z osobg fizyczng lub innym podmiotem, wzgledem ktérych majg
zastosowanie srodki sankcyjne, o ktérych mowa w art. 1 pkt 1 i 2 ustawy z dnia 13
kwietnia 2022 r. o szczegdélnych rozwigzaniach w zakresie przeciwdziatania wspieraniu
agresji na Ukraine oraz stuzgacych ochronie bezpieczenstwa narodowego w zw. z art. 2 ust.
2 rozporzadzenia Rady (WE) nr 765/2006 z dnia 18 maja 2006 r. dotyczacego srodkdéw
ograniczajacych w zwigzku z sytuacjg na Biatorusi i udzialem Biatorusi w agresji Rosji
wobec Ukrainy oraz w zw. z art. 2 ust. 2 rozporzadzenia Rady (UE) nr 269/2014 z dnia 17
marca 2014 r. w sprawie S$rodkdw ograniczajacych w odniesieniu do dziatah
podwazajacych integralnos¢ terytorialng, suwerennos$¢ i niezalezno$¢ Ukrainy lub im
zagrazajacych.

Przez powigzania nalezy rozumiec:

a) uczestniczenie w spétce jako wspolnik spoétki cywilnej lub spotki osobowej,

b) posiadanie ponad 50 % udziatéw lub akcji w kapitale innego podmiotu prawnego,

c) petnienie funkcji lub mozliwo$¢ wyznaczania cztonka organu nadzorczego, kontrolnego
lub zarzadzajgcego, prokurenta, petnomocnika,

d) pozostawanie w zwigzku matzenskim, w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w
linii prostej, pokrewienstwa lub powinowactwa w linii bocznej do drugiego stopnia lub w
stosunku przysposobienia, opieki lub kurateli,

e) posiadanie prawa do korzystania z catosci albo czesci aktywow osoby prawnej lub
podmiotu prawnego,

f) zarzadzanie dziatalnoscig prowadzong przez osobe prawng lub inny podmiot prawny,

g) ponoszenie solidarnej odpowiedzialnosci za zobowigzania finansowe osoby prawnej lub

innego podmiotu prawnego lub ich poreczenie.

II. WARUNKI ZAKWALIFIKOWANIA DO UCZESTNICTWA W PRZETARU:

Warunkiem zakwalifikowania do uczestnictwa w przetargu jest ziozenie przez zainteresowang

osobe, nie poézniej niz do dnia 11.07.2025 roku do godz. 15.30 w siedzibie OT KOWR w

Biatymstoku, ul. Gen. G. Orlicz-Dreszera 1 lok. 1, w zamknietej kopercie z dopiskiem

~Kwalifikacja uczestnikbw do udzialu w przetargu na sprzedaz nieruchomosci

oznaczonej dziatka nr: 318, obreb: Wojszki, gmina Juchnowiec Koscielny,
zaplanowanego na dzien 31.07.2025r.” nastepujacych dokumentow:

1) oswiadczenie wg wzoru nr 1, o zapoznaniu sie z przedmiotem przetargu, trescig ogtoszenia o
przetargu oraz projektem umowy sprzedazy, a takze o spetnieniu warunkéw dopuszczajacych
do przetargu,

2) oswiadczenie wg wzoru nr 2 o osobistym prowadzeniu gospodarstwa rolnego i tgcznej
powierzchni uzytkéw rolnych stanowigcych wiasno$¢, prawo uzytkowania wieczystego oraz
bedacych w samoistnym posiadaniu, a takze dzierzawionych przez rolnika indywidualnego,
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3) w przypadku osoby, ktora prowadzi gospodarstwo przez okres krotszy niz 5 lat - oswiadczenie
wg wzoru nr 3 o posiadaniu kwalifikacji rolniczych, o ktérych mowa w rozporzadzeniu MRiRW
w sprawie kwalifikacji rolniczych wraz z kopiami dowodéw potwierdzajacych te kwalifikacje,

4) dokument potwierdzajacy zameldowanie na pobyt staly w okresie ostatnich 5 lat w
rozumieniu przepisow o ewidencji ludnosci i dowodach osobistych wystawione nie
wczesniej niz 2 miesiace przed przetargiem (zaswiadczenie wydane przez gmine wazne
jest przez 2 miesiqce od chwili wydania, o ile w tym czasie nie nastgpita zmiana miejsca
zameldowania). Do okresu 5-letniego zameldowania, o ktorym mowa powyzej, zalicza sie
okres zamieszkiwania w innej gminie bezposrednio poprzedzajagcy zmiane miejsca
zamieszkania, jezeli w gminie tej jest albo byla potozona jedna z nieruchomosci rolnych
wchodzacych w sktad gospodarstwa rolnego,

Dopuszcza sie ztozenie kopii zaswiadczenia o zameldowaniu na pobyt staly, o
ktéorych mowa powyzej, w przypadku gdy oryginat tego dokumentu nie utracily
swojej waznosci i zostal zlozony do innego przetargu organizowanego przez OT
KOWR w Biatymstoku z jednoczesnym wskazaniem na pismie, do jakiego przetargu

zostat ztozony oryginat dokumentu.

UWAGA!!!
Za osobe zamierzajaca uczestniczy¢ w przetargu, wyzej wymienionych oswiadczen,
ktére skladane sa pod rygorem odpowiedzialnosci karnej, nie moze podpisaé

petnomocnik tej osoby.

Wzory oéwiadczen, o ktérych mowa w punktach 1-4 dostepne sg w siedzibie w siedzibie OT
KOWR w Biatymstoku ul. Gen. G. Orlicz-Dreszera 1 lok. 1, w godz. 7:30 - 15:30, a takze na

stronie internetowej KOWR w zaktadce ,Co robimy > Gospodarowanie zasobem > Sprzedaz i

trwate rozdysponowanie nieruchomosci Zasobu > Wzory dokumentéw”, link do strony:

www.gov.pl/web/kowr/wzory-dokumentow?2

W przypadku matzonkéw pomiedzy, ktérymi istnieje wspolno$s¢ majatkowa, wniosek o
zakwalifikowanie do uczestnictwa w przetargu moze by¢ ztozony tylko przez jednego
wspétmatzonka (nawet jezeli obydwoje spetniajg warunki zakwalifikowania).

Przy ustalaniu powierzchni uzytkow rolnych wchodzacych w skifad gospodarstwa rodzinnego
rolnika indywidualnego i bedacych przedmiotem wspotwiasnosci uwzglednia sie powierzchnie
nieruchomosci rolnych odpowiadajacych udziatowi we wspotwtasnosci takich nieruchomosci, a w
przypadku wspotwtasnosci tgcznej uwzglednia sie tgczng powierzchnie nieruchomosci rolnych
stanowigcych przedmiot wspoétwlasnosci. Zasade taka stosuje sie odpowiednio do ustalania
powierzchni uzytkdéw bedacych przedmiotem wspotposiadania samoistnego, wspodtposiadania na
podstawie uzytkowania wieczystego lub na podstawie umowy dzierzawy.

Do osobistego prowadzenia dziatalnosci rolniczej stosuje sie odpowiednio przepis art. 2a pkt 6
ustawy z dnia 19.10.1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa.
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Uzytki rolne stanowig: grunty orne, sady, faki trwate, pastwiska trwate, grunty rolne zabudowane,

grunty pod stawami, grunty pod rowami.

Lista osob zakwalifikowanych do przetargu oraz oséb, ktére nie ztozyty wszystkich
wymaganych dokumentdéw z zaznaczeniem brakujacych dokumentéw lub posiadajg zalegtosci
finansowe wobec KOWR, zostanie wywieszona na tablicy ogloszen w siedzibie OT KOWR w
Biatymstoku, a takze na stronie internetowej KOWR i na stronie BIP do dnia 14.07.2025 roku
do godziny 15.30.

Osoby, ktére nie ztozyly wszystkich wymaganych dokumentéw niezbednych do

zakwalifikowania do uczestnictwa w przetargu, bedg miaty mozliwoéé uzupetnienia

brakujacych dokumentow, jezeli najpézniej do dnia 21.07.2025 roku do godziny 15.30

zloza brakujace dokumenty w zamknietej kopercie z dopiskiem ,Uzupetnienie
dokumentow do Kwalifikacji uczestnikow do udzialu w przetargu na sprzedaz
nieruchomosci oznaczonej dziatka nr 318, obreb Wojszki, gmina Juchnowiec Koscielny,
zaplanowanego na dzien 31.07.2025r.” w siedzibie OT KOWR w Biatymstoku,_ul. Gen. G.

Orlicz-Dreszera 1 lok. 1.

Organizator przetargu informuje, Ze osoby, ktéore w wyzej wymienionych terminach i
miejscu nie ztoza wymaganych dokumentéw, nie zostana dopuszczone do udziatu w

przetargu.

W_przypadku przesylek pocztowych decyduje data wpilywu do jednostki terenowej
KOWR organizujacej przetarg.

Lista os6b ostatecznie zakwalifikowanych i niezakwalifikowanych do przetargow
wywieszona zostanie na tablicy ogtoszen w siedzibie OT KOWR w Biatymstoku, a takze na
stronie internetowej KOWR i na stronie BIP do dnia 22.07.2025 roku do godziny 15.30.

Przetarg odbedzie sie réwniez w przypadku, gdy do przetargu zostanie zakwalifikowana tylko

jedna osoba, spetniajgca warunki podane w ogtoszeniu.

III. WARUNKI UCZESTNICTWA W PRZETARGACH:

3.1. W przetargach mogg bra¢ udziat osoby zakwalifikowane do przetargu, ktore wptacg

wadium w wymaganej wysokosci w terminie, miejscu i formie podanej ponizej.

Wadium w podanej w niniejszym ogtoszeniu wysokosci, nalezy wptaci¢ na rachunek bankowy
OT KOWR w Biatymstoku nr: 46 1130 1059 0017 3390 1620 0001 z odpowiednim

wyprzedzeniem tak, aby $rodki pieniezne znalazty sie na koncie organizatora przetargu

najpozniej w dniu 25.07.2025 roku. Wptacone wadium nie podlega oprocentowaniu.
Na dowodzie wptaty nalezy poda¢ oznaczenie nieruchomosci (nr dzialki/-ek i nazwe

obrebu/o6w).
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UWAGA: wadium zwraca sie niezwtocznie po odstgpieniu od przeprowadzeniu przetargu lub

zamknieciu przetargu, w tym takze przetargu, ktéry nie zostaly rozstrzygniety, z

zastrzezeniem, ze:

1) wadium wniesione przez uczestnika przetargu, ktéry wygrat przetarg zalicza sie na poczet
ceny nabycia nieruchomosci;

2) wadium nie podlega zwrotowi w przypadku, gdy:

> zaden z uczestnikéw przetargu nie zgtosi postgpienia ponad cene wywotawcza,

> uczestnik przetargu, ktéry wygrat przetarg uchyli sie od zawarcia umowy,

» zawarcie umowy stato sie niemozliwe z przyczyn lezacych po stronie uczestnika przetargu.

3) Wadium nie podlega zwrotowi do czasu uptywu terminu na wniesienie zastrzezen, o ktérych

mowa w art. 29 ust. 7 ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa

lub do czasu wydania rozstrzygniecia przez Dyrektora Oddziatu Terenowego Krajowego

Osrodka Wsparcia Rolnictwa w Bialtymstoku, albo rozpatrzenia zastrzezen przez Dyrektora

Generalnego Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa.

Osoba fizyczna, ktora nie uczestniczyla w przetargu na sprzedaz danej nieruchomosci

pomimo, ze wniosta wadium - nie moze uczestniczy¢ w kolejnych przetargach na

sprzedaz tej nieruchomosci.

3.2. Pozostate warunki przetargow:

1. W przetargu mogq brac¢ udziat osoby fizyczne jezeli spetnig warunki podane w ogtoszeniu o
przetargu. Osoby fizyczne uczestniczace w przetargu powinny posiada¢ dokumenty
tozsamosci. Osoby biorgce udziat w przetargu powinny zapoznac sie ze stanem prawnym i
granicami nieruchomosci bedacych przedmiotem przetargu.

2. Uczestnicy przetargu obowigzani sa przedstawi¢ Komisji Przetargowej dokument
stwierdzajgcy tozsamos¢ i obywatelstwo.

3. Petnomocnicy uczestnikow przetargdw winni okaza¢ Komisji Przetargowej dokument

potwierdzajacy tozsamos$¢ i pisemne petnomocnictwo notarialne lub petnomocnictwo z
podpisem poswiadczonym notarialnie, do udziatu w przetargu, licytacji i podpisania
protokotu z przetargu.

UWAGA!!

Dopuszcza sie sktadanie kopii dokumentu petnomocnictwa ze wskazaniem do
jakiego przetargu organizowaneqgo przez KOWR OT w Biatymstoku zioZzono

oryginat tego dokumentu, z jednoczesnym oswiadczeniem, ze dokument ten nie
utracit waznosci.

4. W przypadku matzonkéw pomiedzy, ktérymi istnieje wspoélnos¢ majatkowa
matzenska i przystepuje do przetargu tylko jeden z matzonkoéw, nalezy okazac
Komisji Przetargowej pelnomocnictwo na piSmie do wniesienia wadium,
uczestnictwa w jego imieniu w przetargu i sktadania w jego imieniu i na jego rzecz

oswiadczen zwiazanych z przetargiem oraz podpisania protokotu z przetargu.
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5. W przetargu moga bra¢ udziat osoby fizyczne lub ich petnomocnicy, jezeli stawily sie na
publiczny przetarg ustny (licytacyjny) osobiscie w siedzibie organizatora przetargu.
Zgodnie z art. 37 ustawy z dnia 25 lutego 1964 roku Kodeks rodzinny i opiekunczy ((j.t. Dz.U.
z 2020 r., poz. 1359), do dokonania czynnosci prawnej prowadzacej do zbycia, obcigzenia,
odptatnego nabycia lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci, badz do dokonania czynnosci
prawnej prowadzacej do zbycia, obcigzenia, odptatnego nabycia i wydzierzawienia
gospodarstwa rolnego potrzebna jest zgoda drugiego matzonka w przypadku wspodlnosci
ustawowej. Waznos¢ umowy, ktdéra zostata zawarta przez jednego z matzonkéw bez
wymaganej zgody drugiego zalezy od potwierdzenia umowy przez drugiego matzonka.
Osoba, ktora w wyniku przetargu zostanie ustalona kandydatem na nabywce nieruchomosci,
przy zawarciu notarialnej umowy sprzedazy obowigzana jest przedtozy¢ w formie aktu
notarialnego pisemna zgode matzonka na zawarcie umowy sprzedazy na warunkach ustalonych
w przetargu. Wymog ten nie obowigzuje, jezeli oboje matzonkowie przystgpig do podpisania
notarialnej umowy sprzedazy.
Osoba, ktora w wyniku przetargu zostanie ustalona kandydatem na nabywce
nieruchomosci,
a pozostajaca w zwiazku maitzenskim i zamierzajaca naby¢ te nieruchomosci do
majatku odrebnego, przy zawarciu notarialnej umowy sprzedazy zobowigzana jest
przediozy¢ stosowne oswiadczenie wraz z informacja czy s$rodki finansowe
przeznaczone na zakup nieruchomosci pochodza z jej majatku odrebnego.
Kandydat na nabywce pozostajacy w zwiazku matzenskim, bez wzgledu na rodzaj
ustroju malzenskiego, przed zawarciem umowy sprzedazy, zobowiazany jest do
podania danych wspétmatzonka (imienia i nazwiska) w celu jego weryfikacji w
zakresie sankcji unijnych uzupetnione przez sankcje krajowe w zwigzku z wojna na
Ukrainie.
W przetargu mogg réwniez braé¢ udziat osoby fizyczne, ktérym przystuguje prawo do
rekompensaty z tytulu pozostawienia nieruchomosci poza obecnymi granicami
Rzeczypospolitej Polskiej, zgodnie z ustawg z dnia 08 lipca 2005 roku o realizacji prawa do
rekompensaty z tytutu pozostawienia nieruchomosci poza obecnymi granicami Rzeczypospolitej

Polskiej (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 2042 z pdzn. zm.). Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa nie

moze realizowaé prawa do rekompensaty osobie, ktdra zgodnie z trescig decyzji lub tez z

adnotacjg zamieszczong na decyzji lub zaswiadczeniu wybrata, jako forme rekompensaty

Swiadczenie pieniezne.

Zwalnia sie z obowigzku wptacenia wadium do wysokosci kwoty nieprzekraczajacej wysokosci
potwierdzonego prawa do rekompensaty osoby fizyczne, ktéorym przystuguje prawo
rekompensaty w formie zaliczenia wartosci nieruchomosci pozostawionych poza obecnymi
granicami Rzeczpospolitej Polskiej, na poczet ceny sprzedazy nieruchomosci stanowigcych

wiasnos$é Skarbu Panstwa, jezeli w terminie do dnia 25.07.2025 roku do godz. 15.30 ztozg
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na rece przewodniczacego komisji przetargowej w siedzibie OT KOWR w Bialtymstoku,

nastepujace dokumenty:

» pisemne zobowigzanie do uiszczenia kwoty réwnej wysokosci ustalonego wadium w razie
uchylenia sie od zawarcia umowy sprzedazy,

» oryginat decyzji lub zaswiadczenia potwierdzajgcego prawo do rekompensaty w formie
zaliczenia  wartosci  nieruchomos$ci  pozostawionych  poza obecnymi granicami
Rzeczpospolitej Polskiej na poczet ceny sprzedazy, a w przypadku spadkobiercow osdéb
wskazanych w zaswiadczeniach lub decyzjach - takze postanowienie sagdu o stwierdzeniu
nabycia spadku, albo dziale spadku,

» dokumenty potwierdzajgce spetnienie warunkdw okreslonych w art. 2 lub 3 ustawy z dnia
08 lipca 2005 roku o realizacji prawa do rekompensaty z tytutu pozostawienia
nieruchomosci poza obecnymi granicami Rzeczypospolitej Polskiej (t.j. Dz. U. z 2016 r.,
poz. 2042 z pézn. zm.).

W przypadku niedotrzymania terminu, o ktérym mowa wyzej, zwolnienie z obowigzku

wptacenia wadium nie ma zastosowania.

Osoba uprawniona, zwolniona z obowigzku wniesienia wadium w czesci, aby zostac

dopuszczona do przetargu zobowigzana jest wnies¢ pozostatg czes¢ wadium na ogodlnych

warunkach okreslonych w ogtoszeniu.

W przypadku spadkobiercéw witasciciela nieruchomosci wskazanych w zaswiadczeniu lub

decyzji obok innych osdéb, jako osoba uprawniona, do przetargu muszg przystgpi¢ wszystkie

osoby uprawnione osobiscie lub za posrednictwem petnomocnikéw oraz muszg przedtozyé
oryginalne zaswiadczenie lub decyzje dotyczacg kazdej z tych osdb.

Zrealizowane uprawnienia przez jednego z uprawnionych spadkobiercow bedg mozliwe

wytacznie woéwczas, gdy przedtozy on oryginalne zaswiadczenia lub decyzje swoje i pozostatych

spadkobiercow oraz oswiadczenia z podpisami notarialnie poswiadczonymi wszystkich
pozostatych spadkobiercéw o wskazaniu tego spadkobiercy, jako osoby uprawnionej.

W przypadku nie ztozenia wymaganych dokumentéw w wyznaczonym terminie i miejscu lub

tez nie wywigzanie sie z obowigzku wniesienia wadium w czesci, w odniesieniu, do ktérej

zwolnienie nie miato zastosowania — osoby takie nie zostang dopuszczone do przetargu.

Oryginalne zaswiadczenie lub decyzja przediozona przez uczestnika przetargu, ktory:

» wygrat przetarg - pozostaje w dyspozycji Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa do czasu
zawarcia umowy sprzedazy lub uiszczenia kwoty rownej wysokosci ustalonego wadium w
razie uchylenia sie od zawarcia umowy sprzedazy,

» nie wygrat przetargu - zostaje zwrdcona niezwtocznie po zamknieciu przetargu.

IV. TRYB ODWOLAWCZY:

1. Osoba, ktdéra zgtosita zamiar uczestniczenia w przetargu, moze wnies¢ do Dyrektora
Oddziatu Terenowego Krajowego Osrodka pisemne zastrzezenia w sprawie niedopuszczenia
jej do przetargu lub dopuszczenia osoby nieuprawnionej do uczestniczenia w tym
przetargu, w terminie 3 dni od dnia ogtoszenia na stronie podmiotowej w Biuletynie
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Informacji Publicznej Krajowego Osrodka oséb dopuszczonych do udziatu w przetargu.

Ogtoszenie zamieszcza sie na co najmniej 3 dni przed dniem rozpoczecia przetargu.

2. Uczestnik przetargu moze wnies¢ do Dyrektora Oddziatu Terenowego Krajowego Osrodka
pisemne zastrzezenia na czynnosci przetargowe w terminie 7 dni od dnia dokonania
tych czynnosci.

3. Dyrektor Oddziatu Terenowego Krajowego Osrodka rozpatruje zastrzezenia, o ktdérych
mowa w pkt. 1 i pkt. 2 w terminie 7 dni od dnia ich wniesienia.

4. Dyrektor Oddziatu Terenowego Krajowego Osrodka:

1) powtarza czynnosci przetargowe albo uniewaznia przetarg - w przypadku uwzglednienia
chocby jednego z zastrzezen, o ktérych mowa w pkt 1 i pkt 2,

2) oddala zastrzezenie — w przypadku ich nieuwzglednienia,

3) pozostawia zastrzezenia bez rozpatrzenia - w przypadku ich wniesienia po terminie, o
ktorym mowa w pkt 1 i pkt 2, albo przez osobe inng niz osoba, ktéra zgtosita zamiar
uczestnictwa w przetargu lub byta uczestnikiem przetargu.

5. Rozstrzygniecie, o ktorym mowa w pkt 4, dorecza sie osobie, ktdra wniosta zastrzezenia i
zamieszcza sie je na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego
Osrodka. Uwaza sie, ze rozstrzygniecie, o ktérym mowa w pkt 4, zostato doreczone osobie,
ktéra wniosta zastrzezenie, z dniem zamieszczenia rozstrzygniecia na stronie podmiotowej
Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego Osrodka.

6. Na rozstrzygniecie, o ktérym mowa w pkt 4, osobom, o ktérych mowa w pkt 1 i pkt 2, stuzy
prawo wniesienia zastrzezen do Dyrektora Generalnego Krajowego Osrodka, w terminie 7
dni od dnia doreczenia tego rozstrzygniecia.

7. Po rozpatrzeniu zastrzezen, o ktorych mowa w pkt 6, Dyrektor Generalny Krajowego
Osrodka:

1) utrzymuje w mocy rozstrzygniecie Dyrektora Oddziatu Terenowego Krajowego Osrodka,

2) zarzadza powtdrzenie czynnosci przetargowych przez Dyrektora Oddziatu Terenowego
Krajowego Osrodka albo uniewaznia przetarg,

3) pozostawia zastrzezenia bez rozpoznania - w przypadku wniesienia zastrzezen po
terminie, o ktérym mowa w pkt 6, albo przez osobe inng niz wskazana w pkt 1 i pkt 2,
albo w przypadku stwierdzenia okolicznosci, o ktérych mowa w pkt. 4 ppkt. 3.

8. Do obliczania terminow, o ktorych mowa w pkt 1, pkt 2 i pkt 6, stosuje sie przepisy
Kodeksu postepowania administracyjnego.

Do czasu wydania rozstrzygniecia, o ktérym mowa w pkt 4, przez Dyrektora Oddziatu

Terenowego Krajowego Osrodka albo rozpatrzenia zastrzezen przez Dyrektora

Generalnego Krajoweqgo Osrodka, albo uplywu terminu na wniesienie tych

zastrzezen, umowa sprzedazy nie moze zosta¢ zawarta.
V. ZAWARCIE UMOWY SPRZEDAZY

1. Wytoniony w drodze przetargu kandydat na nabywce, przed zawarciem umowy sprzedazy
ztozy dodatkowe os$wiadczenie o tqcznej powierzchni uzytkéw rolnych wchodzacych w skfad
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prowadzonego gospodarstwa (stanowigcych wtasnosé, prawo wieczystego uzytkowania,
bedacych w samoistnym posiadaniu oraz dzierzawionych). W przypadku, gdy w dniu, w
ktérym ma zosta¢ zawarta umowa dzierzawy, grunty wchodzace w sktad gospodarstwa
rolnego, wraz z gruntami bedacymi przedmiotem dzierzawy, przekrocza powierzchnie 300
ha uzytkow rolnych i zawarcie umowy staje sie niemozliwe z przyczyn lezacych po stronie
uczestnika przetargu - wadium nie podlega zwrotowi.

. Umowa sprzedazy nie moze zosta¢ zawarta w przypadku, w ktéorym na kandydata
na nabywce natozono $rodki ograniczajace (sankcje) w zwiazku z wojna na
Ukrainie, a takze jezeli ujawniono powigzania nabywcy z osobg fizyczna lub innym
podmiotem, wzgledem ktérych maja zastosowanie $rodki ograniczajace (sankcje).
. Zgodnie z ustawg z dnia z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez
cudzoziemcow (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 1061 z pézn. zm.) nabycie nieruchomosci przez
cudzoziemca wymaga zezwolenia ministra wifasciwego do spraw wewnetrznych. W
przypadku, gdy cudzoziemiec w wyniku przetargu zostanie ustalony kandydatem na
Nabywce, a nie uzyska zezwolenia ministra wiasciwego do spraw wewnetrznych, wptacone
wadium ulega przepadkowi na rzecz Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa. Nie jest
wymagane uzyskanie zezwolenia przez cudzoziemcéw, bedacych obywatelami lub
przedsiebiorcami panstw - stron umowy o Europejskim Obszarze Gospodarczym albo
Konfederacji Szwajcarskiej.

. Na podstawie art. 29 ust. 4 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 589 z pdzn. zm.)
Krajowemu osrodkowi Wsparcia Rolnictwa przystuguje prawo pierwokupu na rzecz Skarbu
Panstwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat od nabycia tej
nieruchomosci od KOWR.

. Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa zastrzega sobie umowne prawo odkupu

nieruchomosci na rzecz Skarbu Panstwa w okresie 5 lat, liczac od dnia jej nabycia

od Krajowego Osrodka, z ujawnieniem tego prawa w ksiedze wieczystej. Do

wykonania prawa odkupu majq zastosowanie przepisy Kodeksu cywilhego z

zastrzezeniem ponizszych postanowien.

1) Prawo odkupu moze zosta¢ wykonane przez KOWR zaréwno w odniesieniu do catej
nieruchomosci, jak i w odniesieniu do poszczegdlnych jej czesci, niezaleznie, kto bedzie
wowczas wiascicielem tej nieruchomosci, gdy:

a) nastgpita zmiana przeznaczenia nieruchomosci na cele nierolne w zwigzku z
uchwaleniem nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zmiang
dotychczasowego planu albo wydaniem decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu (w tym decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego dotyczaca m.in. lokalizacji odnawialnych zrédet energii),

b) w nowo uchwalonym planie ogélnym gminy nieruchomos¢ ta zostata przewidziana na
cele nierolne,
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c) podjeta zostata uchwata o przystgpieniu do uchwalenia lub zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, a zgodnie z projektem tego planu nieruchomos¢
ma by¢ przeznaczona na cele nierolne,

d) podjeta zostata uchwata o przystgpieniu do uchwalenia lub zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, a zgodnie z
projektem tego studium nieruchomos$¢ potozona bedzie poza strefg wielofunkcyjng z
zabudowg zagrodowq, poza strefg produkcji rolniczej lub poza strefg otwarta
przewidziang na cele nierolne,

e) wojewoda lub starosta wszczat postepowanie o wydanie decyzji na podstawie, ktorej
nieruchomos$¢ podlegataby wywtaszczeniu albo z mocy prawa stataby sie wtasnoscig
odpowiednio Skarbu Panstwa lub jednostki samorzadu terytorialnego,

f) ujawniony zostat fakt, iz w sktad nieruchomosci wchodza ztoza surowcéw naturalnych,
ktére nie zostaty uwzglednione przy okreslaniu wartosci tej nieruchomosci na potrzeby
ustalenia ceny sprzedazy,

g) nastgpito lub ma nastgpic¢ zbycie nieruchomosci lub jej czesci przez Nabywajacego.

2) W razie wykonania prawa odkupu catej nieruchomosci cena zostanie ustalona jako suma:
a) ceny sprzedazy,

b) udokumentowanych kosztéw poniesionych przez Nabywajacego w zwigzku z
zawarciem umowy sprzedazy i przeniesieniem wilasnosci nieruchomosci, tj. optaty
notarialnej, wpisu w zwigzku z ujawnieniem wtasnosci w ksiedze wieczystej,

c) wartosci naktadéw na nieruchomos¢, poniesionych do dnia wykonania prawa odkupu,
w wysokosci okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego, powotanego przez KOWR, z
zastrzezeniem ppkt 4.

3) W razie wykonania odkupu czesci nieruchomosci lub udziatu w nieruchomosci, cena
zostanie ustalona jako suma:

a) czesci ceny catej nieruchomosci, ustalonej proporcjonalnie do udziatu wartosci
odkupowanej czesci w wartosci catej nieruchomosci, okreslonej w wycenie stanowigcej
podstawe ustalenia ceny,

b) kosztéow, o ktérych mowa w ppkt 2 lit. b) w proporcji okreslonej powyzej, tj. w lit.
a),

c) wartosci naktadow poniesionych na odkupowang czes$¢ nieruchomosci do dnia
wykonania prawa odkupu, w wysokosci okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego,
powotanego przez KOWR, z zastrzezeniem ppkt 4.

4) Naktady, o ktorych mowa w ppkt 2 lit. c¢) i ppkt 3 lit. c) zostang uwzglednione w cenie
odkupu tylko o tyle, o ile zwiekszg wartos$¢ nieruchomosci lub jej czesci w stosunku do
ceny okreslonej odpowiednio w ppkt 2 lit. a) i ppkt 3 lit. a).

5) Jezeli w dacie wykonywania prawa odkupu nieruchomos$¢ obcigzona bedzie hipoteka,
zaptata przez KOWR ceny okreslonej zgodnie z postanowieniami ppkt 2 lub ppkt 3,
zostanie uiszczona po wykresleniu hipoteki z ksiegi wieczystej.

16



6. Kandydata na nabywce w akcie notarialnym zobowiagze sie do:

1) nie przenoszenia wtasnosci nieruchomosci nabytej z Zasobu przez okres 15 lat od dnia
nabycia nieruchomosci oraz do prowadzenia na niej w tym okresie dziatalnosci rolniczej, a
w przypadku oséb fizycznych do osobistego prowadzenia tej dziatalnosci, w rozumieniu
art. 6 ust. 2 pkt 1 UKUR

2) nie ustanawiania w okresie o ktérym mowa w pkt 1, hipoteki na nieruchomosci nabytej z
Zasobu na rzecz innych podmiotéw niz KOWR.

3) zaptaty kwoty w wysokosci 40% ceny sprzedazy w przypadku:

a) niedotrzymania przez nabywce nieruchomosci ktéregokolwiek z zobowigzan, o ktorych
mowa w pkt. 1i 2, albo

b) ztozenia nieprawdziwego oswiadczenia, o ktorym mowa w art. 29b ust. 1 ustawy
0 gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (t.j. Dz. U. z 2024 r.,
poz. 589 z p6zn. zm.).

4) poinformowania w okresie, o ktorym mowa w pkt. 1, o zamiarze zbycia nabytej
nieruchomosci, w przypadku, gdy KOWR nie przystuguje prawo pierwokupu albo zachodzi
przypadek, o ktérym mowa w art. 4 ust. 4 ustawy o ksztattowaniu ustroju rolnego.

7. Postanowienia ust. 6 pkt 3 nie stosuje sie w przypadku:

1) przeniesienia wiasnosci nieruchomosci nabytej z Zasobu:

a) na rzecz zstepnego lub przysposobionego, a w przypadku ich braku — krewnego w linii
bocznej, albo
b) za pisemng zgodg KOWR.

2) udzielenia pisemnej zgody przez KOWR na ustanowienie hipoteki na nieruchomosci
nabytej z Zasobu.

8. W zwiazku z ust. 6, kandydat na nabywce zobowiazany bedzie do zlozenia w akcie
notarialnym oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji na podstawie art. 777 § 1 pkt.
5 k.p.c. do kwoty najwyzszej [ktéra zostanie wyliczona w sposdéb nastepujacy:
wylicytowana cena sprzedazy x 40% (procent kwoty od wylicytowanej ceny
sprzedazy, ktora bedzie nalezna za niedotrzymanie postanowien okreslonych w
ust. 6 pkt 1 i 2 oraz w ust. 6 punkt 4) x 150% (procent kwoty, ktora podlegac
bedzie zabezpieczeniu)], co do zaptaty kwoty 40% ceny sprzedazy w przypadku:
a) przeniesienia wlasnosci nieruchomosci nabytej z Zasobu przed uptywem 15 lat

od dnia nabycia nieruchomosci,

b) ustanowienia bez zgody KOWR hipoteki na nieruchomosci nabytej z Zasobu
WRSP na rzecz innych podmiotéw niz KOWR,

c) ztozenia nieprawdziwego oswiadczenia, o ktorym mowa w art. 29b ust. 1
ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa, a
dotyczacego pochodzenia $rodkow finansowych na zakup nieruchomosci oraz

braku zawarcia umowy przedwstepnej na zbycie nabywanej nieruchomosci, a w
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przypadku o0sob fizycznych - zaprzestania osobistego prowadzenia
gospodarstwa przed uplywem 15 lat od dnia nabycia nieruchomosci.
9. Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa Oddziat Terenowy w Bialymstoku zastrzega

sobie mozliwoéé odstapienia od zawarcia umowy sprzedazy, jezeli zajda nowe,

istotne okolicznosci (w tym w szczegoélnosci nastapi zmiana przeznaczenia
gruntow, nabywajacy nie wywiaze sie z obowiazkow wynikajacych z umow
zawartych z KOWR).

10. Nabywca nieruchomosci Zasobu przed zawarciem umowy sprzedazy zobowigzany

bedzie do ztozenia o$wiadczenie o pochodzeniu $§rodkéw finansowych na ten cel
oraz ze nie zawart umowy przedwstepnej na zbycie tej nieruchomosci.
Osoba, ktéra ztozyla nieprawdziwe oswiadczenie, podlega odpowiedzialnosci karnej za
sktadanie fatszywego oswiadczenia. Sktadajacy oswiadczenie jest obowigzany do zawarcia w
nim klauzuli nastepujacej tresci: ,Jestem Swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie
fatszywego os$wiadczenia.” Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnosci
karnej za sktadanie fatszywego oswiadczenia.

11. Termin i miejsce zawarcia aktu notarialnego zostanie ustalony z kandydatem na
nabywce po zakonczeniu przetargu.

12. Kupujacy ponosi koszty: sporzadzenia aktu notarialnego, zalozenia ksiegi
wieczystej oraz dokonania wpiséw wieczysto-ksiegowych oraz wszelkie inne, w
tym ewentualnego wznowienia lub okazania granic.

13. Wyklucza sie mozliwos¢ zaptaty przez potracenia wierzytelnosci w trybie art. 498 i

nastepnych Kodeksu Cywilnego.

14. Naleznos$¢ z tytutu nabycia nieruchomosci (pomniejszong o wptacone wadium) nalezy
wptaci¢ z odpowiednim wyprzedzeniem tak, aby srodki pieniezne znalazty sie na rachunku
bankowym KOWR OT w Bialymstoku, prowadzonym przez Bank Gospodarstwa
Krajowego nr: 19 1130 1059 0017 3390 1620 0002, przed zawarciem umowy

sprzedazy.
Niedotrzymanie tego warunku spowoduje przepadek na rzecz KOWR, wptaconego

przez kandydata na nabywce wadium.
VI. ZASTRZEZENIA ORGANIZATORA PRZETARGU:
1. Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa jako organizator przetargu, zastrzega sobie prawo do:
> odstgpienia od przeprowadzenia przetargu do chwili jego rozpoczecia bez podania
przyczyny;
> odstgpienia od przeprowadzenia przetargu ze wzgledu na uzasadnione watpliwosci co do
0sOb majacych uczestniczy¢ w przetargu, jezeli z wnioskiem takim wystgpi czionek
komisji przetargowej wydelegowany przez Terenowg Rade Spoteczng dziatajaca przy
Oddziale Terenowym KOWR w Biatymstoku,
> W razie stwierdzenia, ze czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu zostaty
dokonane w sposob sprzeczny z ustawg lub innymi przepisami, ktérych naruszenie miato
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wptyw na wynik przetargu, Dyrektor Generalny KOWR zarzadza powtdrzenie czynnosci
przetargowych albo uniewaznia przetargow.

2. Uczestnicy przetargu zobowigzani sg do zapoznania sie z ogtoszeniem przetargowym,
przedmiotem przetargu, potozeniem nieruchomosci, stanem technicznym budynkéw i
budowli bedacych przedmiotem przetargu. Uczestnicy przetargu zobowigzani beda do
ztozenia oswiadczen w tym zakresie.

VII. INFORMACJE DODATKOWE:

1. Ogledzin nieruchomosci mozna dokona¢ od poniedziatku do pigtku kazdego tygodnia,
w godzinach od 9.00 do 14.00 po wczesniejszym uzgodnieniu z OT KOWR w Biatymstoku,
tel. 85-6643167.

2. Dodatkowe informacje dotyczace nieruchomosci oraz warunkéw nabycia (w tym
postanowien projektu umowy sprzedazy, ktére nie podlegajg ustaleniu w trybie przetargu),
jak réowniez petng tres¢ ogtoszenia o przetargu mozna uzyskac, od poniedziatku do pigtku
kazdego tygodnia w godzinach 7.30 - 15.30 w OT KOWR w Biatymstoku tel. 85-6643166.

VIII. INFORMACJA O PRZETWARZANIU DANYCH OSOBOWYCH

Informacja o przetwarzaniu przez Krajowy Os$rodek Wsparcia Rolnictwa danych
osobowych uczestnikéw przetargow ustnych (licytacyjnych) na sprzedaz
nieruchomosci Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa.

Zgodnie z art. 13 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27
kwietnia 2016r. w sprawie ochrony osob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych
osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy
95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz. Urz. UE L 119 z 04.05.2016, str. 1),
dalej jako ,RODO”, w zwigzku z pozyskaniem Pani/Pana danych osobowych (w tym
wizerunku) uprzejmie informujemy, ze:

1. Administrator danych osobowych

Administratorem danych osobowych, czyli podmiotem decydujagcym o celach i $rodkach
przetwarzania danych osobowych zawartych we wszelkich dokumentach ztozonych w
odpowiedzi na niniejsze ogtoszenie i pozostatych dokumentach wymaganych do zawarcie
umowy po rozstrzygnieciu przetargu jest Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa (zwany dalej
KOWR Ilub Administrator) z siedzibg w Warszawie (01-207) przy ul. Karolkowej 30. Z
Administratorem moze sie Pani/Pan skontaktowa¢ poprzez adres e-mail:
kontakt@kowr.gov.pl lub pisemnie na adres korespondencyjny: Krajowy Osrodek
Wsparcia Rolnictwa, ul. Karolkowa 30, 01-207 Warszawa.

2. Inspektor Ochrony Danych Osobowych

W KOWR wyznaczono Inspektora Ochrony Danych Osobowych, z ktérym moze sie Pani/Pan
skontaktowa¢ w sprawach ochrony i przetwarzania swoich danych osobowych pod adresem e-
mail: iodo@kowr.gov.pl lub pisemnie na adres naszej siedziby, wskazany w pkt 1.

3. Cele i podstawy prawne przetwarzania danych osobowych
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Jako Administrator bedziemy przetwarza¢ Pani/Pana dane osobowe w celach zwigzanych z
organizacjg i przeprowadzeniem przetargu oraz w celu ewentualnego zawarcia umowy
sprzedazy, jej realizacji, dokonywania rozliczen, windykacji naleznosci i zawarcia innych uméw
w zwigzku z realizacjg tej umowy, a takze w celach zwigzanych z obowigzkiem ewidencji
korespondencji kierowanej z/do KOWR i w celu obowigzku archiwizacji dokumentacji, zawarte
we wszelkich dokumentach ztozonych w odpowiedzi na niniejsze ogtoszenie oraz pozostatych
dokumentach wymaganych do zawarcie umowy po rozstrzygnieciu przetargu, w zwigzku z
realizacjg zadan KOWR okreslonych w ustawie z dnia 19 pazdziernika 1991r. o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (tekst jednolity - Dz. U. z 2024 r., poz. 589 z pézn.
zm.) i aktach wykonawczych do niej wydanych, w tym przepisow naktadajacych obowigzek
weryfikacji przestrzegania sankcji unijnych uzupetnionych przez sankcje krajowe w zwigzku z
wojng w Ukrainie i jest niezbedne do wypetnienia obowigzkéw prawnych cigzacych na KOWR w
zwigzku z wykonywaniem zadan realizowanych w interesie publicznym, a takze w zwigzku z
podjeciem przez Panig/Pana dziatan przed ewentualnym zawarciem umowy sprzedazy.

4. Okres przetwarzania danych osobowych

Pani/Pana dane osobowe bedg przetwarzane przez okres realizacji celéw okreslonych w pkt.
3), dla ktérych zostaty one pozyskane przez Administratora.

Pani/Pana dane osobowe zawarte we wszelkich dokumentach ztozonych w odpowiedzi na
niniejsze ogtoszenie i pozostatych dokumentach wymaganych do zawarcie umowy po
rozstrzygnieciu przetargu bedq przetwarzane przez okres przewidziany przepisami prawa, w
tym przez okres przechowywania dokumentacji okreslony w przepisach powszechnych i
uregulowaniach wewnetrznych KOWR w zakresie archiwizacji dokumentéw oraz okres
przedawnienia roszczen przystugujgcych KOWR i w stosunku do niego.

5. Odbiorcy danych osobowych

Pani/Pana dane osobowe mogg by¢ udostepniane innym podmiotom, jezeli obowigzek taki
bedzie wynikac¢ z przepiséw prawa.

Do danych ww. oferentow i nabywcy mogg tez mieé¢ dostep podmioty przetwarzajgce dane w
naszym imieniu, np. podmioty $wiadczace ustugi informatyczne, ustugi niszczenia
dokumentdéw, archiwizacji, jak rowniez inni administratorzy danych osobowych przetwarzajacy
dane we wiasnym imieniu, np. podmioty prowadzace dziatalno$¢ pocztowa lub kurierska.

6. Prawa osdb, ktérych dane dotycza:

Zgodnie z RODO, kazdej osobie, ktorej dane przetwarzamy w celach okreslonych powyzej
przystuguje:

- prawo dostepu do swoich danych osobowych i otrzymania ich kopii;

- prawo do sprostowania (poprawiania) swoich danych osobowych;

- prawo do usuniecia danych osobowych, w sytuacji, gdy przetwarzanie danych nie nastepuje
w celu wywigzania sie z obowigzku wynikajgcego z przepisu prawa lub w ramach sprawowania

wiadzy publicznej;
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- prawo do ograniczenia przetwarzania danych, przy czym przepisy odrebne moga wylaczy¢
mozliwosc¢ skorzystania z tego praw,

Jezeli chce Pani/Pan skorzysta¢ z ktéregokolwiek z tych uprawnien prosimy o kontakt
z Inspektorem Ochrony Danych Osobowych, wskazany w punkcie 2 lub pisemnie na adres
naszej siedziby, wskazany w punkcie 1.

Posiada Pani/Pani prawo do wniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych.
7. Informacja o wymogu/dobrowolnosci podania danych osobowych

Podanie przez oferentéw danych osobowych ma charakter dobrowolny, ale jest niezbedne do
udziatu w przetargu i zawarcia umowy po jego rozstrzygnieciu, zgodnie z przepisami ustawy z
dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa
(tekst jednolity - Dz. U. z 2024 r., poz. 589 z pdzn. zm.) i aktédw wykonawczych do niej
wydanych.

8. Zautomatyzowane podejmowanie decyzji

KOWR nie bedzie podejmowat decyzji wobec oséb, ktérych dane przetwarza w sposéb
zautomatyzowany, w tym decyzji bedacych wynikiem profilowania.

KOWR nie przewiduje przekazywania danych osobowych do panstwa trzeciego (tj. panstwa,
ktére nie nalezy do Europejskiego Obszaru Gospodarczego obejmujacego Unie Europejska,

Norwegie, Liechtenstein i Islandie), ani do organizacji miedzynarodowych.

Niniejsze ogtoszenie podlega opublikowaniu na okres co najmniej 28 dni przed dniem
rozpoczecia przetargu tj. od dnia 27 czerwca 2025 roku do dnia 31 lipca 2025 roku na
tablicy ogtoszen w siedzibie:

1) Urzedu Gminy w Juchnowcu Koscielnym

2) Sotectwie wsi Wojszki

3) Biura Podlaskiej Izby Rolniczej w Porostach

4) 0Oddziatu Terenowego KOWR w Biatymstoku

oraz na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej KOWR (www.gov.pl/kowr -
w zakfadce: Nieruchomosci & Oferty lub po kliknieciu w prawym gérnym rogu w zaktadke ,bip >

sprzedaz i dzierzawa nieruchomosci”)

Dyrektor OT KOWR w Biatymstoku

Elektronicznie

Agnieszka  podpisany przez

Agnieszka Zawistowska

Z awistowska pata: 2025.06.20
11:06:57 +02'00'
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