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KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA ODDZIAL TERENOWY W Szczecinie

dzialajac na podstawie art. 29 ust. 2 ustawy z dnia 19 paZdziernika 1991 roku o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (Dz.U. z 2024 r. poz. 589) [zwanej dalej: ,ustawa”], rozporzadzenia
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 30.04.2012 r. w sprawie szczegolowego trybu sprzedazy nieruchomosci
Zasobu Wiasnoéci Rolnej Skarbu Parstwa i ich czesci sktadowych, warunkéw obnizenia ceny sprzedaZy
nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkdw oraz stawek szacunkowych gruntéw (Dz. U. z 2021 r., poz. 2092)
oraz rozporzgadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 17 kwietnia 2020r. zmieniajgcego rozporzgdzenie
w sprawie szczegdtowego trybu sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Paristwa i ich czesci
sktadowych, warunkdéw obnizenia ceny sprzedazy nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkéw oraz stawek
szacunkowych gruntéw (Dz. U. z 2020 poz. 683) podaje do publicznej wiadomosci:

Wykaz
nieruchomosci wchodzacej w sktad Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa
przeznaczonej do sprzedazy

potozonej na terenie gminy Przybiernéw, pochodzacej z bylego Kombinatu Panstwowych Gospodarstw
Rolnych w Przybiernowie. Nieruchomos¢ rolna, niezabudowana oznaczona w ewidencji gruntéow jako dziatki
nr 35/29, 35/32, 35/33, 35/35 z obrebu Rokita o powierzchni ogdlnej 39,4419 ha.

Dla nieruchomosci prowadzona jest ksiega wieczysta w Sadzie Rejonowym w Goleniowie o numerze
SZ10/00050805/7.

W sktad nieruchomosci wchodza:

- grunty orne: 24,0085 ha, (w tym kl: RV - 18,8786 ha; RVI - 5,1299
ha)

- taki trwate: 6,9759 ha, (w tym kl: IV - 6,7803 ha; tV - 0,1956
ha)

- grunty pod rowami: 0,1452 ha, (w tym kl: W/LIV - 0,1452 ha)

- grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytk. rol.: 5,3593 ha, (w tym kl: Lzr/tIV - 5,2811 ha; Lzr/ktV -
0,0782 ha)

- lasy: 2,7831 ha, (w tym kl: LsV - 2,7831 ha)

- nieuzytki: 0,1699 ha, (w tym kl: N - 0,1699 ha)

Cena nieruchomosci wynosi 1 474 820,00 zi, (stownie: jeden milion czterysta siedemdziesiat cztery tysiace
osiemset dwadziescia 00/100 ztotych), w tym koszty przygotowania do sprzedazy.

Opis nieruchomosci: Nieruchomos$¢ znajduje sie w miejscowosci Rokita w sasiedztwie zabudowy siedliskowej.
Dziatki potozone sa w kompleksie gruntéw uzytkowanych rolniczo. Nieruchomos¢ zagospodarowana
i uzytkowana. Dojazd do dz. nr 35/29, 35/33 obr. Rokita zapewniony z drogi asfaltowej. Dz. nr 35/35, 35/32
obr. Rokita nie posiadajg dostepu do drogi, dojazd zapewniony przez dz. nr 35/29, 35/33 obr. Rokita bedace
przedmiotem sprzedazy oraz dz. nr 35/34, 35/31 obr. Rokita, ktére stanowig wtasnos¢ KOWR.

Zgodnie z zaswiadczeniem znak:GGN.6727.34.2025.AS z dn. 03.04.2025 r. wydanym przez Wéjta Gminy
Przybiernéw dziatki nie posiadajg aktualnego planu zagospodarowania przestrzennego. W planie ogdlnym
zagospodarowania przestrzennego gminy Przybierndéw, przyjetym Uchwata nr VII/35/85 Gminnej Rady
Narodowej w Przybiernowie z dnia 6 marca 1985 r. zmienionego Uchwata nr II/17/94 Rady Gminy w
Przybiernowie z dnia 14 pazdziernika 1994 r. w sprawie zatwierdzenia zmian w planie ogdlnym
zagospodarowania przestrzennego gminy Przybierndw, teren objety wnioskiem znajdowat sie w terenach o
oznaczeniu RP - grunty orne, RZ - tagki i pastwiska, RL - lasy. W opracowanym ,Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Przybierndw:, przyjetym Uchwata Nr XXXII/235/14 Rady
Gminy w Przybiernowie z dnia 7 lutego 2014 r. dziatka nr 35/29 w obrebie geodezyjnym Rokita znajduje sie na
obszarze rolnictwa ekstensywnego. Dziatka zostata wylgczona ze strefy agroturystyki. Przez teren dziatki
przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna 15kV, a takze jest projektowany gazociag $redniego cisnienia i
system kanalizacji grawitacyjno - tlocznej. Dziatka znajduje sie na terenie gruntéw ornych stabych. Dziatka nr
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35/32 w obrebie geodezyjnym Rokita znajduje sie na obszarze rolnictwa ekstensywnego, na obszarze
zmeliorowanym. Dziatka jest wylaczona ze strefy agroturystyki. Przez teren dziatki przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna 15kV, a takze jest projektowany gazociag S$redniego cisnienia i system kanalizacji
grawitacyjno - ttocznej. Dziatka znajduje sie na terenie gruntéw ornych stabych. Dziatka nr 35/33 w obrebie
geodezyjnym Rokita znajduje sie na obszarze rolnictwa ekstensywnego, oraz na obszarze zmeliorowanym. Z
dziatki wytaczona jest strefa agroturystyki. Przez czes$¢ dzialki przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna
15kV, a takze jest projektowany gazociag $redniego ci$nienia, na terenie dziatki znajduja sie stanowiska
gatunkéw chronionych zwierzat., Dziatka znajduje sie na terenie gruntéw ornych stabych. Dziatka nr 35/35 w
obrebie geodezyjnym Rokita znajduje sie na obszarze rolnictwa ekstensywnego, na obszarze zmeliorowanym, na
terenie dziatki znajdujg sie stanowiska gatunkéw chronionych zwierzat. Z dziatki wykluczono strefg agroturystyki.
Dziatka znajduje sie na terenie gruntéw ornych stabych. Podjeto uchwate o przystapieniu do plany ogdlnego
gminy. Nie podjeto uchwaly o przystapieniu do zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Przybierndw. Na ww. nieruchomosci gmina nie planuje zlokalizowania farmy elektrowni
wiatrowej. W strategii Gminy Przybiernéw przeznaczenie przedmiotowych dzialek pozostaje bez zmian oraz nie
podjeto uchwaty dla planu odbudowy dla gminy Przybiernow. W stosunku do wymienionych dzialek nie zostata
wszczeta procedura planistyczna polegajaca na zmianie ich przeznaczenia. W strategii Gminy Przybiernow
przeznaczenie przedmiotowych dzialek pozostaje bez zmian. Nie wydano decyzji o warunkach zabudowy lub
lokalizacji inwestycji celu publicznego dla przedmiotowych dziatek, ani tez nie wszczeto procedury zamierzajgcej
do wydania takich decyzji. Dla obrebu Rokita, Gmina Przybiernéw posiada Lokalny Program Rewitalizacji,
przyjety Uchwata Nr XXV/209/17 Rady Gminy w Przybiernowie z dnia 28 grudnia 2017 r., natomiast nie zostata
podjeta uchwata w sprawie ustanowienia na przedmiotowym obszarze Specjalnej Strefy Rewitalizacji, jak rowniez
ww. uchwata nie przewiduje prawa pierwokupu przedmiotowej nieruchomosci przez gmine Przybierndw.

Obcigzenia, ograniczenia lub obowigzki wynikajace z przepisow szczegdlnych: W zwigzku z zawarta umowag
dzierzawy, w stosunku do nieruchomosci dzierzawcy przystuguje prawo pierwszenstwo nabycia.

Dziatki o nr 35/29, 35/32, 35/33, 353/35 obr. Rokita, gm. Przybierndow graniczg z dziatkg srddladowych wod
powierzchniowych cieku o nazwie Doptyw spod Rokity. W sytuacji gdy dana nieruchomos¢ graniczy z ciekiem
stanowiacym $rdédladowe wody powierzchniowe wtasciciel zobowiazany jest do przestrzegania nw. zapisow
ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne:

- zakazuje sie niszczenia lub uszkodzenia brzegow srédladowych wdd powierzchniowych, brzegdéw wod morskich
oraz budowli, w tym muréw, niebedacych urzadzeniami wodnymi, tworzacych brzeg, a takze gruntéw pokrytych
$rodlagdowymi wodami powierzchniowymi — art. 230,

- zakazuje sie grodzenia nieruchomosci przylegtych do publicznych $rédladowych wéd powierzchniowych oraz do
brzegu woéd morskich i morza terytorialnego w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, a takze
zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar - art. 232 ust. 1,

- wiasciciel nieruchomosci przylegtej do publicznych $rédladowych wod powierzchniowych jest obowigzany
umozliwi¢ dostep do wdd na potrzeby wykonywania robdt zwigzanych z utrzymaniem wéd oraz dla ustawienia
znakdw zeglugowych lub hydrologiczno-meteorologicznych urzadzen pomiarowych - art. 233 ust. 1

Do sprzedazy przedmiotowej nieruchomosci nie jest wymagane uzyskanie szczegdlnego petnomocnictwa
Dyrektora Generalnego KOWR.

Oddziat Terenowy w Szczecinie zastrzega sobie mozliwos¢ odstapienia od zawarcia umowy sprzedazy, jezeli zajda
nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegdlnosci nastapi zmiana przeznaczenia gruntow, nabywajacy nie
wywigze sie z obowiazkdw wynikajacych z umoéw zawartych z KOWR.

Zgodnie z art. 28a ust. 1 ustawy sprzedaz nieruchomosci rolnej moze nastapic, jezeli w wyniku tej sprzedazy
laczna powierzchnia uzytkéw rolnych bedaca wtasnoscia nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz nabytych
kiedykolwiek z Zasobu nie przekroczy 300 ha. Zgodnie z art. 29 ust. 4 ustawy KOWR przystuguje prawo
pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat od nabycia
tej nieruchomosci od KOWR.

W odniesieniu do przedmiotowej nieruchomosci zastrzega sie umowne prawo odkupu wykonywane
przez KOWR na rzecz Skarbu Panstwa w okresie pieciu lat od dnia zawarcia umowy sprzedazy, z
ujawnieniem tego prawa w ksiedze wieczystej.

Nieruchomosé sprzedawana jest na podstawie danych z ewidencji gruntéw i budynkéw zgodnych z wyrysem
Z mapy ewidencyjnej.

Krajowy Osérodek Wsparcia Rolnictwa moze roztozy¢ splate naleznosci na roczne lub pélroczne raty, na
warunkach okreslonych w art. 31 ust. 2 ustawy, w szczeg6lnosci w przypadku nabywania nieruchomosci w celu
utworzenia albo powiekszenia gospodarstwa rodzinnego, o ktorym mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 11
kwietnia 2003 r. o ksztattowaniu ustroju rolnego (t.j. Dz. U. z 2022, poz. 2569 z pdzn zm.) [zwanej dalej:
Lukur”],, jezeli nabywca spetnia tacznie nastepujace warunki:

1) w przypadku nieruchomosci rolnej w rozumieniu Kodeksu cywilnego oraz nieruchomosci przeznaczonych w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na cele zwigqzane z prowadzeniem gospodarki rolnej i
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lesnej wraz z czesciami sktadowymi lub przynaleznosciami - zobowigze sie do utrzymywania nabywanej
nieruchomoséci zgodnie z zasadami prawidlowej gospodarki w celu wykonywania na niej dzialalnosci
rolniczej;

2) nie posiada zalegtych zobowigzan finansowych wobec KOWR.

Niesplacona czesé ceny sprzedazy podlega oprocentowaniu na zasadach okreslonych w rozporzadzeniu Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 16.02.2012 r. w sprawie szczegétowych warunkéw rozktadania na raty naleznosci
z tytutu sprzedazy nieruchomosci z Zasobu Wlasnosci Rolnej Skarbu Panstwa oraz wysokosci oprocentowania
roztozonej na raty naleznosci (Dz. U. z 2012 r., poz. 208).

Decyzje o rozlozeniu ceny sprzedazy na raty podejmuje KOWR Oddziat Terenowy w Szczecinie na podstawie
pisemnego, umotywowanego wniosku kandydata na nabywce.

Wiarygodnoéé kandydata na nabywce, proponowane formy zabezpieczenia oraz spetnienie pozostatych warunkdéw
roztozenia naleznosci na raty, podlegaé beda ocenie KOWR. W przypadku nie zlozenia w terminie okreslonym
przez KOWR dokumentéw dotyczacych wiarygodnosci oraz zabezpieczen, jak rowniez w przypadku braku
wiarygodnosci kandydata na nabywce, a takie negatywnej oceny zaproponowanej formy zabezpieczenia,
kandydat na nabywce zobowigzany bedzie do zaptaty ceny sprzedazy w pelnej wysokosci przed zawarciem
umowy sprzedazy.

Szczegbtowe informacje o nieruchomosci bedacej przedmiotem wykazu mozna uzyskaé w SZ KOWR w
Nowogardzie, ul. Gérna 3, 72-200 Nowogard lub w KOWR OT w Szczecinie, ul. Bronowicka 41, 71-012 Szczecin
albo dzwoniac pod nr tel. 918144209.

Niniejszy wykaz zostanie opublikowany na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego
Osrodka Wsparcia Rolnictwa oraz w siedzibie:

Oddziatu Terenowego w Szczecinie

SZ KOWR w Nowogardzie

Urzedu Gminy w Przybiernowie

Zachodniopomorskiej Izby Rolniczej

na stronie www.nieruchomoscikowr.gov.pl

W prasie

O B b Lt

Sporzadzita: Paulina Szczepaniak Szczecin, dnia 16.06.2025 r.
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