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KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA ODDZIAL TERENOWY W Szczecinie

dziatajgc na podstawie art. 29 ust. 2 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Paristwa (Dz.U. z 2024 r. poz. 589) [zwanej dalej: ,ustawa”], rozporzadzenia
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 30.04.2012 r. w sprawie szczegolowego trybu sprzedazy nieruchomosci
Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa i ich czesci skiadowych, warunkdéw obnizenia ceny sprzedazy
nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkdw oraz stawek szacunkowych gruntow (Dz. U. z 2021 r., poz. 2092)
oraz rozporzgdzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 17 kwietnia 2020r. zmieniajgcego rozporzadzenie
w sprawie szczegofowego trybu sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wlasnosci Rolnej Skarbu Panstwa i ich czeéci
skiadowych, warunkow obnizenia ceny sprzedazy nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkdéw oraz stawek
szacunkowych gruntéw (Dz. U. z 2020 poz. 683) podaje do publicznej wiadomosci:

Wykaz
nieruchomosci wchodzacej w skiad Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panistwa
przeznaczonej do sprzedazy

polozonej na terenie gminy Nowogard, pochodzacej z bylego PFZ. Nieruchomos$¢ rolna, niezabudowana
oznaczona w ewidencji gruntow jako dziatka nr 228/3 z obrebu Orzechowo o powierzchni ogélnej 0,1522 ha.

Dla nieruchomosci prowadzona jest ksiega wieczysta w Sadzie Rejonowym w Goleniowie o numerze
SZ10/00065100/3.

W sktad nieruchomosci wchodza:
- grunty orne: 0,1522 ha, (w tym kl: RIVa - 0,1522 ha)

Na nieruchomosci zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne st. 3 (AZP: 24-11/80)

Cena nieruchomosci wynosi 19 050,00 zi, (stownie: dziewietnascie tysiecy piecdziesiat 00/100 ztotych), w
tym koszty przygotowania do sprzedazy.

Opis nieruchomosci: przedmiotowa nieruchomos¢ potozona w obrebie ewidencyjnym Orzechowo na terenie gminy
Nowogard. Dziatka nr 228/3 jest nieuzytkowana porosnieta roslinnoscia trawiasta oraz segetalng. Teren dziatki
ptaski, ksztalt regularny, wydiuzony. Bezposrednie sasiedztwo stanowi zabudowa mieszkaniowa z towarzyszaca
zabudowa gospodarcza oraz tereny rolne. Dziatka posiada bezposredni dostep do drogi.

Wydziat Architektury Urzedu Miejskiego w Nowogardzie pismem znak ABPP.6727.479.2024.AP z dnia 18.11.2024
r. aktualizowane 14.05.2025 r. zaswiadcza, ze zgodnie ze w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Nowogard, zatwierdzonym Uchwatg Nr XLIV/345/02 Rady
Miejskiej w Nowogardzie z dnia 27 czerwca 2002r. zmienionego uchwatg nr LXXV/402/22 Rady Miejskiej w
Nowogardzie z dnia 23 listopada 2022r. dziatka nr 228/3 obrebu Orzechowo oznaczona jest symbolem
graficznym:

- postulowana strefa zabudowy wielofunkcyjnej z dominacjq funkcji mieszkaniowej;

- grunty malozyzne;

- czes$d dziatki w granicach projektowanych stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.

Na przedmiotowa dziatke nie wszczeto procedury planistycznej dla studium i dla planu, na dzialce ani w jej
sgsiedztwie nie przewiduje sig lokalizacji elektrowni wiatrowych, nie zostata wydana decyzja o warunkach
zabudowy jak i decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, nie toczy sie réwniez postepowanie
administracyjne majace na celu ich wydanie. W dniu 18.10.2023 r. Rada Miejska w Nowogardzie podjeta uchwate
nr XCVII/542/23 w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu ogdélnego gminy Nowogard.

Gmina Nowogard nie posiada planu odbudowy zgodnie z Ustawg z dnia 11.08.2001 r. o szczegdlnych zasadach
odbudowy, remontéw i rozbiérek obiektéw budowlanych zniszczonych lub uszkodzonych w wyniku dziatania
zywiotu (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 764) w zwiazku z czym teren ww. dziatki nie jest objety miejscowym planem
odbudowy. Na dzien wystawienia zaswiadczenia nie przewiduje sie zmiany przeznaczenia wskazanej
nieruchomosci.
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Zgodnie z planem zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Nowogard zatwierdzonego Uchwatg Nr
XIX/103/86 Rady Narodowej Miasta i Gminy w Nowogardzie z dnia 17.12.1986 r. opublikowanga w Dz. Urz. Woj.
Szcz. Nr 2 poz. 16 z 28.02.1987 r. z pozn. zm., ktoéry obowigzywat do dnia 31.12.2003 r. przedmiotowa dziatka
oznaczona byta symbolem:

-RP- uprawy polowe

Obcigzenia, ograniczenia lub obowiazki wynikajace z przepiséw szczegélnych: Na dzialce nr 228/3 obrebu
Orzechowo zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne zaewidencjonowane pod nr stan.3 (AZP: 24-11/80)
ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkdw i nie wpisane do rejestru zabytkéw.

Zgodnie z art.31 ust.1a ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami z dnia 23.07.2003 r. (Dz.U. z 2024
r. poz.1292 t.j.) osoba fizyczna lub jednostka organizacyjna, ktéra zamierza realizowac roboty budowlane na
terenie zabytkéw archeologicznych zobowiazana jest, z zastrzezeniem art.82a ust.1, pokry¢ koszty niezbgednych
badan archeologicznych.

Do sprzedazy przedmiotowej nieruchomoséci nie jest wymagane uzyskanie szczegdlnego petnomocnictwa
Dyrektora Generalnego KOWR,

Oddziat Terenowy w Szczecinie zastrzega sobie mozliwos¢ odstapienia od zawarcia umowy sprzedazy, jezeli zajdq
nowe, istotne okolicznosdci, w tym w szczegdlnoSci nastapi zmiana przeznaczenia gruntéw, nabywajacy nie
wywigze sie z obowigzkéw wynikajacych z umdéw zawartych z KOWR.

Zgodnie z art. 28a ust. 1 ustawy sprzedaz nieruchomosci rolnej moze nastapi¢, jezeli w wyniku tej sprzedazy

laczna powierzchnia uzytkdéw rolnych bedaca wilasnoscia nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz nabytych
kiedykolwiek z Zasobu nie przekroczy 300 ha. Zgodnie z art. 29 ust. 4 ustawy KOWR przystuguje prawo
pierwokupu na rzecz Skarbu Paristwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat od nabycia
tej nieruchomosci od KOWR.

W odniesieniu do przedmiotowej nieruchomosci zastrzega sie¢ umowne prawo odkupu wykonywane
przez KOWR na rzecz Skarbu Pafnstwa w okresie pieciu lat od dnia zawarcia umowy sprzedazy, z
ujawnieniem tego prawa w ksiedze wieczystej.

Nieruchomos$¢ sprzedawana jest na podstawie danych z ewidencji gruntéw i budynkéw zgodnych z wyrysem
Z mapy ewidencyjnej.

Krajowy O$rodek Wsparcia Rolnictwa moze rozlozyC splate naleznosci na roczne lub potroczne raty, na
warunkach okreélonych w art. 31 ust. 2 ustawy, w szczegdlnosci w przypadku nabywania nieruchomosci w celu
utworzenia albo powiekszenia gospodarstwa rodzinnego, o ktorym mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 11

kwietnia 2003 r. o ksztaltowaniu ustroju rolnego (t.j. Dz. U. z 2022, poz. 2569 z pdézn zm.) [zwanej dalej:
Lukur”],, jezeli nabywca spetnia tgcznie nastepujace warunki:

1) w przypadku nieruchomoéci rolnej w rozumieniu Kodeksu cywilnego oraz nieruchomosci przeznaczonych w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na cele zwigzane z prowadzeniem gospodarki rolnej i
leénej wraz z cze$ciami skladowymi lub przynaleznosciami - zobowiaze sie do utrzymywania nabywanej
nieruchomosci zgodnie z zasadami prawidlowej gospodarki w celu wykonywania na niej dziatalnosci
rolniczej;

2) nie posiada zaleglych zobowigzan finansowych wobec KOWR.

Niesptacona cze$¢ ceny sprzedazy podlega oprocentowaniu na zasadach okreslonych w rozporzadzeniu Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 16.02.2012 r. w sprawie szczegotowych warunkéw rozkladania na raty naleznosci
z tytulu sprzedazy nieruchomosci z Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Parstwa oraz wysokosci oprocentowania
roztozonej na raty naleznosci (Dz. U. z 2012 r., poz. 208).

Decyzje o rozlozeniu ceny sprzedazy na raty podejmuje KOWR Oddziatl Terenowy w Szczecinie na podstawie
pisemnego, umotywowanego wniosku kandydata na nabywce.

Wiarygodno$é kandydata na nabywce, proponowane formy zabezpieczenia oraz spetnienie pozostatych warunkéw
roztozenia naleznoéci na raty, podlegaé bedg ocenie KOWR. W przypadku nie zlozenia w terminie okreslonym
przez KOWR dokumentéw dotyczacych wiarygodnosci oraz zabezpieczen, jak réwniez w przypadku braku
wiarygodnodci kandydata na nabywce, a takze negatywnej oceny zaproponowanej formy zabezpieczenia,
kandydat na nabywce zobowiazany bedzie do zaptaty ceny sprzedazy w peinej wysokosci przed zawarciem
umowy sprzedazy.
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Szczegdlowe informacje o nieruchomosci bedacej przedmiotem wykazu mozna uzyskaé w SZ KOWR w
Nowogardzie, ul. Gérna 3, 72-200 Nowogard lub w KOWR OT w Szczecinie, ul. Bronowicka 41, 71-012 Szczecin
albo dzwonigc pod nr tel. 915789388,

Niniejszy wykaz zostanie opublikowany na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego
Osrodka Wsparcia Rolnictwa oraz w siedzibie:

Oddziatu Terenowego w Szczecinie

SZ KOWR w Nowogardzie

Urzedu Gminy w Nowogardzie

Zachodniopomorskiej Izby Rolniczej

na stronie www.nieruchomoscikowr.gov.pl

s WN =

Sporzadzita: Ewa Wojciechowska Nowogard, dnia 14.05.2025 r.

n.0. ZASTEPCA DYREKTOR/

10. 07. 205 Jarostaw Sfaszak

Szczecin, dnia ..., r
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