Krajowy Osrodek

Wsparcia Rolnictwa

Oddziat Terenowy w Olsztynie
Sekcja Zamiejscowa w Dziatdowie

OLS.WGZ.DZ.4240.69.2024.]P. 'l'b Dziatdowo, dnia 15.07.2025r.

KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA
ODDZIAL TERENOWY W OLSZTYNIE

dziatajac na podstawie art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 r. o wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci
Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa oraz o zmianie niektérych ustaw (tekst jednolity: Dz. U. z 2025 r., poz.
559) oraz art. 28 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu
Paristwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2025 r., poz. 826) podaje do publicznej wiadomosci:

WYKAZ

i w trybie przetargu, potozonej w obrebie
Chrosle gmina Nowe Miasto Lubawskie, powiat nowomiejski, woj. warminsko - mazurskie, pochodzacej z b.
PFZ.

P 4 ZY:
Nieruchomos$¢ niezabudowana potozona w obrebie Chrosle gm. Nowe Miasto Lubawskie oznaczona w ewidencji

gruntoéw jako dziatka Nr 230/6 o pow. 0,3900 ha (tj. uzytkéw rolnych: 0,2400 ha), w tym: grunty orne: 0,0200
ha, w tym: RIVa- 0,0200 ha, taki trwate: 0,2200 ha, w tym: £IV- 0,2200 ha, nieuzytki: N-0,1500 ha.

Dla nieruchomosci urzadzona jest Ksiega Wieczysta EL1N/00003991/6, ktéra prowadzona jest przez Sqd Rejonowy
w Nowym Miescie Lubawskim.

Nieruchomos¢ niezabudowana potfozona za zapleczu miejscowosci Chrosle. W pdétnocno- zachodniej czesci stanowi
ona wykaszangq fake, w czesci centralnej nieuzytek (teren zabagniony, poro$niety pojedynczymi drzewami i
roslinnosciq charakterystyczng dla terenéw podmoktych i bagiennych- bez wartosci uzytkowej), na ktérym
rozplantowany zostat urobek powstaty po wykopaniu stawu na sgsiedniej dziatce nr 231/3. Czesé¢ potudniowo-
wschodnia to grunt uzytkowany rolniczo. Dziatka od pétnocnego zachodu sagsiaduje z gruntowq drogq gminng, z
potnocy i potudnia przylegaja do niej grunty o analogicznym sposobie zagospodarowania, zas od strony
wschodniej- pola uprawne. Dalsze sgsiedztwo nieruchomosci stanowi zwarta zabudowa w miejscowosci Chrosle,
grunty rolne, nowopowstajace sitownie wiatrowe. Nieruchomos¢ przylega do wewnetrznej drogi gminnej
zlokalizowanej na dziatce nr 461.

Nieruchomos$¢ nie posiada bezposredniego dostepu do drogi publicznej. Nabywca wtasnym staraniem i na witasny
koszt bedzie musiat zapewnic¢ sobie dostep do drogi publicznej i w zwigzku z tym nie wnosi i nie bedzie wnosit

Zadnych roszczen wobec Sprzedajacego z tego tytutu.

Nieruchomos$é bedaca przedmiotem sprzedazy objeta jest bezumownym uzytkowaniem tj. czes¢ dziatki Nr 230/6
obreb Chrosle uzytkowana jest rolniczo, na czesci znajduje sie urobek powstaty po wykopaniu stawu na dziatce nr
231/3,

Nabywajacy zobowiazany bedzie zlozy¢ oswiadczenie w notarialnej umowie sprzedazy, ze jest
Swiadomy faktu obcigazenia przedmiotu sprzedazy bezumownym uzytkowaniem oraz, ze samodzielnie i
na wlasny koszt bedzie podejmowat dziatania w celu objecia nieruchomosci w posiadanie oraz, ze nie
wystapi ani nie bedzie wystepowal w przyszitosci z Zzadnymi roszczeniami wobec sprzedajacego z tego
tytutu.

Zgodnie z zaswiadczeniem Urzedu Gminy w Nowym Miescie Lubawskim znak: RI.6724.277.2024 z dnia
10.12.2024r. przedmiotowa nieruchomos¢ nie jest objeta miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.
Uchwata Rady Gminy Nowe Miasto Lubawskie nr 1I/24/2024 z dnia 18.06.2024r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia planu ogdélnego gminy Nowe Miasto Lubawskie rozpoczeto procedure sporzadzenia planu ogdlnego dla
Gminy Nowe Miasto Lubawskie.

Natomiast w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Miasto Lubawskie,
ktore zostato zatwierdzone uchwatga Rady Gminy Nowe Miasto Lubawskie Nr LV/532/2024 z dnia 29.02.2024r. w
sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe
Miasto Lubawskie ww. dziatka potozona jest w rejonie ,b”- rejon rolniczo- osadniczy, jednostce strukturalnej I-
Wysoczyzna Zachodnia, w strefie ,G”- strefie rolniczej przestrzeni produkcyjnej, ze wskazaniem, iz wystepuje
mozliwos$¢ lokalizacji odnawialnych zrédet energii o mocy powyzej 500 kW. Lokalizacja tychze elektrowni jest
mozliwa tylko w przypadku uchwalonego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod taka
inwestycje a ktérego gmina nie posiada.
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Zasady gospodarowania przestrzenig w rejonie rolniczo- osadniczym: dominujacymi funkcjami terenu bedzie nadal
gospodarka rolna a takze utrwalanie i rozbudowa zaplecza produkcji rolnej. Z innych zasad gospodarowania nalezy
wymienic:

-petng mozliwos¢ rozbudowy i modernizacji istniejacych siedlisk i obiektéw strefach zabudowanych,

-ograniczong celowos¢ powigkszania obszaru zurbanizowanego wsi z uwagi na potrzebe ochrony wysokich klas
rolnych,

-dazenie do maksymalnego rolniczego wykorzystania gruntéow,

-zalecenie wprowadzenia przeciwerozyjnych zadrzewien $roédpolnych,

-dazenie do wyposazenia zurbanizowanych obszaréw wsi z niezbedna infrastruktura techniczna,

-mozliwos¢ lokalizacji odnawialnych zrédet energii o mocy powyzej 100 kW w rejonie b1.

Strefa G- rolnicza przestrzen produkcyjna predysponowana do rozwijania i utrwalania funkcji rolniczych. W obrebie
strefy okreslono rejony terendw, na ktérych urbanistycznie mozliwa jest realizacja zabudowy zwiazanej z
rolnictwem. Dazac do uzyskania w okresie kierunkowym efektow w postaci osiggniecia zatozonych celéw
rozwojowych gminy nalezy w poszczegélnych, wydzielonych i scharakteryzowanych wyzej strefach prowadzi¢
konsekwentng polityke przestrzenng. Strefa obejmuje kompleksy rolne zgrupowane w rejonach rolniczo-
osadniczych, poza terenami zurbanizowanymi. W strefie dopuszcza si¢ lokalizacje nowych gospodarstw rolnych,
przy drogach publicznych, najlepiej na starych siedliskach oraz przebudowe i rozbudowe siedlisk istniejacych.

Na dziatke nr 230/6 obreb Chrosle nie zostata wydana decyzja o warunkach zabudowy ani tez decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego. Do Urzedu Gminy w Nowym Miescie Lubawskim nie wptynety wnioski o
wydanie ww. decyzji. Dziatka nie jest potozona na obszarze Natura 2000, obszarze chronionego krajobrazu,
rezerwatu przyrody. Na dziatce nie znajdujq si¢ obiekty ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw. Na przedmiotowej
dziatce nie znajdujq sie udokumentowane ztoza kruszywa naturalnego a takze Gmina nie posiada informacji o
ewentualnym ich wystgpowaniu. Nieruchomos¢ nie jest objeta programem rewitalizacji a takze nie znajduje sie w
Specjalnej Strefie Rewitalizacji. Rada Gminy nie podjeta uchwaty w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego.
Dziatka nie jest objeta miejscowym planem odbudowy, nie jest potozona na obszarze warmirisko- mazurskiej strefy
ekonomicznej. Nie zostato wszczgte postepowanie o wydanie decyzji na realizacje inwestycji drogowej na
przedmiotowym terenie a takze w okresie najblizszych dwunastu miesiecy Gmina Nowe Miasto Lubawskie nie
zamierza wystapi¢ do Starosty Nowomiejskiego o wszczecie postepowania o wydanie decyzji na realizacje
inwestycji drogowej na podstawie ustawy z dnia 10.04.2003r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie drég publicznych.

Dziatka nr 230/6 obreb Chrosle potozona jest przy drodze wewnetrznej o nr 461, ktéra ma bezpoéredni dostep do
drogi gminnej nr 181027N.

Zgodnie z pismem Warminsko- Mazurskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej w Olsztynie L.dz. 1185/2024 z
dnia 27.11.2024r. przedmiotowa nieruchomos¢ nie jest objeta granicami Warminsko- Mazurskiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej.

Zgodnie z pismem Marszatka Wojewodztwa Warminsko- Mazurskiego w Olsztynie znak:
GW.7480.154.2024 z dnia 04.12.2024r. na terenie przedmiotowej nieruchomosci nie udokumentowano ztéz
kopalin.

Zgodnie z pismem Starostwa Powiatowego w Nowym Miescie Lubawskim znak: GK.6810.66.2024 z dnia
16.12.2024r. na podstawie operatu ewidencji gruntéw i budynkéw dla przedmiotowej nieruchomoséci nie
stwierdzono wpiséw dozywotniego uzytkowania z tytutu przekazania gospodarstwa rolnego na rzecz Skarbu
Panstwa.

Zgodnie z pismem Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Nadzér Wodny w Ostrédzie znak:

GRO.520.39.2024 z dnia 06.12.2024r. na terenie ww. dziatki nie wystepuja urzadzenia melioracji wodnych. Moga
wystepowac niezaewidencjonowane urzqdzema melioracyjne. W przypadku ewentualnego przerwania podczas
wykonywanych robét ziemnych nalezy przywréci¢ do pierwotnego stanu funkcjonowania.

Zgodnie z pismem Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gdansku znak: G.RZI1.0141.13.2025.EK z
dnia 05.02.2025r. na terenie ww. dziatki nie stwierdzono wystepowania ciekéw ani zbiornikéw wodnych. Ponadto
dziatka nie znajduje si¢ na obszarze szczegblnego zagrozenia powodzia w my$l art. 16 pkt 34 ustawy z dnia
20.07.20417r. Prawo Wodne. Nie znajduje si¢ na obszarze zagrozonym powodzia o niskim prawdopodobieristwie.
Nie znajduje si¢ réwniez na obszarze narazonym na niebezpieczeristwo powodzi w przypadku przerwania lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego. Przedmiotowa dziatka nie znajduje sie na terenie stref ochronnych uje¢
woéd ani na obszarze obwodu rybackiego.. Na przedmiotowym terenie nie wystepuja urzadzenia melioracji
wodnych.
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Zgodnie z pismem Zarzadu Drég Wojewddzkich w Olsztynie znak: ZDW-IP-2301/1247/2024 z dnia
29.11.2024r. nie przewiduje si¢ obecnie budowy nowej drogi wojewddzkiej, ktéra bytaby usytuowana na w/w
dziatce. Ponadto nie zostato wszczete postepowanie o wydanie decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej w obrebie w/w dziatki na podstawie ustawy z dnia 10.04.2003r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i
realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych oraz w najblizszych dwunastu miesigcach nie zamierza wszczaé
takiego postepowania na podstawie w/w ustawy. W zwigzku z powyzszym nie jest wymagana rezerwa terenu pod
inwestycje drogowe na potrzeby drég wojewddzkich w obrebie przedmiotowej dziatki.

Zgodnie z pismem Zarzadu Drég Powiatowych w Nowym Miescie Lub. zs. w Kurzetniku znak: ZDP-
11.085.48.2024 z dnia 11.12.2024r. w obrebie geodezyjnym Chrosle, w sasiedztwie przedmiotowej dziatki nie jest
realizowana ani planowana zadna inwestycja zwigzana z budowgq lub przebudowq drogi powiatowej w ramach
ustawy z dnia 10.04.2003r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog
publicznych.

Zgodnie z pismem GDDKiA w Olsztynie znak: O/OL.Z-3.713.552.2024.AP z dnia 12.12.2024r. przedmiotowa
nieruchomos$¢ nie przylega do granicy pasa drogowego drogi krajowej i przez obszar dziatki nie jest planowany
nowy przebieg drogi krajowej. W zwiazku z powyzszym nie zachodzi koniecznos$¢ rezerwy terenu z tej dziatki na
potrzeby budowy drég krajowych. GDDKIA nie zamierza wystapi¢ w okresie najblizszych dwunastu miesiecy z
wnioskiem o wszczecie postepowania o wydanie decyzji na realizacje inwestycji w zakresie drég publicznych i nie
wszczeto postgpowania o wydanie decyzji dotyczacej lokalizacji autostrady na podstawie ustawy z dnia
27.10.1994r. o autostradach ptatnych i Krajowym Funduszu Drogowym dla przedmiotowej dziatki.

Zgodnie z pismem Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Olsztynie Delegatura w Elblagu znak: WUOZ-
ELBLAG.5182.496.2024.PW z dnia 05.12.2024r. na ww. dzialce nie zarejestrowano stanowisk archeologicznych
oraz nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkdéw lub ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw. Jednakze
dziatka znajduje sie w bezposrednim sasiedztwie ze stanowiskiem archeologicznym. Wszelkie prace podejmowane
na ww. dziatce nie mogg mie¢ zadnego wptywu na substancje zabytkowego stanowiska. Zgodnie z art. 32 ustawy z
dnia 23.07.2003r. o ochronie zabytkéow i opiece nad zabytkami, jezeli na terenie dziatki zostang odkryte
jakiekolwiek obiekty, szczatki lub inny materiat archeologiczny witasciciel nieruchomosci musi bezzwilocznie
powiadomic¢ urzad lub wtasciwego wdjta, burmistrza czy prezydenta miasta.

Zgodnie z pismem Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Olsztynie znak: WSI.402.1472.2024.KK z dnia
16.12.2024r. ww. dziatka nie jest objeta formami ochrony przyrody, takimi jak: park narodowy, rezerwat
przyrody, park krajobrazowy, obszar chronionego krajobrazu, Obszar Natura 2000, stanowisko dokumentacyjne,
uzytek ekologiczny oraz zespdt przyrodniczo- krajobrazowy. W zwigzku z powyzszym na przedmiotowej
nieruchomosci nie obowiqzujq zakazy wprowadzone w stosunku do poszczegdlnych form ochrony przyrody.

Zgodnie z pismem Wojewddzkiego Urzedu Warminsko- Mazurskiego znak: WIN-III.7511.2.581.2024.NG z
dnia 28.11.2024r. Urzad nie posiada rejestréw ani dokumentéw mogacych jednoznacznie potwierdzi¢, ze w
stosunku do przedmiotowej nieruchomosci byty zgtaszane roszczenia. Ponadto aktualnie nie toczy sie przed
Wojewodaq Warminsko- Mazurskim postepowanie administracyjne w zwigzku z zarzutem o sprzeczne z prawem
przejecie przedmiotowej dziatki na rzecz Skarbu Panstwa.

tysiecy pieéset ztotych).

Cena zawiera koszty przygotowania nieruchomosci do sprzedazy.

Cena osiagnieta w przetargu bedzie stanowita naleznoé¢ za nabycie ww. nieruchomosci.

Sprzedaz nieruchomosci bedzie dokonana w oparciu o przepisy ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami
rolnymi Skarbu Panstwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2025 r., poz. 826).

KOWR zastrzega mozliwos¢ przeprowadzenia przetargu przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej z wykorzystaniem aplikacji Zoom. Opis minimalnych wymagan dla aplikacji
Zoom oraz instrukcja obstugi aplikacji Zoom umozliwiajacej udziat w licytacji prowadzonej
przy uzyciu sSrodkéw komunikacji elektronicznej znajduja sie pod adresem:
hbtet/ | |/ ni | i/ fpstiohnt

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa sprzedaje nieruchomosé¢ zgodnie z wyrysem z mapy ewidencyjnej oraz
wypisem z ewidencji gruntéw i budynkow, wydanymi przez Staroste Powiatu Nowomiejskiego. Strony zobowigzane
bedq do ztozenia w notarialnej umowie sprzedazy oswiadczenia, ze nie bedq wystepowaly wobec siebie z zadnymi
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roszczeniami z tytutu ewentualnej niezgodnosci w zakresie rodzaju uzytkéw oraz ewentualnej réznicy w
powierzchni sprzedawanej nieruchomosci, jezeli po sprzedazy geodeta wykaze inng powierzchnie, niz jest to
oznaczone w dokumentach wyzej wymienionych. Okazanie punktéw granicznych nieruchomos$ci moze nastapi¢ na
zyczenie | wyfaczny koszt Kupujgcego. Jednoczesnie Kupujacy zobowiazany bedzie ztozy¢é oswiadczenie w
notarialnej umowie sprzedazy, ze otrzymat kopie wypisu i wyrysu dziatek wchodzacych w sktad nabywanej
nieruchomosci.

1) bedacych wtasnoscia nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz
2) nabytych kiedykolwiek z Zasobu przez nabywce nie przekroczy 300 ha.
Zgodnie z art. 28a ust. 2 w/w ustawy -_Przy ustalaniu powierzchni uzytkéw rolnych:

1) bedacych przedmiotem wspétwtasnosci uwzglednia sie powierzchnie nieruchomoéci  rolnych
odpowiadajacych udziatowi we wspétwtasnosci takich nieruchomosci, a w przypadku wspétwtasnoéci tacznej
uwzglednia sie faczna powierzchnie nieruchomosci rolnych stanowigcych przedmiot wspétwirasnosci;

2) do powierzchni tej wlicza sig powierzchnie uzytkéw rolnych, ktére zostaty nabyte z Zasobu, a nastepnie
zbyte, chyba ze zbycie nastapito na cele publiczne, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami lub w przypadku okreélonym w art. 32b ust. 1 ustawy o
gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Paristwa.

Zgodnie z art. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu ustroju rolnego (tekst jednolity: Dz.
U. z 2024 r., poz. 423 z pézn. zm.) za uzytki rolne uwaza sie: grunty orne, sady, taki trwate, pastwiska trwate,
grunty rolne zabudowane, grunty pod stawami i grunty pod rowami.

Przy ustalaniu powierzchni uzytkéw rolnych, bedacych przedmiotem wspétwtasnoéci uwzglednia sie powierzchnie
nieruchomosci rolnych odpowiadajacych udziatowi we wspétwtasnosci takiej nieruchomosci.

W _zwigzku z powyzszym nabywca nieruchomosci rolnej bedzie zobowiazany do ztozenia w akcie notarialnym
stosownego _ os$wiadczenia _w__ zakresie  posiadanej na  wtasno$¢  powierzchni _ uzytkéw  rolnych.
W_oswiadczeniu zostanie zawarta klauzula nastepujacej tresci: ,Jestem $wiadomy odpowiedzialnoéci karnej za
ztozenie fatszywego oswiadczenia”. Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnoéci karnej za

sktadanie fatszywych zeznan.

Na podstawie art. 29 ust. 4 powotanej wyzej ustawy Krajowemu Osrodkowi Wsparcia Rolnictwa przystuguje prawo
pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat od nabycia
tej nieruchomosci od Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa. Nabywajacy bedzie zobowiazany do ztozenia
o$wiadczenia w umowie sprzedazy, ze jest mu znane powyzsze prawo przystugujace Krajowemu Oérodkowi.

Zgodnie z art. 593-595 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny w umowie sprzedazy zastrzezone
zostanie umowne prawo odkupu nieruchomosci na rzecz Skarbu Panstwa w okresie 5 lat od dnia zawarcia
umowy sprzedazy. Powyzsze uprawnienie bedzie wpisane w dziale III ksiegi wieczystej urzqdzone] dla
nieruchomosci. Ze szczegétowymi warunkami zastosowania umownego prawa odkupu mozna sie zapozna¢ w Sekcji
Zamiejscowej w Dziatdowie.

Kazdy nabvwca nleruchomosm Zasobu ntzad_zammlﬂm_ummumml_w_umnmmm

Osoba ktora ztozy’ra meprawdznwe oswnadczeme podlega
odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywego oswiadczenia. Sktadajacy oéwiadczenie jest obowiazany do
zawarcia w nim klauzuli nastepujacej tresci: ,Jestem $wiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego
oswiadczenia.”. Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnoéci karnej za sktadanie fatszywego
oswiadczenia.

Oddziat Terenowy Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa zastrzega sobie mozliwoéé odstapienia od zawarcia
umowy sprzedazy, jezeli zajdaq nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegdlnosci, nastapi zmiana przeznaczenia
gruntéw, nabywajacy nie wywiaze sie z obowigzkéw wynikajacych z umoéw zawartych z Krajowym Osrodkiem
Wsparcia Rolnictwa.
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Szczegobtowe informacje dotyczace przedmiotowej nieruchomosci mozna uzyska¢ w Oddziale Terenowym
Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Dziatdowie, ul. Marii Sktodowskiej-
Curie 35 (tel. 23 698 0780).

Niniejszy wykaz podlega opublikowaniu przez okres 14 dni od dnia 17 lipca 2025 roku na stronie
podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa oraz w siedzibie:

Urzedu Gminy w Nowym Miescie Lubawskim z/s w Mszanowie,
Warminsko-Mazurskiej I1zby Rolniczej w Olsztynie, ul. Towarowa 1,
Warminsko-Mazurskiej I1zby Rolniczej - Biuro w Nowym Miescie Lub.,
Oddziatu Terenowego KOWR w Olsztynie, ul. Gtowackiego 6,

Oddziatu Terenowego KOWR w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Dziatdowie.
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