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Krajowy Osrodek
Wsparcia Rolnictwa

Oddziat Terenowy we Wroctawiu
WRO.WKUZ.GZ.4240.250.2025.AI1.1 Wroctaw, 21.07.2025 r.

Termin publikacji: od 30.07.2025 r. do 14.08.2025 r.

Wykaz

Krajowy Os$rodek Wsparcia Rolnictwa OT Wroclaw
dziatajac na podstawie przepiséw ustawy z dnia 10 lutego 2017 roku o Krajowym Osrodku Wsparcia Rolnictwa, ustawy z dnia 10
lutego 2017 roku Przepisy wprowadzajace ustawe o Krajowym Osrodku Wsparcia Rolnictwa, ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991
roku o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa, ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu ustroju
rolnego oraz ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 roku o wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu
Panstwa oraz o zmianie niektdrych ustaw, podaje do publicznej wiadomosci WYKAZ nieruchomosci przeznaczonej do sprzedazy,
stanowigcych Zaséb Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa.

Wykaz obejmuje:

Nieruchomos¢ nierolna, niezabudowana potozona w:
obrebie Cesarzowice, gmina Sroda Slaska, powiat $redzki, wojewddztwo dolnos$laskie:

dz. 220/4

Ogdlna powierzchnia nieruchomosci wynosi: 0,02 ha (uzytki rolne: 0,02 ha), z czego:
e Trwale uzytki zielone o pow. 0,02 ha, w tym Pastwiska trwate o pow. 0,02 ha w klasie PsIII.

Powyzsze informacje podajemy na podstawie danych z ewidencji gruntéw, nieruchomos¢ potozona w I okregu podatkowym.

Stan nieruchomosci: Dziatka niezabudowana, od potudnia, wschodu i pétnocy ogrodzona wraz z dz. 220/3, o wydtuzonym
ksztatcie wielokata. Nieruchomos¢ potozna w bezposrednim sasiedztwie terenéw zabudowy mieszkaniowej o dobrym standardzie,
sporadycznie wystepuje zielen urzadzona. Od potudnia dziatka posiada dostep do drogi publicznej o nawierzchni asfaltowej. Teren
czesciowo uzytkowany, jako ogrdédek przydomowy, gdzie znajdujq sie drzewa owocowe oraz krzewy ozdobne. Mniej wiecej
w pofowie, dziatke 220/4 przecina sie¢ wodociggowa, dodatkowo przy granicy potudniowej przebiega napowietrzna linia
energetyczna. Od potudnia w drodze gminnej znajduje sie sie¢ kanalizacyjna oraz telekomunikacyjna.

UWAGA: Przyszty nabywca wifasnym staraniem i na wilasny koszt obejmie przedmiotowg nieruchomosc
w posiadanie i nie bedzie obecnie, ani w przysztosci zgtasza¢ wobec KOWR jakichkolwiek roszczen z tego tytutu.

Dla nieruchomosci prowadzona jest ksigga wieczysta nr WR1S/00040268/5 przez Wydziat Ksiag Wieczystych Sadu
Rejonowego w Srodzie Slaskiej.

Cena nieruchomosci wynosi: 20 500,00 zt
Uwaga: cena sprzedazy nieruchomosci jest ceng brutto, stawka VAT - 23%.

Zagospodarowanie przestrzenne:

Dla dz. 220/4 ob. Cesarzowice uchwalono miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Cesarzowice Uchwata Rady
Miejskiej w Srodzie Slaskiej nr XIX/153/12 z dnia 25.04.2012 r. (Dz. U. Woj. Dol. z 2013 r. poz. 868). Zgodnie z nim przedmiotowa
nieruchomos¢ zostata oznaczona symbolem: 2RM - tereny zabudowy zagrodowej. Dziatka znajduje sie w graniach strefy
ochrony konserwatorskiej ,B” oraz strefy ochrony konserwatorskiej dla zabytkéw archeologicznych ,OW”. Natomiast zgodnie
ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy uchwalonym Uchwalg nr LXXXII1I/752/23 z dnia
28.12.2023 r. dziatka nr 220/4 potozona jest na: MNR - terenach zabudowy mieszkaniowo-gospodarczej.

Rada Miejska w Srodzie SI. podjeta uchwate nr LXXVIII/705/23, LXXVIII/715/23, LXXVIII/717/23 z dnia 28.06.2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sroda Sl.
Przedmiotowa nieruchomos¢ nie jest objeta ww. zmiana.
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Gmina Sroda Sl. na obecna chwile nie podjeta uchwaty wyznaczajacej obszar zdegradowany, rewitalizacji, Specjalng Strefe
Rewitalizacji. W MPZP i Studium nie dopuszcza sie mozliwosci lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz nie wyznaczono obszaréw
przewidzianych do rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacych 500
KW, a takze stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.
Na przedmiotowej dziatce nie przewiduje sie przebiegu i modernizacji inwestycji drogowych o znaczeniu lokalnym lub ponad
lokalnym, badz inwestycji celu publicznego. Dla dz. 220/4 ob. Cesarzowice nie zostata wydana decyzja o warunkach zabudowy.

Zgodnie z opinia Generalnej Dyrekcji Drég Krajowych i Autostrad, Oddziat we Wroclawiu: informuje, ze w dniu
31.03.2023 r. zostata zawarta umowa na opracowanie STES-R dla zdania pn. Przebudowa drog krajowych nr 94 i 36 na odcinku
Wroctaw - Lubin”. Zadanie jest we wstepnej fazie projektowej. Dokumentacja STES-R dla ww. zadania bedzie opracowywana
w dwoch wariantach: jako rozbudowa po $ladzie istniejacym oraz rozbudowa czesciowo po $ladzie istniejacym i czesciowo
po nowym $ladzie na fragmentach omijajacych obszary zurbanizowane, cenne przyrodniczo lub korygujace paramenty drogi.
Na dzien 09.07.2024 r. nie mozna jeszcze okresli¢, jaki przebieg drogi 94 na terenie gminy Sroda Slaska zostanie wybrany
do realizacji (w $ladzie istniejacym, czy odcinkowo po nowym $ladzie). Z wstepnej analizy wynika, ze w przebiegu rozpatrywanych
obecnie wariantow DK94 (na dzien 09.07.2024 r.) dziatka 220/4 ob. Cesarzowice gm. Sroda Slaska, nie bedzie kolidowac
z przedmiotowym zadaniem.

Zgodnie z opinia PGW Wody Polskie Nadzér Wodny w Srodzie Slaskiej: informuje, ze nie wnosi zastrzezeh
do zamiaru sprzedazy dz. 220/4 ob. Cesarzowice. Na nieruchomosci nie wystepujg urzadzenia melioracji wodnych.
Whnioskowana dziatka nie znajduje sie na obszarze szczegdlnego zagorzenia powodzig.

Zgodnie z opinia WUOZ we Wroctawiu informuje, ze:

I. W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego:

Dz. 220/4 ob. Cesarzowice zlokalizowana jest terenie historycznego ukfadu ruralistycznego i zabytkowego zespotu
budowlanego podlegajacego ochronie konserwatorskiej. Obszar ten stanowi zabytek w mysl art. 3 pkt 4, 12, 14 w zwigzku z art.
6 ust. 1 pkt podlega ochronie na podstawie art. 7 pkt 4 ustawy z dn. 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami
(tj. Dz. U. z 2022 r., poz. 840), ujety jest w gminnej ewidencji zabytkow i podlegajg ochronie réwniez na podstawie ustalen
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania terenu. Obowigzujg nastepujace ustalenia: zagospodarowanie terenu oraz
ewentualna nowa zabudowa winna nawigzywac rozwigzaniami formalnymi, w tym lokalizacja, rozplanowaniem, skala, sposobem;
ksztattowanie bryly, uzytymi materiatami, opracowaniem elewacji, kolorystyka - do historycznych budynkéw
o zachowanych walorach kulturowych i analogicznej funkcji, ulokowanych w sasiedztwie. Zabudowa moze by¢ lokowana
w nawigzaniu do zasad tradycyjnego lokalnego zagospodarowania terenu — w strefie przydroznej. Rozwigzania projektowe winny
uwzglednia¢ zasady ochrony krajobrazu kulturowego wsi.

1. Uwarunkowania w zakresie ochrony zabytkéw archeologicznych:

Ze wzgledu na potozenie na terenie intensywnego osadnictwa pradziejowego, $redniowiecznego i nowozytnego

dz. nr 220/4 obreb Cesarzowice (wie$ o metryce Sredniowiecznej), obowigzujg nastepujace ustalenia:

Wszelkie zamierzenia inwestycyjne na tym obszarze zwigzane z pracami ziemnymi (poza rolniczym uzytkowaniem) nalezy
uzgodni¢ z Dolnoslaskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdéw, co do koniecznosci ich prowadzenia pod nadzorem
archeologicznym i za pozwoleniem wojewddzkiego konserwatora zabytkow. Nadzoér archeologiczny i ratownicze badania
archeologiczne prowadzone sg przez uprawnionego archeologa. Pozwolenie konserwatorskie nalezy uzyska¢ przed wydaniem
pozwolenia na budowe i dla robdt niewymagajacych pozwolenia na budowe - przed realizacjq inwestycji, tj. przed uzyskaniem
zaswiadczenia potwierdzajacego akceptacje przyjecia zgtoszenia wykonywania robot budowlanych.

Cena nieruchomosci podlega zaptacie nie pozniej niz w dniu zawarcia umowy sprzedazy.

$rodki finansowe z kredytéw bankowych musza wptynaé na konto KOWR przed zawarciem umowy sprzedazy.

Brak mozliwosci roztozenia ceny sprzedazy na raty.

Na podstawie art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu
Panstwa, pierwszenstwo w nabyciu nieruchomosci przystuguje:
1) spotdzielni produkcji rolnej wiadajacej faktycznie zbywana nieruchomoscia, ktérej uzytkowanie ustanowione na rzecz tej
spotdzielni wygasto na podstawie art. 16 ust. 2 z dniem 31 grudnia 1993 roku;
2) dzierzawcy zbywanej nieruchomosci, jezeli dzierzawa trwata faktycznie przez okres, co najmniej trzech lat;
3) zarzadzajacemu specjalng strefq ekonomiczng w odniesieniu do nieruchomosci potozonych w granicach specjalnych stref
ekonomicznych:
a) potozonych w granicach zarzadzanej przez niego specjalnej strefy ekonomicznej lub
b) przeznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na cele przemystowe, ustugowe lub
przemystowo-ustugowe i potozonych na obszarach, na ktérych, zgodnie z przepisami wydanymi na podstawie art.5 ust.
3 ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o wspieraniu nowych inwestycji (Dz.U. z 2020 r. poz.1752), wykonuje on zadania
okreslone w tej ustawie, z wylgczeniem nieruchomosci, o ktérych mowa w lit. a, potozonych w granicach niezarzadzanej
przez niego specjalnej strefy ekonomicznej.

W przypadku nieskorzystania z pierwszenstwa w nabyciu nieruchomosci przez podmiot uprawniony lub w razie braku takiego
podmiotu, sprzedaz nieruchomosci nastgpi w trybie przetargu publicznego z tym, Zze nieruchomosci rolne podlegajg
w pierwszej kolejnosci sprzedazy w trybie przetargu ograniczonego do podmiotéow wyszczegolnionych w art. 29 ust. 3b powotanej
wyzej ustawy.



Termin, miejsce i warunki uczestnictwa w_ przetargu zostana podane do publicznej wiadomosci
w odrebnym ogiloszeniu.

Na podstawie art. 29 ust. 4 powotanej wyzej ustawy Krajowemu Osrodkowi przystuguje prawo pierwokupu
na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat od nabycia tej nieruchomosci
od Krajowego Osrodka.

UWAGA: Nieruchomos¢ sprzedawana jest na podstawie danych z ewidencji geodezyjnej. W przypadku ewentualnego wznowienia
granic, wykonanego na koszt i staraniem nabywcy - Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa nie ponosi odpowiedzialnosci
za ewentualne réznice w zakresie rodzaju i klasy uzytkéw oraz powierzchni nieruchomosci.

Wskazanie granic nieruchomoséci na gruncie przez geodete moze dokonaé Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa, na koszt
nabywcy.

Oddziat Terenowy Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa we Wroctawiu zastrzega sobie mozliwo$¢ odstapienia
od zawarcia umowy sprzedazy, jezeli zajdq nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegdlnosci nastgpi zmiana przeznaczenia
gruntéw, nabywajacy nie wywigze sie z obowigzkow wynikajacych z umdw zawartych z Krajowym Osrodkiem Wsparcia Rolnictwa.

Niniejszy Wykaz zostanie podany do publicznej wiadomosci w terminie od 30.07.2025 r. do 14.08.2025 r. w sposéb
zwyczajowo przyjety w Urzedzie Miejskim w Srodzie Slaskiej, Dolnoslaskiej Izbie Rolniczej we Wroctawiu, OT KOWR
we Wroctawiu, na stronach internetowych https: //www.gov.pl/web/kowr, Biuletynu Informacji Publicznej KOWR
(BIP) oraz dodatkowo w Sotectwie wsi Cesarzowice.

Z informacjami o przedmiocie sprzedazy, warunkami przetargu mozna sie zapoznaé w_terminie publikacji niniejszego wykazu
w siedzibie Oddziatu Terenowego KOWR we Wroctawiu, ul. Miriska 60, tel. 71-35-63-919.

Sporzadzita: Adrianna Inglot, tel.: 797-604-688, e-mail: adrianna.inglot@kowr.gov.pl

Z upowaznienia Dyrektora OT
Z-ca Kierownika WKURIGZ

Magdalena Ruminska

/podpisano elektronicznie/




