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podaje do publicznej wiadomosci

WYKAZ

nieruchomoséci wchodzacej w sktad Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Paristwa przeznaczonej do sprzedazy
potozonej na terenie gminy Kobylnica, pochodzacej po zlikwidowanym Panstwowym Funduszu Ziemi Kobylnica.

Przedmiotem wykazu jest nieruchomos$¢é gruntowa niezabudowana, potozona w gminie Kobylnica, powiat stupski,
wojewédztwo pomorskie, oznaczona w ewidencji gruntéw obrebu Wrzaca (nr obrebu 0027) jako dziatka nr 81/2
o pow. 0,5000 ha, w tym: grunty orne w klasie RIVb o pow. 0,5000 ha, dla ktorej w Sgdzie Rejonowym w
Stupsku prowadzona jest ksiega wieczysta nr SL1S/00093590/9.

PowyzZzsze informacje podajemy na podstawie danych z ewidencji gruntéw Starostwa Powiatowego

w Stupsku.
Nieruchomo$¢ posiada dostep do drogi na dziatce 84 wchodzacej w sktad zasobu Starostwa Powiatowego.

Opis nieruchomosci: nieruchomos¢ gruntowa o regularnym ksztalcie, teren dziatki ptaski. Dziatka zlokalizowana
w sasiedztwie pdol uprawnych oraz w niedalekiej odlegtoéci od zabudowan mieszkalnych. Dziatka potozona
bezposrednio przy drodze powiatowej na dziatce nr 84 — w terenie droga gruntowa.

Wojt Gminy Kobylnica zaswiadczeniem nr GPS$.6727.319.2024.PR z dnia 26.05.2024 r. zaswiadcza, iz dziatka nr
81/2, obreb Wrzaca nie jest objeta miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.
Zgodnie z obowiazujacym w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Kobylnica zatwierdzonego uchwata nr 1I1I/25/2002 Rady Gminy Kobylnica z dnia 30.12.2002 r. i zmienionego
uchwatami nr: XL/527/2010 z dnia 16.02.2010 r. i nr XLIV/413/2014 Rady Gminy Kobylnica z dnia 06.02.2014
r., Nr XXIV/203/2016 Rady. Gminy Kobylnica z dnia 25.02.2016 r. oraz Zarzadzeniem zastgpczym Wojewody
Pomorskiego z dnia 28.11.2022 r w sprawie wprowadzenia udokumentowanych ziéz kopalin powyZsza
nieruchomoéé polozona jest: w Strefie Zachdd - aktywizacji spoteczno-gospodarczej, w pasmie rozwoju, w
obszarze urbanizacji, w obszarze poludniowego turystycznego pasma lesnego.
Dla przedmiotowej nieruchomosci nie przewiduje sig zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Dla nieruchomosci nie wptynety whnioski 0 zmiane przeznaczenia terenu na funkcje nierolne, w
szczegoblnosci pod:

—  budowe sitowni wiatrowych lub innych odnawialnych zrodet energii,

—  budowe nowych lub modernizacje drég krajowych, wojewddzkich, powiatowych, gminnych lub innych

rozwigzan komunikacyjnych,

— lokalizacje inwestycji komercyjnych, celu publicznego lub na realizacje zadan wiasnych gminy.
Na przedmiotowej dziatce nie wystepujq kopaliny ani ograniczenia w zakresie ochrony konserwatorskiej.
Gmina nie przewiduje budowy elektrowni wiatrowych czy innych odnawialnych Zzrédet energii, budowy lub
modernizacji drég lub innych rozwigzan komunikacyjnych. Ponadto na ww. dziatce nie przewiduje sie lokalizacji
inwestycji komercyjnych lub inwestycji celu publicznego. Dla ww. nieruchomodéci nie wydano decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu oraz decyzji o lokalizacji celu publicznego. Gmina nie posiada réwniez
programu rewitalizacji ani miejscowego planu odbudowy oraz nie przystapita do jego opracowania

Jednoczesnie Wojt Gminy Kobylnica informuje, ze w dniu 27.06.2024 r. Rada Kobylnica podjeta uchwate nr
1V/47/2024 w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu ogdlnego gminy Kobylnica.

Pomorski Wojewddzki Konserwator Zabytkéw pismem nr ARD.5135.144.2024.MS z dnia 04.02.2025 r. informuje,
7e dziatka 81/2 obreb Wrzaca gmina Kobylnica nie jest objeta strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk



archeologicznych. Jednakze w przypadku, gdy w trakcie prowadzenia robét budowlanych lub ziemnych na ww.
dziatce dojdzie do odkrycia przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy:
1) wstrzymaé wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,
2) zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych srodkéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,
3) niezwiocznie zawiadomié¢ o tym wiasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkéw - art. 32 Ustawy z
dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (jt. Dz. U. z 2024 r., poz. 1292).

INFORMACJA O OBOWIAZKACH WYNIKAJACYCH Z PRZEPISOW SZCZEGOLNYCH, OBCIAZENIACH
I OGRANICZENIACH DOTYCZACYCH NIERUCHOMOSCI:

Zgodnie z art. 29 ust. 4 ustawy z dnia 19 paZdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi
Skarbu Panstwa, nieruchomoéé bedzie obcigzona prawem pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa, ktére przystuguje
KOWR przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat, liczac od dnia jej notarialnego nabycia od
Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa.

KOWR informuje, ze zastrzega sobie prawo obligatoryjnego wprowadzenia do umowy sprzedazy umownego prawa
odkupu na podstawie przepisow kodeksu cywilnego.

Cena wywolawcza brutto nieruchomosci (wraz z kosztami przygotowania do sprzedazy) wynosi:
98 493,00 z! (stownie: dziewieddziesiat osiem tysiecy czterysta dziewieédziesiat trzy ztote i 00/100).
Cena nieruchomoéci podlega zapfacie w catosci nie pézniej niz w dniu zawarcia umowy sprzedazy.

Na podstawie art. 29 ust. 1 - ustawy z dnia 19.10.1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu
Pafistwa informuje sie, ze pierwszeristwo w nabyciu nieruchomosci Zasobu po cenie ustalonej w sposéb okreslony
w ustawie, z zastrzezeniem art. 17a ust. 1, art. 17b ust. 4 i art. 42, przystuguje:
1) spotdzielni produkgji rolnej wiadajacej faktycznie zbywana nieruchomoscia, ktérej uzytkowanie ustanowione
na rzecz tej spétdzielni wygasto na podstawie art. 16 ust. 2 z dniem 31 grudnia 1993 r.;
2) dzierzawcy zbywanej nieruchomosci, jezeli dzierzawa trwata faktycznie przez okres co najmniej trzech lat;
3) zarzadzajacemu specjalna strefa ekonomiczng w odniesieniu do nieruchomosci:
a) polozonych w granicach zarzadzajacej przez niego specjalnej strefy ekonomicznej lub
b) przeznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na cele przemystowe,
ustugowe lub przemystowo-ustugowe i potozonych na obszarach, na ktorych, zgodnie z przepisami
wydanymi na postawie art. 5 ust. 3 ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o wspieraniu nowych inwestycji (Dz.
U. z 2020 r. poz. 1752), wykonuje on zadania okreslone w tej ustawie, z wytaczeniem nieruchomosci,
o ktérych mowa w lit. a, potoznych w granicach niezarzadzajacej przez niego specjalnej strefy
ekonomicznej.

W przypadku nieskorzystania z prawa pierwszenstwa w nabyciu nieruchomosci przez podmiot uprawniony lub
w razie braku takiego podmiotu, sprzedaz nieruchomosci nastapi w trybie przetargu publicznego, ktérego termin,
miejsce i warunki zostang podane do publicznej wiadomosci w odrebnym ogtoszeniu.

KOWR informuje, ze zastrzega sobie prawo obligatoryjnego wprowadzenia do umowy sprzedazy umownego prawa

odkupu dla nieruchomosci przy ktérych prawo to zasygnalizowano na podstawie przepisow kodeksu cywilnego na

rzecz Skarbu Paristwa w okresie pieciu lat o dnia jej zawarcia, w sytuacjach i na warunkach $cisle okreslonych
ponizej:

1) Strony zgodnie o$wiadczajq, ze w odniesieniu do przedmiotowej nieruchomosci zastrzega si¢ umowne prawo
odkupu na rzecz Skarbu Paristwa w okresie pigeciu lat od dnia zawarcia niniejszej umowy, z ujawnieniem tego
prawa w ksiedze wieczystej. Do wykonania prawa odkupu maja zastosowania przepisy Kodeksu cywilnego z
zastrzezeniem ponizszych postanowier.

2) Prawo odkupu moze zastaé wykonane przez KOWR zaréwno w odniesieniu do calej nieruchomosci, jak i w
odniesieniu do poszczegéinych jej czesci, niezaleznie, kto bedzie wéwczas wilascicielem tej nieruchomosci,
gdy:

a) nastapita zmiana przeznaczenia nieruchomosci na cele nierolne w zwigzku z uchwaleniem nowego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zmiang dotychczasowego planu albo wydaniem
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu (w tym, decyzje o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego m.in. lokalizacji odnawialnych zrédef energii),

b) w nowo uchwalonym planie ogélnym gminy nieruchomos$¢ ta zostala przewidziana na cele nierolne,



c) podjeta zostata uchwata o przystapieniu do uchwalenia lub zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, a zgodnie z projektem tego planu nieruchomo$¢ ma byé przeznaczona na cele nieroine,
d) podjeta zostata uchwala o przystapieniu do uchwalenia lub zmiany studium uwarunkowarn i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, a zgodnie z projektem tego studium nieruchomosé pofozona
bedzie poza strefg wielofunkcyjng z zabudowq zagrodowg, poza strefa produkcji roiniczej lub poza strefg
otwartg przewidziang na cele nierolne,
e) wojewoda lub starosta wszczal postgpowanie o wydanie decyzji, na podstawie ktérej nieruchomosé
podlegataby wywiaszczeniu albo z mocy prawa stalaby sie wiasnosciq odpowiednio Skarbu Panstwa lub
jednostki samorzadu terytorialnego,
f) ujawniony zostat fakt, iz w sktad nieruchomoéci wchodza zloza surowcéw naturalnych, ktére nie zostaty
uwzglednione przy okreslaniu wartosci tej nieruchomoéci na potrzeby ustalenia ceny sprzedazy, okreslone
wg...,
g) nastapito lub ma nastapic¢ zbycie nieruchomoéci lub jej czesci przez Kupujacego,
h) wydano decyzje o warunkach zabudowy (decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego)
dotyczacq lokalizacji elektrowni wiatrowej lub w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
gminy lub planie ogdlnym gminy wskazano konkretnq lokalizacje elektrowni wiatrowej na przedmiotowej
nieruchomosci.
3) W razie wykonania prawa odkupu catej nieruchomoéci cena zostanie ustalona jako suma:
a) ceny okreslonejw § ....,
b) udokumentowanych kosztéw poniesionych przez Kupujacego w zwigzku z zawarciem niniejszej mowy i
przeniesieniem wiasnosci nieruchomosci tj. optaty notarialnej, wpisu w zwiazku z ujawnieniem wiasnosci
w ksiedze wieczystej,

¢) wartoéci naktadéw na nieruchomo$¢ poniesionych do dnia wykonania prawa odkupu, w wysokosci
okreslonej przez rzeczoznawcq majatkowego, powolanego przez KOWR, z zastrzezeniem ust. 5.
4) W razie wykonania odkupu czesci nieruchomodéci lub udziatu w nieruchomoéci cena zostanie ustalona jako
suma:
a) czedci ceny cafej nieruchomosci, ustalanej proporcjonalnie do udziatu wartosci odkupywanej czesci w
wartoéci catej nieruchomosci, okreslonej w wycenie stanowiqcej podstawe ustalenia ceny, o ktérej mowa
w§g..,

b) kosztéw, o ktérych mowa w ust, 3 lit. b) w proporcji okreélonej powyzej (tj. w lit. a),

c) wartoéci nakiadéw poniesionych na odkupywang czeéé nieruchomosci do dnia wykonania prawa odkupu,
w wysokosci okreslanej przez rzeczoznawce majatkowego, powotanego przez KOWR, z zastrzezeniem ust.
5/

5) Nakiady, o ktérych mowa w ust. 3 lit. c) i ust. 4 lit. c) zostana uwzglednione w cenie odkupu tylko o tyle, o
ile zwieksza warto$¢ nieruchomosci lub jej czeéci w stosunku do ceny okreslonej odpowiednio w ust. 3 lit. a)
lub ust 4 lit. a) niniejszego paragrafu.

6) Jezeli w dacie wykonywania prawa odkupu nieruchomoéé obciazona bedzie hipoteka, zapfata przez KOWR
ceny okreslonej zgodnie z postanowieniém ust. 3 lub ust. 4. zostanie uiszczona po wykreéleniu hipoteki z

ksiegi wieczystej.

Krajowy Osérodek Wsparcia Rolnictwa Oddziat Terenowy w Pruszczu Gdanskim zastrzega sobie mozliwos¢
odstapienia od zawarcia umowy sprzedazy, jezeli zajda nowe okolicznoéci, w tym w szczegdlnosci: zgloszone
zostana roszczenia reprywatyzacyjne, nastapi zmiana przeznaczenia gruntéw, nabywajacy nie wywiaze sie
z obowiazkéw wynikajacych z uméw zawartych z KOWR.

Kazdy nabywca nieruchomosci Zasobu przed zawarciem umowy sprzedazy sktada oswiadczenie o pochodzeniu
4rodkow finansowych na ten cel, oraz ze nie zawart umowy przedwstepnej na zbycie tej nieruchomosci. Osoba,
ktéra ztozyka nieprawdziwe o$wiadczenie, o ktérym mowa wyzej, podlega odpowiedzialnosci karnej za sktadanie
falszywego oéwiadczenia. Sktadajacy oswiadczenie jest obowiazany do zawarcia w nim klauzuli nastepujacej
tredci: ,Jestem $wiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego odwiadczenia.” Klauzula ta zastepuje
pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywych zeznan.

Szczegbtowe informacje o nieruchomosci bedacej przedmiotem sprzedazy mozna uzyska¢ w siedzibie KOWR
Oddziat Terenowy w Pruszczu Gdanskim Sekcja Zamiejscowa Gospodarowania Zasobem, aleja 3 Maja 44,

tel.: 59 844 78 16 lub 59 844 78 11.



o

Niniejszy wykaz podlega opublikowaniu na okres co najmniej 14 dni przed dniem ogtoszenia przetargu na stronie
podmiotowej Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa, tj. nieruchomoscikowr.gov.pl oraz w siedzibach:

e Oddzialu Terenowego KOWR w Pruszczu Gdanskim, ul. Powstancéw Warszawy 28,

e Sekcji Zamiejscowej w Stupsku, aleja 3 Maja 44,

e Pomorskiej Izby Rolniczej w Pruszczu Gdanskim, ul. Zygmunta Wréblewskiego 3,

e« Pomorskiej Izby Rolniczej, Biuro Powiatowe w Stupsku,

o Urzedu Gminy wiasciwego terytorialnie.
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