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KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA
ODDZIAL. TERENOWY W OLSZTYNIE

dziatajac na podstawie art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 r. 0 wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci
Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Paristwa oraz o zmianle niektérych ustaw {tekst jednolity: Dz. U. z 2025 r., poz.
559) oraz art. 28 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku ¢ gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu
Panstwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2025 r., poz. 826) podaje do publicznej wiadomoéci:

WYKAZ

nieruchomosci przeznaczonej do sprzedazy w trybie przetargu,
pochodzacej z bytego Panstwowego Funduszu Ziemi.

PRZEDMIOT SPRZEDAZY:

Nieruchomos¢ niezabudowana, potozona w wojewddztwie warminsko-mazurskim, powiecie ostrédzkim, na terenie

gminy Dabrowno, obrgbie Okragte, oznaczona w ewidencji gruntéw jako dziatka nr 42/11 o ogélneij
powierzchni- 0,0900 ha (uzytki rolne — 0,0900 ha), w tym: pastwiska trwate (Ps) kl. IV - 0,0900 ha.

Nieruchomos$¢ pofozona jest wsrod zwartej zabudowy mieszkainej wsi Okragle. Dziatka niezabudowana,
niezagospodarowana o nawierzchni gruntowej poroénietej trawa, zakrzaczeniami oraz samosiewem drzew
Iiéciastymi (drzewostan nie przedstawia wartodci uzytkowej). W czesci wschodniej dziatki znajdujg sie
nieoznaczone na mapach pozostatosci budynku wykonanego z kamienia naturalnego. Przy tej samej granicy
zlokalizowane jJest rdwniez ujecie wody w postaci studni, rzeZba terenu lekko falista. Ksztaft dziatki zwarty,
regularny, prostokatny. Teren nieruchomosci nieogrodzony. Przez dziatke przebiega napowietrzna siec
energetyczna oraz sieC telekomunikacyina. Sasiedztwo dziafki stanowi zabudowa mieszkalna irekreacyjna,
grunty rolne na zapleczu oraz jezioro Okragfe. Nieruchomosé potozona przy drodze gruntowej bez urzadzonego
zZjazdu. Objekty administracyjne, handlowe i uzytecznosci publicznej znajduja sie w Dabréwnie w odlegiosci okofo
3 km oraz w Ostrodzie w odlegfosci okofo 37 km.

UWAGA!!

Nieruchomosé posiada dostep do gminnej drogi publicznej nr 1268N oraz nie posiada urzadzonego ziazdu —
nabywecg wiasnym staraniem i na wifasny koszt bedzie musiatl zapewnié sobie dostep do drogi i w zwiazku z tvm
nie wnosi i nie bedzie wnosit zadnych roszczen wobec Sprzedajaceqo z tego tytulu.

W Wydziale Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego w Ostrédzie dla w/w nieruchomodci powadzona jest Ksiega

Wieczysta nr EL10/00005312/8.

W dziale III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA KW nr EL10/00054901/2 widniejg zapisy o treéci:
«ODPLATNA, ZA JEDNORAZOWYM WYNAGRODZENIEM I NIEOGRANICZONA W CZASIE SLUZEBNOSC PRZESYLU
POLEGAJACA NA: A} PRAWIE DO KORZYSTANIA Z NIERUCHOMOSCI OBCIAZONEJ W ZAKRESIE NIEZBEDNYM DO
POSADOWIENIA NA DZIALCE GRUNTU NR 42/11 W PRZYSZtOSCI URZADZEN ELEKTROENERGETYCZNYCH W
POSTACI DRUGIEGO TORU ELEKTROENERGETYCZNEJ LINII NAPOWIETRZNE] NISKIEGO NAPIECIA (ENN) O
DLUGOSCI L= 11,0 MB, ZGODNIE Z ZAtACZNIKIEM GRAFICZNYM {SZEROKOSC PASA SEUZEBNOSCI PRZESYLU
WYNOSI 1,0 M (PO 0,5 M OD OSI LINII, POWIERZCHNIA PASA SEUZEBNOSCI PRZESYEU WYNOSI 11 M2}; B)
ZNOSZENIU ISTNIENIA POSADOWIONYCH NA NIERUCHOMOSCI OBCIAZONE] URZADZEN, O KTORYCH MOWA W
PUNKCIE A} POWYZEJ, PO ICH POSADOWIENIU; C) PRAWIE DO KORZYSTANIA Z NIERUCHOMOSCI OBCIAZONE]
W ZAKRESIE NIEZBEDNYM DO DOKONYWANIA KONSERWACII, REMONTOW, MODERNIZACII, USUWANIA
AWARII ORAZ PRZEBUDOWY URZADZEN I INSTALACII ELEKTROENERGETYCZNYCH O KTORYCH MOWA W
PUNKCIE A) POWYZE], NIESKUTKUJACYCH ZMIANA POSADOWIENIA URZADZEN NA NIERUCHOMOSCI
OBCIAZONEJ W TYM OCZYSZCZANIA PASA TECHNOLOGICZNEGO Z DRZEW SAMOSIEJEK WRAZ Z PRAWEM
WEJSCIA T WIAZDU NA TEREN ODPOWIEDNIM SPRZETEM PRZEZ PRACOWNIKOW INWESTORA ORAZ PRZEZ
WSZYSTKIE PODMIOTY I QSOBY, KTORYMI INWESTOR POSKUGUIE SIE W ZWIAZKU Z PROWADZONA
DZIALALNOSCIA; D) W PRZYPADKU ROBOT OKRESLONYCH W  PUNKCIE C) POWYZEJ KTORE BEDA
SKUTKOWALY PONIESIENIEM SZKOD, WYSOKOSC ODSZKODOWANIA NALEZNEGO WLASCICIELOWI LuB
DZIERZAWCY  NIERUCHOMOSCI BEDZIE USTALONA NA PODSTAWIE ODREBNEGO  PROTOKOLU
SPORZADZONEGQ" PRZEZ INWESTORA 1 WEASCICIELA LUB DZIERZAWCE NIERUCHOMOSCI; W PRZYPADKU
BRAKU POROZUMIENIA WYSOKOSC ODSZKODOWANIA USTALA SIE NA PODSTAWIE OPERATU SZACUNKOWEGO
SPORZADZONEGO PRZEZ UPRAWNIONEGO RZECZOZNAWCE MAJATKOWEGO NA KOSZT INWESTORA I PLATNA
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BEDZIE KAZDORAZOWO PO WYSTAPIENIU SZKODY W TERMINIE 14 DNI OD DNIA SPORZADZENIA PROTOKOLU,
O KTORYM MOWA WYZE] LLUB OTRZYMANIU OD INWESTORA OPERATU SZACUNKOWEGO USTALAJACEGO
WYSOKOSC SZKODY; WYPLATA PRZEZ INWESTORA ODSZKODOWANIA NA RZECZ WEHASCICIELA LUB
DZIEBZAWCE NIERUCHOMOSCI, NASTAPI PRZELEWEM NA RACHUNEK BANKOWY WSKAZANY PRZEZ
WEASCICIELA LUB DZIERZAWCE NIERUCHOMOSCE - ZGODNIE Z TRESCIA § 3 AKTU NOTARIALNEGO REP. "A"
3215/2023".

Urzad Gminy Dabréwno zaswiadczyl, ze dla dziatki nr 42/11, obreb Okragle brak jest obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z zapisami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Dabrowno”,
przyjetego Uchwatg Nr LXV1/404/23 Rady Gminy Dabréwno z dnia 11 wrzednia 2023 r., dla tego terenu zapisano
nastepujace kierunki rozwoju: ,zabudowa mieszkaniowo-ustugowa”

Na wskazanym terenle, jak réwniez w jego sasiedztwie nie jest planowane opracowywanie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy. Nie wydano decyzji o ustaleniu warunkdw zabudowy lub ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego. Nie wplyngly wnioski o wydanie decyzji o ustaleniu warunkdéw zabudowy lub ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego. Nie zaobserwowano zainteresowania inwestorow budowa elektrowni
wiatrowych na w/w terenie. Nie dokonywano pomiaréw sity wiatru. Wskazany teren nie jest objety programem
JNATURA 2000", dziatka lezy na obszarze Dabrowienskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Na wskazanym
terenie nie wystepujg ztoza kopalin oraz obiekty zabytkowe. Nieruchomo$¢ nie znajduje sie na terenie objetym
pierwokupem wynikajacym z ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji. Rada Gminy Dabréwno nie
podjeta uchwaly w sprawie miejscowego planu odbudowy. Rada Gminy Dabrowno w dniu 18.06.2024 r. podjeta
uchwate nr III/18/24 w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu ogo6inego Gminy Dabréwno. .
Zgodnie z zaswiadczeniem wydanym przez PGW Wody Polskie Zarzad Zlewni w Toruniu na ww. dziaté .
nie wystepuja urzadzenia melioracyjne oraz srodladowe wody plynace.

Zgodnie z zaswiadczeniem wydanym przez RDOS w Olsztynie ww. dzialka nie jest objgta formami ochrony
przyrody w rozumieniu art. 6 ust. 1 ustawy z 16 kwietnia 2004 r. 0 ochronie przyrody (tekst jednolity: Dz. U.
z 2024 r., poz. 1478 z pbzn. zm.), takimi jak: park narodowy, rezerwat przyrody, park krajobrazowy, obszar
Natura 2000, stanowisko dokumentacyjne, uzytek ekologiczny oraz zespdt przyrodniczo-krajobrazowy.

Jednakze ww. dziatka potozona jest w granicach Dabréwienskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
w stosunku do ktérego obowiazuja zapisy rozporzadzenia Nr 143 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia
12 listopada 2008 r. w sprawie Dabrowieriskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz.
iNr 178, poz, 2625).

Zgodnie z zaswiadczeniem wydanym przez WUOZ w Olsztynie Delegatura w Elblagu na przedmiotowe;j
dziatce nie zarejestrowano dotychczas stanowisk archeologicznych oraz nie wystepujg oblekty wpisane
do rejestru zabytkéw lub ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkdow.

Urzad Gminy w Dabréwnie poinformowat, ze nie zostato wszczete postepowanie oraz, ze nie zamierza wszczac
postepowania o wydanie decyzji o zezwolenie na realizacje inwestycji drogowej na przedmiotowej dziatce.
Ponadto przedmiotowa dziatka posiada dostep do drogi publicznej (1268N) dz, nr 33/1 obr. Okrggte.

Zarzad Drég Powiatowych w Ostrédzie poinformowat, ze nie zostato wszczgte postepowanie © wydanie
decyzji o zezwolenie na realizacje inwestycji drogowe]j na podstawie ustawy z dnia 10.04.2003 r. 0 szczegolnych
zasadach przygotowania i realizacji w zakresie drég publicznych oraz nie planuje wszczat takiego postepowania.
Ponadto ww. dziatka nie graniczy z pasem drogowym drogi powiatowej.

Zarzad Drég Wojewédzkich w Olsztynie poinformowat, 2e nie przewiduje obecnie budowy nowej drog*‘
wojewbdzkiej, ktéra bylaby usytuowana na ww. dziatce oraz nie zostato wszczgte postepowanie o wydanit-
decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej na podstawie ustawy z dnia 10.04.2003 r. o szczegdlnych
zasadach przygotowania i realizacji w zakresie drog publicznych oraz nie planuje wszczad takiego postepowania.
W zwigzku z powyzszym nie jest wymagana rezerwa terenu pod nowe inwestycje drogowe na potrzeby drég
wojewddzkich w obrebie przedmiotowej dziatki.

Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad Oddziat w Olsztynie poinformowata, ze ww, dziatka .
nie przylega do granicy pasa drogowego drogi krajowej, dla ktdrej zarzadcg jest Oddziat GDDKIA w Olsztynie
| przez obszar dziatki nie jest planowany nowy przebieg drogi krajowej. W zwigzku z powyzszym hie zachodzi
konleczno$é rezerwy terenu z tej dziatki na potrzeby budowy drdg krajowych.

Polskie Linie Kolejowe S.A. w Olsztynie poinformowaly, ze na ww. dzialce nie prowadzi sig obecnie zadnych
dziatarh zwiazanych z przygotowaniem i realizacjg inwestycji oraz nie zostato wszczete postepowanie o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowej na podstawie Ustawy o transporcie kolejowym.

Warminsko-Mazurski Urzad Wojewddzki poinformowat, ze nie tocza sig przed Wojewoda Warmirisko-
Mazurskim postepowania administracyjne w zwiazku z zarzutem o sprzeczne z prawem przejecie
ww. nieruchornodci na rzecz Skarbu Panstwa.

‘Cena wywolawcza niéruchomosci wynosi - | Zbo
(stownie: dwadziescia dziewigc¢ tysiecy sto zlotych 00/100) L e e
Cena zawiera koszty przygotowania nieruchomosci do:sprzedazy. .. ... " A o

Iy

Cena osiagnieta w przetargu bedzie stanowita naleznos¢ za nabyciélw‘w. nieruchomosci.

Sprzedaz nieruchomosci bedzie dokonana w oparciu o przepisy ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami
rolnymi Skarbu Padstwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2025 r., 826)
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Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa sprzedaje nieruchomo$¢ zgodnie z wyrysem z mapy ewidencyjnej oraz
wypisem z ewidencji gruntéw i budynkéw, wydanymi przez Staroste Ostrédzkiego. Krajowy Oérodek Wsparcia
Rolnictwa oraz Kupujacy beda zobowiazani do ztozenia w notarialnej umowie sprzedazy zgodnego o$wiadczenia,
ze nie beda wystepowali wobec siebie z zadnymi roszczeniaml z tytutu ewentualnej niezgodnosdct w zakresie
rodzaju uzytkéw oraz ewentualnej réznicy w powierzchni sprzedawanej nieruchomosci, jezeii po sprzedazy
geodeta wykaze inng powierzchnig, niz jest to oznaczone w dokumentach wyZej wymienionych. Okazanie
punktow granicznych nieruchomosci moze nastapi¢ na zyczenie | wylaczny koszt Kupujacego. Jednoczednie
Kupujacy oswiadczy w notarialnej umowie sprzedazy, ze otrzymat kopie wypisu i wyrysu dziatki/ek wchodzacych
w skiad nabywanej nieruchomosci.

Zgodnie z art. 28a ust. 1 w/w ustawy - sprzedaz nieruchomosci rolnej przez Krajowy Os$rodek
Wsparcia Rolnictwa mozZe nastapié, jeZeli w wyniku tej sprzedazy laczna powierzchnia uzytkow
rolnych:

1) bedacych wiasnoscia nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz

2) nabytych kiedykolwiek z Zasobu przez nabywce nie przekroczy 300 ha.

Zgodnie z art. 28a ust. 2 w/w ustawy - przy ustalaniu powierzchni uzytkéw rolnych:

1) bedacych przedmiotem wspéiwhasnosci uwzglednia sie powierzchnie nieruchomosci  rolnych
odpowiadajacych udziatowi we wspdtwiasnodci takich nieruchomosci, a w przypadku wspdiwlasnosci
tacznej uwzglednia sig ftaczna powierzchnie nieruchomosci  rolnych  stanowiacych przedmiot
wspotwlasnosci; :

2) do powierzchni tej wlicza si¢ powierzchnig uzytkow rolnych, ktére zostaty nabyte z Zasobu, a nastepnie
zbyte, chyba Ze zbycie nastapito na cele publiczne, o ktdrych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, lub w przypadku okre$lonym w art. 32b ust. 1 ustawy
0 gospodarowaniu nieruchomeéciami rolnymi Skarbu Panstwa, lub w przypadku okredlonym w art. 32b
ust. 1 ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Parfstwa.

Zgodnie z art. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku ¢ ksztattowaniu ustroju rolnego {tekst jednolity: Dz.
U. z 2024 r., poz. 423 z pédzn. zm.) za uzytki rolne uwaza sig: grunty orne, sady, taki trwate, pastwiska trwate,
grunty rolne zabudowane, grunty pod stawami i grunty pod rowami.

Przy ustalaniu powierzchni uzytkéw rolnych, bedacych przedmiotem wspdiwtasnosci uwzglednia sie powlerzchnie
nieruchomosci rolnych odpowiadajacych udziatowi we wspotwiasnosci takiej nieruchomosci.

W zwigzku z powyzszym nabywca nieruchomosci rolnef bedzie zobowigzany do ziozenia w_akcie netarialnym
stosownego  oSwiadczenia w  zakresie posiadanei na  witasnosé  powierzchni  uzvtkdw  rolnych.
W odwiadczeniu zostanle zawarta klauzula nastepuiacej tredci: ,Jestem swiadomy odpowiedzialnodci karnei
za ziozenie falszywego oswiadczenia”. Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnei
za sktadanie fatszywych zeznan,

Na podstawie art. 29 ust. 4 powotanej wyzej ustawy Krajowemu Osrodkowi Wsparcia Rolnictwa przystuguje
prawo_pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat
od nabycia tej nieruchomosci od Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa. Nabywajacy bedzie zobowigzany
do ztozenia oswiadczenia w umowie sprzedazy, ze jest mu znane powyZsze prawo przystugujace Krajowemu
Osrodkowi.

. Kazdy nabywca nieruchomosci Zasobu przed zawarciem umowy sprzedazy oraz w notarialnei_umowie

sprzedazy sklada oswiadczenie o pochodzeniu $rodkéw finansowych na ten cel oraz e nie zawarl
umowy przedwstepnej na zhycie tej nieruchomosci. Osoba, ktora ztozyla nieprawdziwe oswiadczenie

podlega odpowiedzialnosci karnej za skiadanie falszywego oswiadczenla. Skiadajacy oswiadczenie jest
obowigzany do zawarcia w nim klauzuli nastepujacej tresci: ,Jestem swiadomy odpowiedzialnodeli Karnej
za zfozenie falszywego odwiadczenia.”. Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnej
za skladanie falszywego odwiadczenia.

Oddziat Terenowy Krajowego Qérodka Wsparcia Rolnictwa zastrzega sobie mozliwosé odstapienia od zawarcia
umowy sprzedazy, jezeli zajdg nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegdlnoscl, nastapi zmiana przeznaczenia
gruntéw, nabywajacy nie wywiaze sie z obowigzkéw wynikajacych z uméw zawartych z Krajowym Osrodkiem
Wsparcia Rolnictwa.

Przedmiotowa nieruchomos$¢ zostanie sprzedana w trybie przetarqu.
KOWR zastrzega mozliwos¢ przeprowadzenia przetargu przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej z wykorzystaniem aplikacji Zoom.

Opis minimalnych wymagan dla aplikacji Zoom oraz instrukcja obstugi aplikacji Zoom
umozliwiajacej udziat w licytacji prowadzonej przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej znajduja sie pod adresem:

I/nieruchomosci

wymagania-techniczne
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Termin, mieijsce i warunki uczestnictwa w przetargu zostana podane do publicznej wiadomosci
odrebnym ogtoszeniem.

Szczegdtowe informacje dotyczace przedmiotowej nieruchomosci mozna uzyska¢ w Oddziale Terenowym
Krajowego O$rodka Wsparcia Rolnictwa w Olsztynie Sekcji Zamiejscowej w Grabinie, Grabin 17, pok.8 tel. 89 642
56 48 w godz. od 9.00 do 14.00 kazdego dnia roboczego.

Niniejszy wykaz podlega opublikowaniu przez okres 14 dni od dnia 24 lipca 2025 roku na stronie
podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa oraz w siedzibie:

1. Urzedu Gminy Dgbréwno,

2. Warminsko-Mazurskiej Izby Rolniczej w Olsztynie, ul. Towarowa 1,

3. Oddziatu Terenowego KOWR w Olsztynie, ul. Glowackiego 6,

4. Oddziatu Terenowego KOWR w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Grabinie,

GLOWNY SPECJALISTA
samodzieine sknowisko pracy
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