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Krajowy Osrodek
Wsparcia Rolnictwa

Oddziat Terenowy w Olsztynie
Sekcja Zamiejscowa w Grabinie
OLS.WGZ.GR.4240.17.2025.AW .4 Grabin, dnia 15.07.2025 r.

KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA
ODDZIAL TERENOWY W OLSZTYNIE

WYKAZ

hieruchomoéci przéznaczonej do sprzedazy w trybie przetargu,
pochodzacej z bykego Paidstwowego Funduszu Ziemi.

PRZEDMIOT SPRZEDAZY:
Nieruchomos$¢ niezabudowana, potozona w wojewddztwie warmirisko-mazurskim, powiecie ostrédzkim, na terenje
gminy Dabréwno, obrebie Leszcz, oznaczona w ewidencji gruntdw jako dziatka nr 51/4 o ogédinej

powierzchni- 0,2200 ha (uzytki roine - 0,2200 ha), w tym: grunty orne (R) kl. V - 0,2000 ha, pastwiska
trwate (Ps) kl. V - 0,0200 ha.

Nieruchomos$¢ pofozona jest w rozlogu wsl Leszcz, Dziatka niezabudowana, niezagospodarowana o nawierzchni
gruntowej porosnietej trawa, zakrzaczeniami oraz samosiewem drzew liSciastymi. Ponadto na dziafce znajduje sie
kontur nieuzytku - podmokie obnizenie tereny poroéniete zakrzaczeniami oraz drzewami liciastymi. Drzewostan
me przedstawia wartoéci uzytkowej. Rzerba terenu plfaska. Ksztalt dziatki zwarty, dos¢ regufarny, zblizony
do prostokatnego. Sasiedztwo dziatk) stanowig grunty rolne oraz tereny lesne. Nieruchomodd polozona przy
gminnej drodze gruntowej, Objekty administracyjne, handlowe i uzytecznosci publicznej  znajdujg sie
w Dabréwnie w odleglodci okoto 5 km oraz w Ostrodzie w odlegfosci okoto 38 km.

UWAGAIN
Nieruchomos¢ posiada dostep do aminnej drogi wewnetrznei oraz nie posiada dostepu do drogi publicznej ~
nabywca wfasnym staraniem i na wfasny koszt bedzie musiat zapewnic sobie dostep do drogi i w ZWigzki z ftym
nie wnosi { nie bedzie wnosit 2adnych roszczen wobec Sprzedajacego z tego tvtuiu.

W Wydziale Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego w Ostrodzie dla w/w nieruchomosci powadzona jest Ksiega

Wieczysta nr EL10/0000 1604/4.

Urzad Gminy Dabréwno zaswiadczyt, ze dla dziatki nr 51/4, obreb Leszcz brak jest obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

Zgodnie z zapisami ,Studium uwarunkowarn i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Dabrowno”,
przyjetego Uchwatg Nr LXVI/404/23 Rady Gminy Dabréwno z dnia 11 wrzednia 2023 r., dla tego terenu zapisano
nastepujace kierunki rozwoju: ,tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej”

Na wskazanym terenie, jak réwniez w jego sasiedztwie nie jest plancwane opracowywanie migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego * oraz zmiany studium uwarunkowar} | kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy. Nie wydano decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy lub ustaleniy lokalizacji inwestygji

r

celu publicznego. Nie wplyngly wnioski o wydanie decyzji o ustaleniu warunkow zabudowy lub ustaleniy

«NATURA 2000", dziatka lezy na obszarze Dabréwleriskiege Obszaru Chronionego Krajobrazu. Na wskazanym
terenie nie wystepujg ztoza kopalin oraz obiekty zabytkowe. Nieruchomoéé nie znajduje sie na terenie objetym
pierwokupem wynikajacym z ustawy z dnla 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji. Rada Gminy Dabréwno nie
podjeta uchwaty w sprawie miejscowego plany odbudowy. Rada Gminy Dabrowno w dniu 18.06.2024 r. podjefa
uchwate nr I11/18/24 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu ogdélnego Gminy Dabréwno.

Zgodnie z zaswiadczeniem wydanym przez PGW Wody Polskie Zarzad Zlewni w Toruniu na ww. dzialce
nle wystepuja urzadzenia melioracyjne oraz érédlqdowe wody plynace.

Zgodnie z zaswiadczeniem wydanym przez RDOS w Olsztynie ww. dzlatka nie jest objeta formami ochrony
przyrody w rozumieniu art. 6 ust. 1 ustawy z 16 kwietnia 2004 r. o0 ochronie przyrody (tekst jednolity: Dz. U,
z 2024 r., poz. 1478 z péin. zm.}, takimi jak: park narodowy, rezerwat przyrody, park krajobrazowy, obszar
Natura 2000, stanowisko dokumentacyjne, uzytek ekologiczny oraz zespét przyrodniczo-krajobrazowy.
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Jednakie ww. dziatka potozona jest w granicach Dabréwiefiskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
w stosunku do ktérego obowigzuje zapisy rozporzadzenia Nr 143 Wojewody Warmifisko-Mazurskiego z dnia
12 listopada 2008 r. w sprawie Dabrowienskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz.
Nr 178, poz. 2625).

Zgodnie z zaswiadczeniem wydanym przez WUOZ w Olsztynie Delegatura w Elblagu na przedmiotowej
dziatce nie zarejestrowano dotychczas stanowisk archeologicznych oraz nie wystepuja obiekty wpisane
do rejestru zabytkdw lub ujcte w wojewodzkiej ewidencji zabytkow.

Urzad Gminy w Dabrownie poinformowat, ze nle zostato wszczete postgpowanie oraz, se nie zamierza wszczac
postepowania o wydanie decyzji o zazwolenie na realizacje inwestycji drogowej na przedmiotowej dzialce.
Ponadto przedmiotowa dziatka poslada dostep do drogi nieurzadzonej - dz. nr 79 obr. Leszcz.

Zarzad Drég Powiatowych w Ostrédzie poinformowat, ze nie zostato wszczete postgpowanie o wydanie
decyzjl 0 zezwolenle na realizacje inwestycji drogowej na podstawie ustawy Z dnia 10.04.2003 r. o szczegdlinych
zasadach przygotowania i reallzacji w zakresie drog publicznych oraz nie planuje wszczal takiego postepowania.
Ponadto ww. dziatka nie graniczy z pasem drogowym drogi powiatowej. 7

Zarzad Drog Wojewodzkich w Olsztynie poinformowat, ze nie przewiduje obecnie budowy nowej drogi
wojewbdzkiej, ktora bytaby usytuowana na Ww. dziatce oraz nie zostato wszczgte postepowanie o wydanie
decyzji 0 zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej na podstawie ustawy z dnia 10.04.2003 r. o szczegolnych
sasadach przygotowania | realizacji w zakresie drdg publicznych oraz nie planuje wszczal takiego postgpowania.
W zwiazku z powyZszym nie jest wymagana rezerwa terenu pod nowe inwestycje drogowe na potrzeby drdg
wojewddzkich w obreble przedmiotowej dziatki.

Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad Oddziat w Olsztynie poinformowata, ze Ww. dziatka
nie przylega do granicy pasa drogowego drogl krajowej, dla ktorej zarzadca, jest Oddziat GDDKiA w Olsztynie
i przez obszar dziatki nie jest planowany nowy przebieg drogi krajowej. W zwiazku z powyzszym nie zachod”™’
konlecznoéé rezerwy terenu z tej dziatki na potrzeby budowy drég krajowych. .
Polskie Linie Kolejowe S.A. w Olsztynie poinformowaty, Ze na ww. dzialce nie prowadzi si¢ obecnie zadnych
dziatah zwigzanych z przygotowaniem i realizagja inwestycji oraz nie zostato wszczete postgpowanie o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowe]j na podstawie Ustawy o transporcie kolejowym.

Warminsko-Mazurski Urzad Wojewodzki poinformowat, Ze nie tocza sie przed Wojewoda Warminsko-
Mazurskim postepowania administracyjne w zwigzku Z zarzutem © sSprzeczne Zz prawem przejecie
ww. hieruchomosci na rzecz Skarbu Panstwa.
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((stownie: dziewie¢ tysiecy trzysta zlo

Cona zawiera Koszty przygotowania.nienuchomoscl do sprzedazy.
Cena osiagnigeta w przetargu bedzie stanowita naleznosé za nabycie ww. nieruchomosci.

Sprzedaz nieruchomoéci bedzie dokonana W oparciu o przepisy ustawy o gospodarowaniu nieruchomaosclami
rolnymi Skarbu Panstwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2025 r., 826)

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa sprzedaje nieruchomosd¢ zgodnie z wyrysem z mapy ewidencyjnej oraz
wypisem z ewidencj gruntow | budynkéw, wydanymi przez Staroste Ostrédzkiego. Krajowy Oérodek Wsparcia
Rolnictwa oraz Kupujacy beda zobowigzani do ztozenia w notarialnej umowie sprzedazy zgodnego oswiadczenia,

7e nie beda wystepowali wobec siebie z zadnymi roszczeniami z tytutu ewentualnej niezgodnosci w zakresie

rodzaju uzytkéw oraz ewentualnej roznicy w powierzchni sprzedawanej nieruchomodci, jezell po sprzedazy

geodeta wykaze inng powlerzchnig, niz jest to oznaczone w dokumentach wyzej wymienionych. Okazani,

punktéw granicznych nieruchomogci moze nastapi¢ na Zyczenie i wylaczny koszt Kupujacego. Jednoczeénie”
Kupujacy oswiadczy W notarialnej umowie sprzedazy, ze otrzymat kopie wypisu i wyrysu dziatki/ek wchodzacych

w sktad nabywanej nieruchomosci.

rolnych:

1) bedacych whasnoéciag nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz

2) nabytych kiedykolwiek z Zasobu przez nabywce nie przekroczy 300 ha.
Zgodnie z art. 28a ust. 2 w/w ustawy - przy ustalaniu powierzchni uzytkow rolnych:

1) hedacych przedmiotem wspotwiasnosci uwzglednia  sig powierzchnig nieruchomoéel  rolnych
odpowiadajacych udziatowi we wspdtwtasnosci takich nieruchomosci, a w przypadku wspotwlasnosci
lacznej uwzglednia sie  taczng powierzchnig nieruchomoéci  roinych stanowigcych  przedmiot
wspdtwrasnosci;

2) do powierzchni tej wlicza sie powierzchnig uzytkéw roinych, ktére zostaty nabyte z Zasobu, a nastepnie
zbyte, chyba ze zbycie nastapito na cele publiczne, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, lub w przypadku okreglonym w art. 32b ust. 1 ustawy
o gospodarowaniu nieruchomoéciami rolnymi Skarbu Panistwa, lub w przypadku okreglonym w art, 32b
ust. 1 ustawy o gospodarowaniu nieruchomogciami rolnymi Skarbu Paristwa.

Zgodnie z art. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu ustroju rolnego (tekst jednolity: Dz.
U, z 2024 r., poz. 423 z pozn, zm.) za uzytki rolne uwaza sig: grunty orne, sady, taki trwate, pastwiska trwate,
grunty rolne zabudowane, grunty pod stawami | grunty pod rowami.
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Przy ustalaniu powierzchni uzytkéw rolnych, bedacych przedmiotem wspotwiasnosc uwzglednia sie powierzchnie
nieruchomosci rolnych odpowiadajacych udziatowi we wspotwlasnoscl takiej nieruchomosci.

W zwigzku z_powyzszym nabywca nleruchomosci rolnej bedzle zobowiazany do zfozenia w akcie notarialnym

stosownedo  oswiadczenia  w _ zakresie posiadanej na  wilasnosé powierzchni __uzytkéw  rolnych.

W odwiadczeniu zostanie zawarta Klauzula nastepuiacei tresci: Jestem swiadomy odpowiedzialnogc karnej
za zlozenie fatszywedgo ofwiadczenia”. Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnodci karnej
za sktadanie fatszywych zeznan.

Na podstawie art. 29 ust., 4 powotanej wyzej ustawy Krajowemu Osrodkowi Wsparcia Rolnictwa przystuguje
prawo pierwokupu na rzecz Skarbu Paristwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 Iat
od nabycla tej nieruchomoédci od Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa. Nabywajacy bedzie zobowigzany
do ztozenia odwiadczenia w umowie sprzedazy, e jest mu znane powyzZsze prawo przystugujace Krajowemu
Osrodkowsi.

Zgodnie z art. 593 ~ 595 ustawy z dnla 23 kwietnla 1964 r Kodeks cywilny w umowie sprzedazy zastrzezone
zostanie umowne prawo odkupu nieruchomosci na rzecz Skarbu Panstwa w okresie 5 lat od dnia zawarcia
umowy sprzedazy. PowyZsze uprawnienie bedzie wpisane w dziale III ksiegi wieczystej urzadzonej
dla nieruchomodci;

1. Strony w umowie sprzedazy zgodnie oswiadcza, ze w odniesieniu do przedmiotowej nieruchomodci zastrzega
si¢ umowne prawo odkupu wykonywane przez KOWR na rzecz Skarbu Paiistwa w okresie 5 lat od dnia
zawarcia niniejszej umowy, z ujawnieniem tego prawa w ksiedze wieczystej. Do wykonania prawa odkupu majg
zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego z zastrzezeniem ponizszych postanowier.

2. Prawo odkupu moze zostaéd wykonane przez KOWR zaréwno w odniesieniu do calej nieruchomosci, jak
f w odniesieniu do poszczegdlnych jej czesci, niezaleznie kto bedzie wéwczas wihascicielem tej nieruchomosci,
gdy:

a) nastgpita zmiana przeznaczenia nieruchomodci na cele nieroine w zwigzku z uchwaleniem nowego
miejscowego planu zagospodarowanla przestrzennego, zmlang dotychczasowego planu albo wydaniem decyzji
0 warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,

b) w uchwalonym lub zmienionym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy nieruchomoséé ta zostafa przewidziana na cele nierclne,

¢} podjeta zostata uchwata ¢ przystapieniu do uchwalenia lub zmiany miejscowego plany zagospodarowania
przestrzennego, a zgodnie z projektem tego planu nieruchomos$é ma byé przeznaczona na cele nierolne,

d) podijeta zostata uchwata o przystapieniu do uchwalenia lub zmiany studium uwarunkowan i klerunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, a zgodnie z projektem tego studium nieruchomods przewidziana ma
by¢ na cele nierolne,

e} wojewoda lub starosta wszczat postepowanie o wydanie decyzji, na podstawie ktorej nieruchomogé
podiegataby wywtaszczeniu albo z mocy prawa statyby sie whasnoécia odpowiednio Skarbu Panstwa lub jednostki
samorzadu terytorialnego.

f} ujawniony zostat fakt, iz w skiad nieruchomosci wchodza, zioza surowcéw naturalnych, ktére nie zostaty
uwzglednione przy okreslaniu wartode tej nieruchomoéci na potrzeby ustalenia ceny,

g) nastapifo lub ma nastapi¢ zbycie nieruchomodci lub jej czesci przez Nabywajacego,

h) wydano decyzie o warunkach zabudowy (decyzje o ustaleniu lokalizacjl inwestycji celu publicznego)

elektrowni wiatrowej na przedmiotowej nieruchomodci.
3. W razie wykonania prawa odkupu catej nieruchomogéci cena zostanie ustalona jako suma:

a) ceny nabycia,

b) udokumentowanych kosztéw poniesionych przez Nabywajacego w zwiazku z Zawarciem niniejszej
umowy i przeniesieniem wiasnosci nieruchomodci tj. optaty notarialnej, wpisu w zwigzku z ujawnieniem wiasnodci
w ksiedze wieczystej,

¢) wartosci naktaddw na nieruchomodé poniesionych do dnia wykonania prawa odkupu, w wysokosci
okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego, powotanego przez KOWR, z zastrzezeniem n/w pkt. 5.

4. W razie wykonania odkupu czgsci nieruchomodei lub udziatu w nieruchomosci cena zostanie ustalona jako
suma:

a) czesci ceny catej nleruchomosci, ustalonej propercjonalnie do udziatu wartosci odkupywanej czesci,
w wartosci catej nieruchomosci, okreélonej w wycenie stanowlgcej podstawe ustalenia ceny,

b) kosztéw, o ktdrych mowa w w/w pkt. 2 lit. b), w proporcji okreslonej powyzej (tj. w iit. a),

€) wartosci naktadéw poniesionych na odkupywang czeéé nieruchomoscl do dnia wykonania prawa odkupu,
w wysokosci okredlonej przez rzeczoznawce majgtkowego, powotanego przez KOWR, z zastrzezeniem n/w pkt. 5.
5. Naktady, o ktérych mowa w w/w pkt. 3 lit. ¢} | pkt. 4 lit. ¢}, zostang uwzglednione w cenie odkupu tylko o tyle,
o tle zwieksza warta$é nieruchomosdci lub jej czesci w stosunku do ceny okreslonej odpowiednio w w/w pkt. 3 lit
a) lub pkt. 4 lit. a).

6. Jezeli w dacie wykonania prawa odkupu nieruchomosé obcigzona bedzie hipoteka, zaptata przez KOWR ceny
okreslonej zgodnie z postanowieniem w/w pkt. 3 lub pkt. 4 zostanie uiszczona po wykregleniu hipoteki z ksiegi
wieczystej.
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Kazdy nabywca nieruchomoséci Zasobu przed zawarciem umowy sprzedazy oraz w notarialnej umowie
sprzedazy skiada oéwiadczenie o ochodzeniu_$rodkéw finansowych na ten cel oraz ze nie zawart

umowy przedwstepnej na zbycie tej nieruchomosci. Osoba, ktora ztozyta nieprawdziwe oswiadczenie
podlega odpowiedzialnosci karnej za cktadanie fatszywego o$wiadczenia. Sktadajacy o$wiadczenie jest
obowiazany do zawarcia w nim klauzuli nastepujacej tresci: ,Jestem éwiadomy odpowiedzialnosci karnej
-a ztozenie falszywego oswiadczenia.”. Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnej
za skladanie fatszywego o$wiadczenia.

Oddziat Terenowy Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa zastrzega sobie mozliwoéé odstapienia od zawarcia
umowy sprzedazy, jezeli zajdag nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegolnosci, nastapi zmiana przeznaczenia
gruntéw, nabywajacy nie wywiaze sig z obowiazkow wynikajacych z umow zawartych z Krajowym Osrodkiem
Wsparcia Rolnictwa.

Przedmiotowa nieruchomos$¢ zostanie sprzedana w trybie przetargu.

KOWR zastrzega mozliwoéé przeprowadzenia przetargu przy uzyciu srodkéw komunikacji

elektronicznej z wykorzystaniem aplikacji Zoom.

Opis minimalnych wymagan dla aplikacji Zoom oraz instrukcja obstugi aplikacji Zoom
umozliwiajacej udzial w licytacji prowadzonej przy uzyciu $rodkow komunikacji
elektronicznej znajduja sie pod adresem:
http://www.kowr.qov.nl/nieruchomoscilwvmaqania-techniczne

Termin, miejsce i warunki uczestnictwa w przetarqu zostana podane_do publicznej wiadomos
odrebnym ogloszeniem.

Szczegdtowe informacje dotyczace przedmiotowe]j nieruchomoéci mozna uzyskat w Oddziale Terenowym
Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa w Olsztynie Sekcji Zamiejscowej w Grabinie, Grabin 17, pok.8 tel. 89 642
56 48 w godz. od 9.00 do 14.00 kazdego dnia roboczego.

Niniejszy wykaz podiega opublikowaniu przez okres 14 dni od dnia 24 lipca 2025 roku na stronie
podmiotowe]j Biuletynu Informaciji Publicznej Krajowego Oérodka Wsparcia Rolnictwa oraz w siedzibie:

Urzedu Gminy Dabroéwno,

Warminsko-Mazurskiej Izby Rolniczej w Olsztynie, ul. Towarowa 1,

Oddziatu Terenowego KOWR w Olsztynie, ul. Gtowackiego 6,

Oddziatu Terenowego KOWR w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa W Grabinie,

kol e s
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