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Krajowy Osrodek
Wsparcia Rolnictwa

Oddziat Terenowy w Szczecinie
SZC.WKUZ.PY.4240.W.223.2025.ER

KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA ODDZIAL TERENOWY W Szczecinie

dziatajac na podstawie art. 29 ust. 2 ustawy z dnia 19 paZdziernika 1991 roku o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Paristwa (Dz.U. z 2024 r. poz. 589) [zwanej dalej: ,ustawq”], rozporzadzenia
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 30.04.2012 r. w sprawie szczegblowego trybu sprzedazy nieruchomosci
Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa i ich czesci skfadowych, warunkéw obnizenia ceny sprzedazy
nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkéw oraz stawek szacunkowych gruntéw (Dz. U. z 2021 r., poz. 2092)
oraz rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 17 kwietnia 2020r. zmieniajgcego rozporzadzenie
w sprawie szczegdlowego trybu sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa i ich czesci
sktadowych, warunkdéw obnizenia ceny sprzedazy nieruchomoséci wpisanej do rejestru zabytkéw oraz stawek
szacunkowych gruntéw (Dz. U. z 2020 poz. 683) podaje do publicznej wiadomosci:

Wykaz
nieruchomosci wchodzacej w skiad Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa
przeznaczonej do sprzedazy

polozonej na terenie gminy Cedynia, pochodzacej z bytego PFZ. Nieruchomos$¢ gruntowa, niezabudowana
oznaczona w ewidencji gruntéw jako dziatka nr 122 z obrebu Lubiechéw Dolny o powierzchni ogélnej 0,7000
ha.

Dla nieruchomosci prowadzona jest ksiega wieczysta w Sadzie Rejonowym w Gryfinie o numerze
SZ1Y/00007577/0.,

W sktad nieruchomosci wchodza:
- grunty orne: 0,7000 ha, (w tym kl: IVa- 0,61 ha, V- 0,09 ha)

Cena nieruchomoséci wynosi 179 500,00 =z, (stownie: sto siedemdziesiat dziewiec¢ tysiecy piecset 00/100
ztotych), w tym koszty przygotowania do sprzedazy.

Opis nieruchomosci: Nieruchomos$é potozona w miejscowosci Lubiechow Dolny, graniczy z zabudowaniami oraz
uzytkami zielonymi. Teren plaski. Nieruchomos$¢ czesciowo uzytkowana jako uzytek zielony, na czesci
nieruchomosci usytuowana jest altana oraz domowy plac zabaw, murowany grill, na czesci nieruchomosci
usytuowana sa maszyny rolnicze. Dojazd do dziatki drogq gruntowa. Naniesienia na nieruchomosci nie stanowia
wlasnoséci SP oraz nie podlegajg wycenie. Przy wschodniej granicy dziatki przebiega infrastruktura techniczna
oraz usytuowany jest stup.

Zgonie z uchwatg nr XXV/258/2017 Rady Miejskiej w Cedyni z dnia 26.04.2017r w sprawie uchwalenia studium
uwarunkowan i kierunkdow zagospodarowania przestrzennego:

Dziatka nr 122 obreb Lubiechéw Dolny ma oznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
towarzyszeniem ustug, PLB320017 :Ostoja Cedynska - Granice obszardow specjalnej ochrony ptakow Natura
2000, Granice Cedynskiego Parku Krajobrazowego.

UM w Cedyni informuje, ze w Swietle art. 87 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku, o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn.: Dz.U. z 2017 r. poz. 1073), Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego stracit moc z dniem 31.12.2003 roku. Dziatka nie ma pokrycia w miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

Rada Miejska w Cedyni dla wskazanego obszaru nie wyznaczyta w drodze uchwaly obszaru rewitalizacji, dla ww.
terenu nie rozpoczeto procedury planistycznej zmierzajacej do opracowania planu zagospodarowania
przestrzennego, a tym samym do ustalenia innej funkcji terenu. Uchwata nr I11/26/2024 Rady Miejskiej w Cedyni
z dnia 27 czerwca 2024 r. Gmina przystapita do opracowania planu ogdlnego. Na dzienn wydania niniejszej
informacji nie przewiduje sie zmiany przeznaczenia opisywanej nieruchomosci z powodu braku projektu planu
ogolnego dla gminy Cedynia. Dla terenu przedmiotowej nieruchomosci Rada Miejska w Cedyni nie podjeta
uchwaly w sprawie przystapienia do opracowania zamiany studium uwarunkowan kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Cedynia i w najblizszym czasie nie przewiduje sie zmiany przeznaczenia nieruchomosci,
dla terenu przedmiotowej nieruchomosci nie wydano zadnej decyzji administracyjnej w trybie art. 61 ust. I i art.
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50 ust. I ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016r,, poz.
778; t.j. z p6zn. zm.) i nie wszczeto postepowania administracyjnego, w zakresie omawianej nieruchomosci na
dzien dzisiejszy Gmina nie planuje zlokalizowania farm elektrowni wiatrowych, przedmiotowa dziatka nie jest
objeta planem dla terendéw, ktére wymagaja odbudowy w wyniku dziatania zywiolu na podstawie ustawy z dnia
11 sierpnia 2001 r. o szczegdlnych zasadach odbudowy, remontéw i rozbidrek obiektéw budowlanych
zniszczonych lub uszkodzonych w wyniku dziatania zywiotu (Dz. U. z 2020 r. poz. 764). Zaswiadczenie
INF.6727.44.2025.ACH z dnia 21.05.2025 r.

Obciazenia, ograniczenia lub obowigzki wynikajace z przepisow szczegélnych: Zabudowania znajdujace sie na
nieruchomosci nie sg wlasnoscig KOWR i nie podlegaja wycenie.
Przy wschodniej granicy dziatki przebiega infrastruktura techniczna oraz usytuowany jest stup.

Nieruchomo$¢ pofozona jest w granicach Cedynskiego Parku Krajobrazowego, PLB320017 "Ostoja Cedyriska"
Granica obszardéw specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000,

Dla obszaru PLB320017 "Ostoja Cedyriska" Granica obszaréw specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000
wprowadzono ZARZADZENIEM REGIONALNEGO DYREKTORA OCHRONY SRODOWISKA W SZCZECINIE z dnia 31
marca 2014 r. plan zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Ostoja Cedyrska PLB320017.

Tres$¢ zarzadzen Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie w sprawie ustanowienia planéw
zadah ochronnych dla przedmiotowych obszaréw dostepna jest na stronie internetowej RDOS w Szczecinie
https://www.gov.pl/web/rdos-szczecin/plany-zadan-ochronnych.

Ponadto, w zwiazku z faktem, iz ww. dziatka potozona jest w granicach Cedyriskiego Parku Krajobrazowego
nalezy mie¢ réwniez na uwadze, ze na tej formie ochrony przyrody réwnieZ obowiazujg zakazy wskazane w
rozporzadzeniu Nr 24/2006 Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia 16 lutego 2006 r. w sprawie Cedynskiego
Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Zach. Nr 31, poz. 539 ze zm.). Organem wiasciwym w sprawie
Cedynskiego Parku Krajobrazowego jest Marszatek Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

W zwiazku z zawarta umowa dzierzawy w stosunku do nieruchomosci, dzierzawcy przystuguje prawo
pierwszenstwa nabycia.

Do sprzedazy przedmiotowej nieruchomoséci nie jest wymagane uzyskanie szczegdlnego pelnomocnictwa
Dyrektora Generalnego KOWR.

Oddzial Terenowy w Szczecinie zastrzega sobie mozliwos¢ odstapienia od zawarcia umowy sprzedazy, jezeli zajda
nowe, istotne okolicznodci, w tym w szczegdlnosci nastapi zmiana przeznaczenia gruntéw, nabywajacy nie
wywigze sie z obowigzkow wynikajacych z uméw zawartych z KOWR.

Zgodnie z art. 28a ust. 1 ustawy sprzedaz nieruchomosci rolnej moze nastapi¢, jezeli w wyniku tej sprzedazy
taczna powierzchnia uzytkéw rolnych bedaca wtasnoscia nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz nabytych
kiedykolwiek z Zasobu nie przekroczy 300 ha. Zgodnie z art. 29 ust. 4 ustawy KOWR przysluguje prawo
pierwokupu na rzecz Skarbu Paristwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat od nabycia
tej nieruchomosci od KOWR.

Nieruchomos$¢ sprzedawana jest na podstawie danych z ewidencji gruntéw i budynkéw zgodnych z wyrysem
z mapy ewidencyjnej.

KOWR Oddziat Terenowy w Szczecinie przewiduje mozliwosci rozlozenia ceny sprzedazy na raty w drugim
przetargu na nieruchomo$¢ gruntowg, na wniosek kandydata na nabywce, w przypadku uzasadnionym
wzgledami spoleczno - gospodarczymi na nastepujacych warunkach:
1) nabywca przez zawarciem umowy sprzedazy wptaci co najmniej 50% ceny, KOWR moze roziozy¢ sptate
pozostatej czesci ceny na roczne lub pétroczne raty, na okres nie dluzszy niz 5 lat,
2) pozytywne rozpatrzenie wniosku nabywcy o rozlozeniu ceny sprzedazy na raty uzaleznione jest
w szczegdblnosci od spetnienia przez niego tacznie nastepujacych warunkow:
a) nieposiadanie zalegtych zobowiazar finansowych wobec KOWR,
b) przedtozenia odpowiedniego zabezpieczenia zaptaty ceny sprzedazy.

Szczegdlowe informacje o nieruchomosci bedacej przedmiotem wykazu mozna uzyskaé w SZ KOWR w Pyrzycach,

ul. Warszawska 95, 74-200 Pyrzyce lub w KOWR OT w Szczecinie, ul. Bronowicka 41, 71-012 Szczecin albo
dzwoniac pod nr tel. 512099498.
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Niniejszy wykaz zostanie opublikowany na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego
Osrodka Wsparcia Rolnictwa oraz w siedzibie:

SZ KOWR w Pyrzycach

Urzedu Gminy w Cedyni

Zachodniopomorskiej Izby Rolniczej

na stronie www.nieruchomoscikowr.gov.pl

Oddziatu Terenowego w Szczecinie
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Sporzadzita: Ewa Radziszewska Pyrzyce, dnia 23.06.2025 r.
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