Krajowy Osrodek

Wsparcia Rolnictwa
Oddziat Terenowy Olsztyn

OLS.WGZ.4240.40.2025.1S.
Olsztyn, 17.07.2025 rok

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa dziatajac na podstawie:

e ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 r. o wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wiasnosci Rolnej
Skarbu Paristwa oraz o zmianie niektérych ustaw (t.j. Dz.U. z 2025, poz. 559),

e ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomoéciami rolnymi Skarbu
Panstwa (tekst jednolity: Dz.U. z 2025 roku, poz. 826),

» rozporzgdzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 30 kwietnia 2012 roku w sprawie
szczegotowego trybu sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wiasnoéci Rolnej Skarbu Panstwa i ich czesci
sktadowych, warunkow obnizenia ceny sprzedazy nieruchomoséci wpisanej do rejestru zabytkow oraz
stawek szacunkowych gruntéw (Dz. U. z 2021 r. poz. 2092),

podaje do publicznej wiadomosci:

WYKAZ
nieruchomosci niezabudowanej przeznaczonej do sprzedazy, wchodzacej w sktad Zasobu Wiasnosci
Rolnej Skarbu Paristwa, pochodzacej z bylego Paristwowego Przedsigbiorstwa Gospodarki Rolnej w Zawrotach,
potozonej na terenie wojewddztwa warmirisko - mazurskiego, powiat ostrodzki, gmina Morag, obreb Bramka.

OPIS NIERUCHOMOSCI
Nieruchomos¢ niezabudowana, pochodzaca z bylego Pafistwowego Przedsiebiorstwa Gospodarki Rolnej w

Zawrotach, potozona na terenie gminy Morag, oznaczona w ewidencji gruntéw jako:
> dziatka nr 424, obreb Bramka - o pow. 0,8400 ha, (KW EL20/00014291/7)

w tym:
o grunty orne (R) - 0,6000 ha (klasa gleb: RV - 0,6000 ha
o grunty zadrzewione i zakrzewione (Lz) - 0,2400 ha

Uzytki rolne - 0,6000 ha

Przedmiotowa nieruchomos$¢ potozona jest pomiedzy wsiami Florczaki i Zawroty w odlegtosci okoto 12 km od
kazdej z nich. Przylega do drogi wojewddzkiej 527 taczacej Olsztyn z Morggiem. Dziatka potozona jest w
otoczeniu niewielkich komplekséw lesnych, terendw gdrniczych, wyrobisk po eksploatacji kruszywa i terenu
zakfadu produkcji elementéw betonowych. Wjazd na dziatke prowadzi z drogi o nawierzchni szutrowej.
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Dziatka ma ksztalt czworokata, zblizony do kwadratu o bokach 90m. Teren jest falisty, na przewazajacej
czedci poroéniety drzewostanem, jedynie niewielki fragment dzlatki jest niezadrzewiony i porodniety krzewami
i chwastami.

Nieruchomog¢ potozona jest na terenle zoza kruszywa naturalnego ,Zawroty I1” Kat. C2.W granicach
przedmiotu sprzedazy, powierzchnia udokumentowanego zloza wynosi 0,6883 ha (kruszywo piaskowo-
swirowe 131.120 ton, piaski skaleniowo — kwarcowe 97.890 ton | obejmuje uzytki Lz i RV. Od kilkunastu lat
obszar zoza jak i pozostata czes¢ dziatki nie sa uzytkowane, poroéniety jest samosiewem sosnowym z
niewielka domieszka brzozy bez wartosci uzytkowej. Teren udokumentowanego ziozg sgsiaduje z gruntami
le$nymi oraz rolnyml. Najblizsze zabudowania wsi Florczaki znajdujg sie w odlegloséci okoto 800 od granic
ztoza. Na terenie zioza nie znajduja, sie zadne obiekty objete ochrong przyrodnicza.

Zgodnie z informacja Burmistrza Moraga, dziatka 424 polozona w obrgbie Bramka, wedhg
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Morag w obrebach Bramka i
Zabi Rég zatwierdzonego uchwata Nr XXXIII/459/05 Rady Miejskiej w Moragu? z dnia 27.04.2005 roku
znajduje sig na terenie oznaczonym symbolem 4ZL - tereny leéne.

Ponadto:

v W chwili obecnej nie jest prowadzona ani nie jest planowana procedura opracowywania | zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgaca wskazany teren

v Rada Miejska podjeta uchwate Nr LVI/723/23 z dnia 28.12.2023 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzenia pianu ogoélnego gminy Morag

v Urzad nie posiada informacji o wystepowaniu zl6Z kopalin naturalnych.

v Zgodnie z uchwatg Rady Miejskiej w Moragu Nr LIII/684/23 z dnia 29.09.2023 roku w sprawie
wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji Gminy Morag, ww. dzialki polozone sg
poza wyznaczonym obszarem rewitalizacji.

v Nieruchomosé nie jest objeta miejscowym planem odbudowy.

Zgodnie z informacja Urzedu Miejskiego w Moragu dziatka 424 w Bramce posiada bezposredni dostgp do
drogi wojewddzkiej nr 527 (dzlatka 421/1).

Zgodnie z informacja Zarzadu Drég Powiatowych w Ostrodzie, przedmiotowa nieruchomosé nie jest
objeta budowa lub rozbudowa ani planami budowy lub rozbudowy drég powiatowych.

Zgodnie z informacja Zarzadu Drég Wojewdodzkich przedmiotowa nieruchomoé¢ nie jest objeta planami

. - —budowy-nowei- drogi- wojewddzkiej,—nie_zostato_wszczete postgpowanie o wydanle decyzji o zezwoleniu na

realizacje inwestycji drogowej w obreble ww. dziatki oraz ZDW nie zamierza wszczgad takiego postgpowania.

W zwiazku z powyzszym nie jest wymagana rezerwa terenu pod nowe inwestycje drogowe na potrzeby drég

wojewddzkich w obregbie przedmiotowe] nieruchomosci.

Zgodnie z informacja Generalhej Dyrekcji Drég Krajowych i Autostrad nie zachodzi konieczno$¢

rezerwy terenu przedmiotowej nieruchomosci na potrzeby budowy drég krajowych. Nieruchomos$¢ nie jest

objeta planami inwestycii drogowych.

Zgodnie z informacja Wojewdédzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Olsztynie Delegatura w Elblagu,

na przedmiotowej nieruchomosci nie zarejestrowano dotychczas stanowisk archeoclogicznych oraz nie

wystepuija obiekty wpisane do rejestru zabytkow lub ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkow.

Zgodnie z informacja Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Olsztynie na powyzszym terenie

brak jest form ochrony przyrody.

Zgodnie z informacja Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie na terenie powyiszej

nieruchomosci nie wystepuja wody plynace wymagajace wydzielenia geodezyjnego oraz nie znajduja sig

urzadzenia melioracji podstawowej.

Zgodnie z informacja Warminsko —~ Mazurskiego Urzedu Wojewéodzkiego w Olsztynie brak jest

rejestréw i dokumentéw mogacych jednoznacznie potwierdzi¢, ze w stosunku do przedmiotowe] dziatki byty

zgtaszane roszczenia. Ponadto aktualnie nie tocza sie przed Wojewoda Warmirisko ~ Mazurskim postgpowania
““administracyjne w zwiazku z zarzutem o sprzeczne z prawem—przejecie - nieruchomoscl- na-rzecz Skarbu

Panstwa.

Zgodnie z informacja Starosty Ostrédzkiego na powyzszym terenie znajduje sie udokumentowane ztoze

LLawroty 117,

Zasady | warunki uzyskania koncesji na wydobywanie kopalin oraz uzyskania informacji

geolagicznej reguluja przepisy ustawy z dnia 09 czerwca 2011 roku prawo geologiczne i gornicze.

Krajowy Oérodek Wsparcia Rolnictwa sprzedaje powyzsza nieruchomos¢ zgodnie z wyrysem zZ mapy
ewidencyjnej oraz wypisem z ewidenc]l gruntdw i budynkdw, wydanymi przez Staroste Ostrédzkiego. Wobec
powyzszego Kupujacy zobowigzany zostanie do zlozenia oéwiadczenia, ze nie bedzie wystepowat z Zadnymi
roszczeniami wobec Sprzedajacego z tytutu ewentualnej niezgodnosci w zakresie rodzaju uzytkéw oraz
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ewentualnej réznicy w powierzchni sprzedawanej nieruchomosci, jezeli po sprzedazy geodeta wykaze inng
powierzchnig, niz jest to oznaczone w dokumentach wyzej wymienionych. Okazanie punktéw granicznych
nieruchomosci moze nastapi¢ na zyczenie i wytaczny koszt Kupujacego.

Cena wywotawcza nieruchomosci wynos 144.800,00 zi
(stownie: sto czterdziesci cztery tysigce osiemset ztotych)
W cenie uwzgledniono koszty przygotowania nieruchomosci do sprzedazy.
Sprzedaz nieruchomosci bedzie dokonana w oparciu o przepisy ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami
rolnymi Skarbu Paristwa.

Przedmiotowa nieruchomos¢ bedzie sprzedawana w trybie przetargu.

UWAGA
1 KOWR zastrzega mozliwosc przeprowadzenia przetargu przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej
z wykorzystaniem aplikacji Zoom.
Opis minimalnych wymagan dla aplikacji Zoom oraz instrukcja obstugi aplikacji Zoom umozliwiajacej
udziat w licytacji prowadzonej przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej znajdujq sie pod

adresem:
http://www.kowr.gov.pl/nieruchomosci/wymagania-techniczne
2. Zgodnie z art. 28a ust. 1 ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panistwa -

sprzedaz nieruchomosci rolnej przez Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa moze nastapic, jezeli w

wyniku tej sprzedazy tgczna powierzchnia uzytkéw rolnych:

1) bedacych wtasnoscig nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz

2) nabytych kiedykolwiek z Zasobu przez nabywce nie przekroczy 300 ha.

Nabywajacy zobowigzany bedzie do zlozenia w notarialnej umowie sprzedazy oéwiadczern w tym

zakresie. Oswiadczenia te bedg sktadane pod rygorem odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywych

zeznan.

Przy ustalaniu powierzchni uzytkéw rolnych:

1) bedacych przedmiotem wspdtwiasnosci uwzglednia sie powierzchnie nieruchomodci rolnych
odpowiadajgcych udziatowi we wspotwiasnosci takich nieruchomosci, a w przypadku wspotwiasnosci
tacznej uwzglednia sie taczng powierzchnie nieruchomosci rolnych stanowigcych przedmiot
wspotwiasnosci;

2) do powierzchni tej wlicza sie powierzchnie uzytkéw rolnych, ktdre zostaty nabyte z Zasobu, a
nastepnie zbyte, chyba Ze zbycie nastgpito na cele publiczne, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z
dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, lub w przypadku okreslonym w art. 32b
ust. 1 ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Parstwa.

W rozumieniu art. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu ustroju rolnego (t.j.

Dz. U. z 2025 r., poz. 826) za uzytki rolne uwaza sie: grunty orne, sady, taki trwate, pastwiska trwate,

grunty rolne zabudowane, grunty pod stawami i grunty pod rowami.

3 Na podstawie art. 29 ust. 4 ww. ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku, Krajowemu Osrodkowi
Wsparcia Rolnictwa przystuguje prawo pierwokupu nieruchomosci na rzecz Skarbu Panstwa przy
odsprzedazy nieruchomosci przez Nabywce w okresie 5 lat, liczac od dnia jej nabycia od KOWR.

4, Na podstawie art. 29b ust. 1 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu
nieruchomos$ciami rolnymi Skarbu Parstwa kazdy nabywca nieruchomoéci Zasobu Wiasnodci Rolnej
Skarbu Panstwa przed zawarciem umowy sprzedazy skiada oéwiadczenie o pochodzeniu Srodkdw
finansowych na ten cel oraz ze nie zawart umowy przedwstepnej na zbycie tej nieruchomosci.

Zatem w notarialnej umowie sprzedazy Nabywca zobowigzany bedzie ztozy¢ stosowne ogwiadczenie w

tym zakresie.

Osoba, ktéra ztozyta nieprawdziwe oswiadczenie podlega odpowiedzialnosci karnej za skfadanie

fatszywego oswiadczenia. Sktadajgacy oswiadczenie jest obowigzany do zawarcia w nim klauzuli

nastgpujacej tresci: ,Jestem swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.”.

Klauzula ta zastgpuje pouczenie organu o odpowiedzialnoéci karnej za sktadanie fatszywego

osSwiadczenia.

5. W mysl art. 29c ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomoéciami rolnymi
Skarbu Panstwa czynno$¢ prawna dotyczaca zbycia nieruchomosdci dokonana niezgodnie z przepisami
ustawy lub dokonana w wyniku przetargu, ktéry odbyt sie niezgodnie z przepisami ustawy, jest
niewazna.
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6. Oddziat Terenowy KOWR zastrzega sobie mozliwos¢ odstapienia od zawarcia umowy sprzedazy, jezeli
zajda nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegblnosci nastapi zmiana przeznaczenia gruntéw,
nabywajacy nie wywigze sie z obowigzkow wynikajacych z umoéw zawartych z KOWR.

7. Termin, miejsce i warunki przetargu zostana podane w ogtoszeniu przetargowym.

Szczegdtowe informacje dotyczace przedmiotowej nieruchomosci mozna uzyska¢ w Oddziale Terenowym
KOWR w Olsztynie, ul. Gtowackiego 6, pok. 24, tel. 89/5248908 w godz. od 7.30 do 15.30 kazdego dnia
roboczego, lub w Sekcji Zamiejscowej w Moragu tel. 89/7578520.

Niniejszy wykaz podlega wywieszeniu na okres 14 dni od dnia 25 lipca 2025 roku w Urzedzie
Miejskim w Moragu, w Warminsko - Mazurskiej Izbie Rolniczej w Olsztynie, w siedzibie Sekcji Zamiejscowej w
Moragu, w siedzibie Oddzialu Terenowego Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa w Olsztynie, ul.
Gtowackiego 6 oraz na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego Osrodka Wsparcia
Rolnictwa.

Otrzymuija z proéba o wywieszenie na tablicy ogtoszen:
Urzad Miejski w Moragu

2. W-MiR w Olsztynie

3. KOWR OT Qlsztyn w/m

4. KOWR OT Olsztyn SZ w Moragu.
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POTWIERDZENIE PUBLIKACJI
wykazu na sprzedaz nieruchomosci oznaczone] w ewidencji gruntéw numerem 424 obreb
Bramka gmina Morag okresie od dnia 25.07.2025 r. do dnia 09.08.2025 r.
IS

L.p. Wywieszono na tablicy ogloszen w dniu:
(pieczatka, data, podpis)

L.







POTWIERDZENIE PUBLIKACJI
wykazu na sprzedaz nieruchomosci oznaczonej w ewidencji gruntéw numerem 424 obrgb
Bramka gmina Morag okresie od dnia 25.07.2025 r, do dnia 09.082025 r.
IS

L.p. Zdjeto z tablicy ogloszefi w dniu:
(pieczatka, data, podpis)

1.







