Krajowy Osrodek
Wsparcia Rolnictwa

Oddziat Terenowy Olsztyn

OLS.WGZ.GM.4240.41.2025.1S.
Olsztyn, 17.07.2025 rok

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa dziatajac na podstawie:

e art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 roku o wtrzymaniu sprzedazy nieruchomosci Zasobu
Wtasnosci Rolnej Skarbu Panistwie oraz o zmianie niektérych ustaw (Dz. U. z 2025 roku poz. 559),

e art. 28 ustawy z dnia 19 paZdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomoséciami rolnymi Skarbu
Panstwa (Dz. U. z 2025 roku, poz. 826),

e rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 30 kwietnia 2012 roku, w sprawie
szczegotowego trybu sprzedazy nieruchomos$ci Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Paristwa i ich czesci
sktadowych, warunkéw obnizenia ceny sprzedazy nieruchomoéci wpisanej do rejestru zabytkéw oraz
stawek szacunkowych gruntow (Dz. U. z 2021 roku, poz. 2092)

podaje do publicznej wiadomosci:

WYKAZ
nieruchomosci niezabudowanej przeznaczonej do sprzedazy w trybie pierwszenstwa w nabyciu,
wchodzacej w sktad Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Parstwa, pochodzacej z bytego Parnstwowego
Przedsigbiorstwa Gospodarki Rolnej w Zawrotach, potozonej na terenie wojewddztwa warminsko -
mazurskiego, powiat ostrodzki, gmina Morag, obreb Bramka.

OPIS NIERUCHOMOSCI
Nieruchomosc¢ pochodzaca z bytego PGR w Zawrotach, potozona na terenie gminy Morag, obreb:
e Bramka - dz. Nr431/35 o pow. 1,9731 ha (KW EL20/00014291/7)
0 facznej powierzchni 1,9207 ha (klasa gleb: PsV - 1,9731 ha)
powierzchnia uzytkéw rolnych - 1,9731 ha
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Nieruchomos$¢ uzytkowana jest rolniczo, sasiaduje z gruntami rolnymi, baza budynkowa i blogazownia.
Polozona jest przy drodze asfaltowej, na obrzezu zwartej zabudowy mieszkalnej wsi Zawroty. Przez
nieruchomogé przebiega linia energetyczna Sredniego napigcia.

Nieruchomos¢ obcigzona jest:

v umowa o udostepnienie gruntu pod inwestycjg - nr 9/0L5/2022 z dnia 20.01.2022 roku.
Przedmiotem w/w umowy jest udostegpnienie przez Krajowy Osrodek gruntu dla potrzeb utozenla oraz
podwieszenia elektroenergetycznej linii kablowej podziemnej $redniego napigcia i usytuowania stupa
abonenckiego

v umowa o udostepnienie gruntu pod Inwestycjg - nr 94/0LS/2018 z dnia 13.08.2018 roku.
Przedmiotem w/w umowy jest udostepnienie przez Krajowy Osgrodek gruntu dla potrzeb dla potrzeb
podwieszenia elektroenergetycznej linii napowietrznej $redniego napigcia od stupa do granicy z dziatka,
431/18

Zgodnie z informacja Burmistrza Moraga, wedtug Studium Uwarunkowan | Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta i Gminy Morag, zatwierdzonym uchwata Nr XX1/193/2000 Rady Miejskiej w Morggu z
dnia 14.06.2000 roku wraz ze zmianami wprowadzonymi:

Uchwata Nr L/680/2006 z dnia 26.07.2006 roku,

Uchwatg Nr XV/227/2007 z dnia 27.12.2007 roku,

Uchwata Nr XX1/354/08 z dnia 26.06.2008 roku,

Uchwata Nr L/797/14 z dnia 07.11.2014 roku,

Uchwatg Nr XL/617/18 z dnia 29.03.2018 roku,

Uchwata Nr XIV/238/20 z dnia 07.02.2020 roku,

zarzgdzeniem zastepczym Wojewody Warmifisko — Mazurskiego z dnia 11.12.2020 roku (znak: WIN-
1.742.117.5.2020),

v zarzadzeniem zastepczym Wojewody Warmirisko — Mazurskiego z dnia 09.12.2022 roku (znak: WIN-
1.742.117.6.2022),

dziatka Nr 431/35 znajduje poza obszarem zwartej zabudowy jednostek osadniczych (cele rolne}.
Ponadto:

v W chwili obecnej nie zostato wszczete postgpowanie w celu wprowadzenia zmian w studium
o o eem— —uwarunkowari-i- kierunkow-zagospodarowania. przestrzennego. gminy. .« — s o c i

v W chwili obecnej nie jest prowadzona ani nie jest planowana procedura opracowywania i zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujaca wskazany teren

v Rada Miejska podjeta uchwate Nr LVI/723/23 z dnia 28.12.2023 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzenia planu ogolnego gminy Morag

v Dla powyzszej nieruchomosci wydano decyzje o warunkach zabudowy GR.6730.45.2022 z

" dnia 02.05.2022 roku dla inwestycji polegajacej na budowie przylacza
elektroenergetycznego SN 15kV, kontenerowej stacji transformatorowej 15/04kV ,Zawroty
II” oraz sieci elektroenergetycznej w celu przylaczenia do sieci Energa-Operator rozbudowy
istniejacej biogazowni.

v Urzad nie posiada informacji o wystgpowaniu zt6z kopalin naturalnych.

v Zgodnie z uchwata Rady Miejskiej w Moragu Nr LIII/684/23 z dnia 29.09.2023 roku w sprawie
wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji Gminy Morag, ww. dziatki potozone sg
poza wyzhaczonym obszarem rewitalizacji.

v Nieruchomog¢ nie jest objeta miejscowym planem odbudowy.

2godnie z informacja Urzedu Miejskiego w Moragu dziatka 431/35 w Bramce posiada bezposredni dostgp
do drogi wojewddzkiej nr 527 (dziatka 421/1).

2godnie z informacja Zarzadu Drég Powiatowych w Ostrédzie, przedmiotowa nieruchomo$¢ nie jest
objeta budowa lub rozbudowg ani planaml budowy lub rozbudowy drog powiatowych: - e
Zgodnie z informacja, Zarzadu Drég Wojewédzkich przedmiotowa nieruchomos¢ nie jest objeta planami
budowy nowej drogi wojewddzkiej, nie zostato wszczete postepowanie o wydanie decyzji o zezwoleniu na
realizacje inwestycjl drogowej w obrgbie ww. dziatkl oraz ZDW nie zamierza wszcza¢ takiege postepowania.

W zwiazku z powyzszym nie jest wymagana rezerwa terenu pod nowe inwestycje drogowe na potrzeby drog
wojewddzkich w obrebie przedmiotowej nieruchomosci.

Zgodnie z informacja Generalnej Dyrekcji Drag Krajowych i Autostrad nie zachodzi koniecznosd
rezerwy terenu przedmictowej nieruchomoéci na potrzeby budowy drég krajowych. Nieruchomosé nle jest
objeta planami inwestycji drogowych.
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Zgodnie z informacja Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Olsztynie Delegatura w Elblagu,
na przedmiotowej nieruchomosci nie zarejestrowano dotychczas stanowisk archeologicznych oraz nie
wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkéw lub ujete w wojewddzkiej ewidencii zabytkéw.

Zgodnie z informacja Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Olsztynie na powyzszym terenie
brak jest form ochrony przyrody.

Zgodnie z informacja Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie na terenie powyzszej
nieruchomosci nie wystepuja wody ptynace wymagajace wydzielenia geodezyjnego oraz nie znajduja sie
urzadzenia melioracji podstawowej.

Zgodnie z informacja Warminsko - Mazurskiego Urzedu Wojewddzkiego w Olsztynie brak jest
rejestrow i dokumentéw mogacych jednoznacznie potwierdzi¢, ze w stosunku do przedmiotowej dziatki byty
zgtaszane roszczenia. Ponadto aktualnie nie tocza sie przed Wojewoda Warmirisko - Mazurskim postepowania
administracyjne w zwigzku z zarzutem o sprzeczne z prawem przejecie nieruchomosci na rzecz Skarbu
Panistwa.

Zgodnie z informacja Starosty Ostrédzkiego na powyzszym terenie nie zarejestrowano dokumentacji
geologicznej ustalajacej zasoby ztéz kopalin

Cena sprzedazy nieruchomosci wynos 74.600,00 zi
(stownie: siedemdziesiat cztery tysigce sze$éset ztotych)
W cenie uwzgledniono koszty przygotowania nieruchomoéci do sprzedazy.

Naleznos¢ z tytutu sprzedazy nieruchomosci ptatna jest w pelnej wysokodci przed podpisaniem notarialnej
umowy sprzedazy lub Krajowy Osrodek Wparcia Rolnictwa moze roztozyé splate naleznodci na roczne
na okres nie dtuzszy niz 15 lat (wraz z pierwszg wptata), jeéli przed zawarciem umowy sprzedazy nabywca
nieruchomosci wptaci co najmniej 10% jej ceny i przediozy zabezpieczenie sptaty kwoty naleznosci roztozonej
na raty, a jego sytuacja finansowa pozwala na splate tej naleznodci.

Warunki rozktadania ceny sprzedazy na raty okresla rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi
z dnia 16 lutego 2012 r. w sprawie szczegdtowych warunkéw rozktadania na raty naleznoéci z tytutu sprzedaz
nieruchomosci z Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Paristwa oraz wysokogci oprocentowania rozfozonej na raty
naleznosci (Dz. U. z 2012 r., poz. 208).

Sprzedaz nieruchomosci bedzie dokonana w oparciu o przepisy ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami
rolnymi Skarbu Panstwa.

Na podstawie art. 29 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami
rolnymi Skarbu Parfstwa, pierwszeristwo w nabyciu nieruchomogci Zasobu po cenie podanej w wykazie
przystuguje dzierzawcy zbywanej nieruchomosci, jezeli dzierzawa trwata faktycznie przez okres co najmniej
trzech lat.

UWAGA

1. KOWR zastrzega mozliwos¢ przeprowadzenia przetargu przy uzyciu Srodkéw komunikacji
elektronicznej z wykorzystaniem aplikacji Zoom.
Opis minimalnych wymagan dla aplikacji Zoom oraz instrukcja obstugi aplikacji Zoom umozliwiajacej
udziat w licytacji prowadzonej przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej znajduja sie pod
adresem:
http://www.kowr.gov.pl/nieruchomosci/wymagania-techniczne

2. Zgodnie z art. 28a ust. 1 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami
rolnymi Skarbu Panstwa (t.j. Dz. U. z 2025 r., poz. 826) sprzedaz nieruchomosci rolnej przez Krajowy
Osrodek Wsparcia Rolnictwa moze nastapié, jezeli w wyniku tej sprzedazy tgczna powierzchnia
uzytkéw rolnych:
1) bedacych wiasnoscig nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz
2) nabytych kiedykolwiek z Zasobu przez nabywce nie przekroczy 300 ha.
Na podstawie art. 28a ust. 2 w/w ustawy przy ustalaniu powierzchni uzytkéw rolnych, bedacych
przedmiotem wspoétwiasnosci uwzglednia sie powierzchnie nieruchomosci rolnych odpowiadajacych
udziatowi we wspotwiasnosci takich nieruchomosci, a w przypadku wspétwtasnosci tacznej uwzglednia
sie fgczna powierzchnie nieruchomosci rolnych stanowigcych przedmiot wspotwiasnosdci.
Do powierzchni tej wlicza sig powierzchnie uzytkéw rolnych, ktére zostaty nabyte z Zasobu, a
nastepnie zbyte, chyba ze zbycie nastapito na cele publiczne, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami. Powierzchnie uzytkéw rolnych ustala sie na
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podstawie oéwiadczenia zlozonege przez nabywce nieruchomoscl rolnej pod rygorem

odpowledzialnoéci karnej za sktadanle fatszywych zeznan.

W rozumieniu art. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu ustroju rolnego (t.j.

Dz. U. z 2024 r., poz. 423 z pdzn. zm,) za uzytkl rolne uwaza sig: grunty orne, sady, taki trwate,

pastwiska trwate, grunty rolne zabudowane, grunty pod stawami i grunty pod rowami.

Na podstawie art. 29 ust. 4 ww. ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku, Krajowemu Osrodkowl

Wsparcia Rolnictwa przystuguje prawo pierwokupu nieruchomosci na rzecz Skarbu Panstwa przy

odsprzedazy nieruchomosci przez Nabywcg w okresie 5 lat, liczac od dnia jej nabycia od KOWR.

Zgodnie z art. 593 - 595 ustawy z dnia 23 kwlietnia 1964 r Kodeks cywilny w umowie sprzedazy

sastrzezone zostanie umowne prawo_odkupu nieruchomoéci na rzecz Skarbu Paristwa w okresie 5

lat od dnia zawarcia umowy sprzedazy. Powyzsze uprawnlenie bedzie wpisane W dziale II ksiegi

wieczystej urzadzonej dla nieruchemosci. Do wykonania prawa odkupu maja zastosowanie przepisy

Kodeksu Cywilnego z zastrzezeniem ponizszych postanowien:

1) Prawo odkupu moze zosta¢ wykonane przez KOWR zardéwno w odniesieniu do catej nieruchomosci,
jak i w odniesieniu do poszczegdlnych jej czedel, niezaleznie kto bedzie wowczas whascicielem tej
nieruchomosci, gdy:

a) nastgpita zmiana przeznaczenia nieruchomeéc na cele nierolne w zwigzku
z uchwaleniem nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zmiang,
dotychczasowego planu  albo  wydaniem decyzji o warunkach zabudowy |
zagospodarowania terenu,

b) w uchwalonym lub zmienionym studium uwarunkowar i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy nieruchomosé ta zostata przewidziana na cele nierolne,

¢) podjeta zostata uchwata o przystapieniu do uchwalenia iub zmiany migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, a zgodnie z projektem tego planu nieruchomosg
ma byé przeznaczena na cele nierolne,

d) podjeta zostata uchwata o przystapieniu do uchwalenia lub zmiany studium
uwarunkowan i klerunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy, a zgodnie z
projektem tego studium nieruchomos$¢ przewidziana ma byt na cele nierolne,

e) wojewoda lub starosta wszczat postgpowanie o wydanie decyzji, na podstawie ktorej
nieruchomoéé podlegataby wywiaszczeniu albo z mocy prawa stataby sie wilashoscig

e oo e - —0dpowiednio.Skarbu Pafistwa lub_jednostki samorzadu terytoriainego,

f) ujawniony zostat fakt, iz w skiad nieruchomosci wchodza zloza surowcow ngfuf_fgi_ﬁ(/?ﬁ,i

ktére nie zostaty uwzglednione przy okre$laniu wartosci tej nieruchomosci na potrzeby
ustalenia ceny sprzedazy,

g) nastapito lub ma nastapi¢ zbycie nieruchomoséci lub jej czesci przez Kupujacego,

h) wydano decyzje o warunkach zabudowy (decyzjg o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego) dotyczaca lokalizacji elektrowni wiatrowej lub w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego gminy lub w studium uwarunkowarn | kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy wskazano konkretng lokalizacje elektrowni
wiatrowej na przedmiotowej nieruchomosci,

2) W razie wykonania prawa odkupu catej nieruchomoéci cena zostanie ustalona jako suma;

a) ceny okreslonej w umowie sprzedazy,

b) udokumentowanych kosztéw poniesionych przez Kupujacego w zwigzku z zawarciem
umowy sprzedazy i przeniesieniem whasnoécl nieruchomosci tj. oplaty notarialnej,
wpisu w zwigzku z ujawnieniem wlasnoéct w ksiedze wieczystej,

€) wartosci nakladéw na nieruchomo$¢ poniesionych do dnia wykonania prawa odkupu, w
wysokosci okreslonej przez rzeczoznawcg majatkowego, powolanego przez KOWR, z
zastrzezeniem ppkt. 4).

3) W razie wykonania odkupu czesci nieruchomosci fub udziatu w nieruchomosci- cena- zostanie
ustalona jako suma:

a) czesci ceny catej nieruchomodci, ustalonej proporcjonalnie do udziatu wartoscl
odkupywane]j czgéci w wartosci catej nieruchomodci, okreslonej w wycenie stanowigcej
podstawe ustalenla ceny sprzedaz, o ktarej mowa w umowie sprzedazy,

b) kosztéw, o ktérych mowa w ppkt. 2) lit. b) w proporcji okreslonej powyzej (tj. w lit.
a),

c) wartoscl naktadéw poniesionych na odkupowang czes¢ nieruchomosci do dnia
wykonania prawa odkupu, w wysokoséci okredlonej przez rzeczoznawcg majgtkowego,
powolanego przez KOWR, z zastrzezeniem ppkt. 4.
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4) Naktady, o ktérych mowa w ppkt. 2) lit. c¢) i ppkt. 3) lit. ¢) zostang uwzglednione
w cenie odkupu tylko o tyle, o ile zwigksza wartos¢ nieruchomosci Iub jej czesc
w stosunku do ceny okreslonej odpowiednio w ppkt. 2) lit. a) lub ppkt. 3) lit. a) .

5) Jezeli w dacie wykonywania prawa odkupu nieruchomos¢ obcigzona bedzie hipoteka, zaptata przez
KOWR ceny okreslonej zgodnie z postanowieniem ppkt. 2) lub ppkt. 3) zostanie uiszczona po
wykresleniu hipoteki z ksiegi wieczystej.

Na podstawie art. 29b wust. 1 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu

nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa kazdy nabywca nieruchomosci Zasobu Wiasnosci Rolnej

Skarbu Panistwa przed zawarciem umowy sprzedazy sktada oswiadczenie o pochodzeniu $rodkdw

finansowych na ten cel oraz ze nie zawart umowy przedwstepnej na zbycie tej nieruchomosci.

Osoba, ktéra ziozy nieprawdziwe oswiadczenie podlega odpowiedzialnoéci karnej za skladanie

fatszywego oswiadczenia.

W mysl art. 29c ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami

rolnymi Skarbu Panstwa czynno$¢ prawna dotyczgca zbycia nieruchomosci dokonana niezgodnie z

przepisami ustawy jest niewazna.

Oddziat Terenowy KOWR zastrzega sobie mozliwos¢ odstgpienia od zawarcia umowy sprzedazy, jezeli

zajdg nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegolnosci nastapi zmiana przeznaczenia gruntéw,

nabywajacy nie wywiaze sie z obowigzkow wynikajacych z umow zawartych z KOWR.

8. Termin, miejsce i warunki sprzedazy zostang podane w zawiadomieniu.

Szczegotowe informacje dotyczace przedmiotowej nieruchomosci mozna uzyska¢ w Oddziale Terenowym
KOWR w Olsztynie, ul. Gtowackiego 6, pok. 24, tel. 89/5248908 w godz. od 7.30 do 15.30 kazdego dnia
roboczego, lub w Sekcji Zamiejscowej w Moragu tel. 89/7578520.

Niniejszy wykaz podlega wywieszeniu na okres 14 dni od dnia 25 lipca 2025 roku w Urzedzie Gminy
w Moragu, w Warminsko - Mazurskiej Izbie Rolniczej w Olsztynie, w siedzibie Sekcji Zamiejscowej w Moragu,
w siedzibie Oddziatu Terenowego Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa w Olsztynie, ul. Gtowackiego 6 oraz
na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego Os$rodka Wsparcia Rolnictwa.

Otrzymuija z prosba o wywieszenie na tablicy ogloszen:

i

2
3.
4

Urzad Gminy w Moragu

W-MiR w Olsztynie

KOWR OT Olsztyn w/m

KOWR OT OQlsztyn SZ w Morggu.
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POTWIERDZENIE PUBLIKACJI
wykazu na sprzedaz nieruchomosci oznaczonej w ewidencji gruntéw numerem 431/35 obreb
Bramka gmina Morag okresie od dnia 25.07.2025 r. do dnia 09.08.2025 r.
IS

L.p. Wywieszono na tablicy ogloszen w dniu:
(pieczatka, data, podpis)

1.







POTWIERDZENIE PUBLIKACJI
wykazu na sprzedaz nieruchomosci oznaczonej w ewidencji gruntéw numerem 431/35 obreb
Bramka gmina Morag okresie od dnia 25.07.2025 r. do dnia 09.08.2025 r.
IS

L.p. Zdjeto z tablicy ogloszef w dniu:
(pieczatka, data, podpis)

1.







