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ODDZIAL TERENOWY W POZNANIU
podaje do publicznej wiadomosci WYKAZ
nieruchomosci przeznaczonej do sprzedazy
potozonej w pow. pilskim, woj. wielkopolskie

Przedmiotem sprzedazy bedzie nieruchomos$¢ rolna niezabudowana potozona w obrebie DZIUNIN gm.
tobzenica, pow. pilski, oznaczona w ewidencji gruntéw jako:

- dziatka nr 19/2 o pow. 21,8042 ha, w klasie uzytkéow: grunty orne RIIIb - 6,1281 ha, RIVa - 11,9883 ha,
RIVb - 1,7240 ha, RV - 0,1720 ha, grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych Lzr-RV - 0,1180 ha,
grunty pod rowami W-RIVa - 0,0411 ha, dla ktérej prowadzona jest ksiega wieczysta nr PO1Z/00023178/6 przez
Sad Rejonowy Wydziat Ksigg Wieczystych w Ziotowie.

Cena nieruchomosci wynosi: 1.776.300,00 zt brutto

Cena sprzedazy zawiera koszty przygotowania nieruchomosci do sprzedazy.

Informuje sie o mozliwosci roztozenia ceny sprzedazy na raty.

Przeznaczenie: Zgodnie z uchwatg nr XXVI/263/01 Rady Miejskiej w tobzenicy z dnia 27 kwietnia 2001r. w
sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy tobzenica, zmieniong uchwatg nr
XXVIII/267/21 Rady Miejskiej w tobzenicy z dnia 26 marca 2021r. Burmistrz Lobzenicy zaswiadczyt, ze w/w dziatka
posiada przeznaczenie: obszary wylaczone z zabudowy (ozn. N).

Dodatkowo dla w/w dziatki okreslono kierunki zagospodarowania w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy tobzenicy — Uchwata nr XLVI/378/18 Rady Miejskiej w tobzenicy z dnia
22.06.2018r. zmieniona uchwatg nr LVIII/489/23 Rady Miejskiej w tobzenicy z dnia 31 maja 2023r. — tereny
rolniczej przestrzeni produkcyjnej (ozn.R).

Zgodnie z zaswiadczeniem Burmistrza tobzenicy w najblizszych latach Gmina nie planuje zmiany przeznaczenia
przedmiotowej nieruchomosci w miejscowym pzp lub studium uikzp; gmina nie posiada informacji na temat
uzbrojenia dziatki w media; nie planuje sie lokalizacji budowy ferm wiatrowych. Na dziatke nie byta wydawana
decyzja o warunkach zabudowy ani decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. Gmina nie
wyznaczyta w drodze uchwaty obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji, o ktorych mowa w art.8 ustawy z
dnia 9 pazdziernika 2015r. o rewitalizacji oraz nie podjefta uchwaty w sprawie ustanowienia na obszarze rewitalizacji
Specjalnej Strefy Rewitalizacji. Dziatka nie jest potozona w obszarze lub obok Specjalnej Strefy Ekonomicznej.
Dziatka nie jest objeta Miejscowym Planem Odbudowy.

Nieruchomos$¢ gruntowa, niezabudowana, uzytkowana rolniczo, dziatka posiada dostep do drogi publicznej. Dziatka
zlokalizowana przy granicy z wojewddztwem kujawsko-pomorskim. Ksztatt nieregularny, zwarty, teren lekko
pofatdowany, pochyty w kierunku potudniowym, bez znaczacych utrudnien w uprawie, w czesci teren zadrzewiony,
zakrzewiony. W najblizszym otoczeniu znajdujg sie uzytki rolne i lesne, droga utwardzona, row, tereny Tk, w
dalszym zabudowania siedliskowe wsi.

Zgodnie z informacjg przekazang przez Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie na dziatce nie wystepujg
publiczne $rédladowe wody ptynace (Wp) ani wody stojace (Ws). Dziatka 19/2 graniczy z dziatka nr 20, ktdra
zgodnie z ewidencjg gruntéw stanowi klasouzytek (W) — wody pod rowami, wtasnos¢ Skarb Panstwa, wtadajacy
Starosta Pilski. Wedtug map melioracyjnych czesciowo na dziatce nr 19/2 a czes$ciowo na granicy z dziatkg nr 19/2
znajduje sie row o nazwie R-Or-1 oraz réw R-1, jak réwniez dziatka graniczy z rowem o nazwie R-Or-A. Zgodnie z
aktualng mapg MPHP10 przez dziatke nr 19/2 obreb Dziunin w miejscu oznaczonym jako R-1 przeptywa ciek -
struga o nazwie Lubawka, ktéry jednak nie jest ujety w obecnym stanie prawnym w jednolitych czesciach wéd
(JCW). [...] Zatem biorgc pod uwage iz na podstawie ewidencji melioracyjnej oraz ewidencji gruntéw oraz fakt, ze
ciek Lubawka nie jest wymieniony w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022r. w sprawie




Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry - jako jednolita cze$¢ wdéd powierzchniowych, przy
obecnie obowigzujacym porzadku prawnym nalezy przyjaé, iz w/w ciek (oznaczony na mapach melioracyjnych jako
rowy: nr R-1 oraz nr R-Or-1) petni funkcje rowu melioracyjnego.

Jednoczesnie tutejszy Zarzad Zlewni w Inowroctawiu PGW WP poinformowat o obowigzkach przysztego nabywcy
dziatki na ktérej wystepuja urzadzenia melioracji wodnych, ktére wynikajg m.in. z art. 205 ustawy z dnia Prawo
wodne tj: ,Utrzymywanie urzadzen melioracji wodnych nalezy do zainteresowanych wtascicieli gruntéw, a jezeli
urzadzenia te sg objete dziatalnoscig spotki wodnej dziatajacej na terenie gminy lub zwigzku spétek wodnych, w
ktorych jest zrzeszona spétka wodna dziatajaca na terenie gminy - do tej spotki lub zwigzku spétek wodnych”.

Zgodnie z informacjg z Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkdw w Poznaniu na terenie dz. 19/2 obr. Dziunin
znajduje sie zewidencjonowane stanowisko archeologiczne stan. Nr 3 ob. AZP 35-32/14/113 ujete w wojewddzkiej
i gminnej ewidencji zabytkdw.

W/w stanowisko to terenowe pozostatosci pradziejowego i historycznego osadnictwa stanowigce zabytek
archeologiczny podlegajacy ochronie i opiece konserwatorskiej bez wzgledu na stan zachowania (art.3 pkt. 4, art.6,
ust.1, pkt 3 lit. a, art. 22 ust.2, ust.4 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami). Wszelkie zmiany
sposobu przeksztatcenia nieruchomosci, na ktérej zlokalizowane sg stanowiska archeologiczne, z celéw rolnych na
cele inwestycyjne wigzac sie beda z koniecznoscig uzgodnienia z wtasciwym miejscowo konserwatorem zabytkdéw
na etapie prowadzonych postepowan na podstawie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Dla
ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego w strefie ochrony w/w stanowiska podczas prac ziemnych
zwigzanych z zabudowaniem badZz zagospodarowaniem przedmiotowego terenu nalezy prowadzi¢ badania
archeologiczne. Wobec powyzszego zastosowanie majg wiasciwe przepisy ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami. Konserwator nie wnosi przeciwwskazan do rozdysponowania w/w dziatki, z zastrzezeniem, iz
nieruchomos¢ powinna by¢ uzytkowana w sposéb nie zagrazajacy historycznym wartosciom zabytkéw na jej
terenie, a posiadacz zabytku winien przestrzegac przepiséw zawartych w art.5 Ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

W przypadku natrafienia w trakcie prowadzenia robot ziemnych na przedmiot co do ktdrego istnieje przypuszczenie,
iz jest on zabytkiem, jest zobowigzany zgodnie z art. 32 ust.1 ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami
»1) wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot; 2) zabezpieczy¢ przy uzyciu
dostepnych s$rodkdéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia;, 3) niezwtocznie zawiadomi¢ o tym wiasciwego
konserwatora zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe, wtasciwego wéijta [...]".

Uwaga:

1. Nieruchomos$¢ obciazona jest umowa dzierzawy zawarta do dnia 31.10.2034r. Aktualnie dziatka
jest uzytkowana rolniczo przez dzierzawce.

2. W ogdinej ksiedze wieczystej KW nr PO1Z/00023178/6 w dziale III widnieje obcigzenie dotyczgce innej
nieruchomosci tj. ograniczone prawo rzeczowe dotyczace stuzebnosci przesytu na rzecz spoétki pod firma ENEA
OPERATOR Spoétka z o.0. z siedzibg w Poznaniu w postaci kablowej linii energetycznej SN 15KV wraz z
lokalizacjg stanowiska stupowego SN 15 kV [...] (wpis dotyczy dz. 19/1 oraz 16/29).

KOWR moze roztozy¢ sptate naleznosci na raty, na okres nie dtuzszy niz 15 lat, jezeli przed zawarciem umowy
sprzedazy nabywca nieruchomosci wptaci co najmniej 10% tej ceny i przedtozy zabezpieczenia sptaty kwoty
naleznosci roztozonej na raty, a jego sytuacja finansowa pozwala na sptate tej naleznosci.

Nabywca nieruchomosci musi spetni¢ wymadg okreslony w art. 28a ust. 1 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991r. o
gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Parnstwa (Dz.U.2025.826 t.j.), tzn. iz kupujacy oswiadczy,
ze w wyniku tej sprzedazy taczna powierzchnia uzytkoéw rolnych bedacych jego wlasnoscia, jak rowniez
nabytych kiedykolwiek przez niego z Zasobu nie przekroczy 300 ha oraz, ze jest swiadomy
odpowiedzialnosci karnej za zlozenie falszywego o$wiadczenia.

Przy ustalaniu powierzchni uzytkéw rolnych bedacych przedmiotem wspdtwiasnosci uwzglednia sie powierzchnie
nieruchomosci rolnych odpowiadajacych udziatowi we wspoétwtasnosci takich nieruchomosci a w przypadku
wspdtwiasnosci tacznej uwzglednia sie taczng powierzchnie nieruchomosci rolnych stanowiacych przedmiot
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wspoétwiasnosci. Do powierzchni tej wlicza sie powierzchnie uzytkdw rolnych, ktére zostaty nabyte z Zasobu, a
nastepnie zbyte, chyba, ze zbycie nastgpito na cele publiczne, o ktérych mowa w art.6 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997r. o gospodarce nieruchomosciami. Powierzchnie uzytkdéw rolnych ustala sie na podstawie oswiadczenia
ztozonego przez nabywce nieruchomosci rolnej. Osoba, ktéra ztozyta nieprawdziwe os$wiadczenie podlega
odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywych zeznan. Skfadajacy o$wiadczenie jest obowigzany do zawarcia
klauzuli nastepujacej tresci: ,Jestem sSwiadomy odpowiedzialnosci karnej zatozenie fatszywego oswiadczenia”.
Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywych zeznan.

Nieruchomos$¢ zostanie sprzedana w trybie bezprzetargowym na podstawie art. 29 ust. 1 ustawy z dnia
19.10.1991r o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (Dz.U.2025.826. t.j.).

W mysl art. 29b ust. 1i 2 w/w ustawy z dnia 19.10.1991r. kazdy nabywca nieruchomosci Zasobu przed zawarciem
umowy sprzedazy sktada oswiadczenie o pochodzeniu srodkéw finansowych na ten cel oraz, ze nie zawart umowy
przedwstepnej na zbycie tej nieruchomosci. Osoba, ktéra ztozyta nieprawdziwe oswiadczenie, o ktérym mowa w
ust.1 ustawy podlega odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywego oswiadczenia. Sktadajacy os$wiadczenie
jest obowigzany do zawarcia w nim klauzuli nastepujacej tresci: ,Jestem Swiadomy odpowiedzialnosci karnej za
ztozenie fatszywego oswiadczenia”. Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnej za sktadanie
fatszywego oswiadczenia.

Nieruchomos$¢ sprzedawana jest zgodnie z wyrysem z mapy ewidencyjnej oraz wypisem z ewidencji gruntéw i
budynkéw wydanymi przez wtasciwego terytorialnie staroste powiatu. Kupujacy oswiadczy w umowie sprzedazy,
ze nie bedzie wystepowat z roszczeniami wobec Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa z tytutu ewentualnej
niezgodnosci w zakresie rodzaju uzytkéw oraz ewentualnej réznicy w powierzchni sprzedawanej nieruchomosci,
jezeli po sprzedazy w wyniku pomiaréw wykonanych przez uprawnionego geodete okaze sie, ze powierzchnia
przedmiotowej nieruchomosci jest inna, niz jest to oznaczone w ww. dokumentach. Nabywca w oparciu o
otrzymang mape i opis ustala granice nieruchomosci na wtasny koszt.

Zgodnie z art. 29 ust. 4 ustawy z dnia 19.10.1991r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Paristwa
(Dz.U.2025.826 t.j.) KOWR przystuguje prawo pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy
nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat od nabycia tej nieruchomosci od KOWR.

Zastrzega sie takze umowne prawo odkupu, na podstawie przepisow Kodeksu cywilnego, wykonywane przez
KOWR na rzecz Skarbu Panstwa w okresie pieciu lat od dnia zawarcia umowy sprzedazy, z ujawnieniem tego
prawa w ksiedze wieczystej. Prawo odkupu moze zosta¢ wykonane przez KOWR zaréwno w odniesieniu do catej
nieruchomosci, jak i w odniesieniu do poszczegdlnych jej czesci, niezaleznie kto bedzie wéwczas wiascicielem tej
nieruchomosci.

Oddziat Terenowy KOWR zastrzega sobie mozliwos$¢ odstapienia od zawarcia umowy sprzedazy, jezeli zajda nowe,
istotne okolicznosci, w tym w szczegdlnosci nastapi zmiana przeznaczenia gruntéw, nabywajacy nie wywiaze sie z
obowigzkéw wynikajacych z umoéw zawartych z KOWR.

Niniejszy wykaz zostanie opublikowany na okres 14 dni w Biuletynie Informacji Publicznej KOWR, oraz
zamieszczony na tablicach ogtoszen w siedzibach: KOWR OT w Poznaniu/Sekcji Zamiejscowej w Pile, we wtasciwym
miejscowo Urzedzie Miasta/Gminy, w miejscowosci znajdujacej sie w obrebie geodezyjnym, we wilasciwej
miejscowo Izbie Rolniczej, na stronie internetowej https://www.gov.pl/web/kowr.

Szczegotowe informacje mozna uzyskac¢ w siedzibie Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa Oddziat Terenowy w
Poznaniu Sekcji Zamiejscowej w Pile, ul. Motylewska 7, 64-920 Pifa, tel. 67 211 04 43
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