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Krajowy Osrodek
Wsparcia Rolnictwa

Oddziat Terenowy Olsztyn { ' '
OLS.WGZ.GM.4240.59.2025.AgK. b , Olsztyn, 2(325-07-_!_5/

KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA
ODDZIAL TERENOWY W OLSZTYNIE

dziatajac na podstawie art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 r. 0 wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci
zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa oraz o zmianie niektérych ustaw (tekst jednolity Dz.U.2025 r., poz.
559 z p6zn. zm.), ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi
Skarbu Panstwa (tekst jednolity Dz. U. z 2025 r., poz. 826) oraz rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju

_ Wsi z dnia 30 kwietnia 2012 roku w sprawie 'szczegbtowego trybu sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wiasnosci

Rolnej Skarbu Panstwa i ich czesci sktadowych, warunkéw obnizenia ceny sprzedazy nieruchomosci wpisanej
do rejestru zabytkéw oraz stawek szacunkowych gruntow (tekét jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 2092), podaje
do publicznej wiadomosci

WYKAZ

. nieruchomoéci gruntowej niezabudowanej przeznaczonej do sprzedazy, potozonej w obrebie Nowe Marcinkowo,

gmina Biskupiec, powiat olszynski, woj. warminsko-mazurskie, pochodzacej z bytego RFZ.

[f Opis nieruchomosci : ‘ J

. L)
Nieruchomos$é niezabudowana 0 tacznej powierzchni 0,0800 ha, pochodzaca z bytego PFZ, potozona na tereénie

grhiny Biskupiec, oznaczona w ewidencji gruntow jako:

" 3 ' dziatka nr 850 obreb Nowe Marcinkowo - o pow. 0,0800 ha, w tym:
o nieuzytki (N))- 0,0800 ha ‘
Uzytki ®olne - 0,0000 ha

Dla nieruchdmoéci Sad Rejonowy w Biskupcu, V Wydziat Ksiag Wieczystych, prowadzi ksiege wieczystg,
Nr KW OL1B/00000993/7.

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa sprzedaje powyzsza nieruchomoég’ zgodnie z wyrysem Z mapy
ewidencyjnej oraz wypisem 2 ewidencji gruntéw i budynkéw, wydanymi przez Staroste Powiatu Olsztynskiego.
Strony zobowiazane beda do stozenia w notarialnej umowie sprzedazy oéwiadczenia, ze nie bedq wystepowaty
wobec siebie z zadnymi roszczeniami z tytutu ewentualnej niezgodnosci W sakresie rodzaju uzytkéw oraz
ewentualnej roznicy W powierzchni sprzedawanej nieruchomoéci, jezeli po sprzedazy geodeta wykaze inng
powierzchnig, niz jest to oznaczone W dokumentach wyzej wymienionych. Okazanie punktéw ‘granicznych‘,
nieruchomosci moze nastapié na zyczenie i wyfaczny koszt Kupujacego. Jed_noczeénie Kuptijacy bedzie
zobowiazany ztozy¢ w notarialnej umowie sprzedazy oéwiadczenie, ze otrzymat kopie wypisu i wyrysu dziatki
wchodzacej w skfad nabywanej nieruchomosci.
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Nieruchomos¢ o powierzchni 0,0800 ha znajduje sie na potnocno-wschodnim kranfcu wsi Nowe Marcinkowo, w
odlegtosci okoto 200 metréw od zwartej zabudowy. W odlegtosci okoto 50 metréw od asfaltowej drogi krajowej

Na zachdd, w odlegtoéci okoto 30 metréw, znajduje sie niezamieszkaty budynek mieszkalny i gospodarczy.
Nieruchomos$¢ posiada regularny ksztatt, zblizony do trapezu. Teren 0 fagodnej konfiguracji. Obszar

nieruchomosci porosniety pojedynczymi drzewami i niewie_lkimi zakrzaczeniami, ktére nie sq nosnikiem .

wartosci. Dziatka jest nieogrodzona. ' o . g :
.Przez nieruchomo$¢, wzdtuz pdtnocnej granicy przebiegaja dwie nitki sieci telekomunikacyjnej. Jedna z nich

potozona jest w granicach nieruchomosci. Sieé¢ wodociggowa i napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna potozone.

sg okoto 40 metréw na potudniowy zachéd od przedmiotu sprzedazy.

Dziatka nr 850, obreb Nowe Marcinkowo, gm. Biskupiec polozona jest przy asfaltowej drodze krajowej, bez
urzadzonego zjazdu z drogi publicznej. : ‘ i
W zwigzku z powyisz'ym, K”upuja‘cy Przy zawarciu notarialnej umowy sprzedazy bedzie zobowigzany do ztozenia
oswiadczenia o treéci: »Jestem $wiadomy faktu, ze przedmiotowa nieruchomos¢ nie posiada urzadzonego
Zjazdu z drogi publicznej. Samodzielnie i na wiasny koszt Zapewnie sobie dostep do nieruchomosci. Nie
wystapig ani nie bede wystepowat w przysztodci z zadnymi roszczeniami wobec sprzedajacego z tego tytutu”.

Zgodnie z informacja Urzedu Miejskiego w Biskupcu przedmiotowa dziatka nie jest objeta miejscowym
- planem zagospodarowania przestrzennego.

Jednoczesnie zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Biskupiec zatwierdzonym Uchwatg nr VIII/39/2024 Rady Miejskiej w Biskupcu z dnia 26 sierpnia 2024r. dziatka
nr 850, obreb Nowe Marcinkowo, znajduje sie w terenie o kierunku zagospodarowania przestrzennego
okreslonym jako tereny laséw i wigkszych zadrzewien oraz tereny rolnicze, z dopuszczeniem
tworzenia nowych siedlisk.

Ponadto, przedmiotowa dziatka:

* nie jest objeta decyzja o warunkach zabUdowy lub decyzjg o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu

publicznego,
* .nie znajduje sie w obszarach rewitalizacji;
* nie jest przewidziana do opracowania planu miejscowego;

° W dniu 11 wrzednia 2024r. Rada_Miejska w _Biskupcu * podieta Uchwate . _nr 1X/42/2024

W _sprawie przystapienia do sporzgdzenia planu ogélnego miasta i gaminy Biskupiec.
* dziatka nr 850- posiada bezposredni dostep do drogi publicznej.

Zgodnie z informacja Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Olsztynie przedmiotowa dziatka nie
jest objeta formami ochrony przyrody takimi jak: park narodowy, rezerwat przyrody, park krajobrazowy,
obszar Natura 2000, stanowisko dokumentacyijne, uzytek ekologiczny oraz zespot przyrodniczo—krajobrazowy.
Jednakze potozona jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Olsztynskiego, w

Maz. z 2016r. poz. 4171). Zakazy obowigzujace na Obszarze Chronionego Krajobrazu Pojezierza Olsztynskiego

reguluje § 5 wyzej wymienionej uchwaty w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Olsztynskiego..

Warminsko-Mazurski Wojewoddzki Konserwator Zabytkéw poinformowat, ze na przedmiotowej

nieruchomosci nie znajdujg sie stanowiska archeoldgiczne oraz obiekty wpisane do rejestru zabytkdw, bads

znajdujgce sie w wojewddzkiej ewidencji zabytkdw.

pi'ojektem budowlanym . dziatka nr 850, obreb nowe Marcinkowo, nie jest planowapa na potrzeby
budowy tej drogi. Uzyskanie decyzji na realizacje inwestycji drogowej planowane jest w IV*kwartale 2025r,
Realizacja inwestycji planowana.}'est w latach 2025-2028. : T
W zwiazku =z pPowyzszym _.Qie ma przeszkéd w zagospodarowaniu ww. nieruchomosci poza
ograniczeniami wymaganymi?hstawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych, art. 43 ust. 1
Ip. 2 oraz Ip. 3c tabeli. : o : i
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Zarzad Drog Wojewodzkich w Olsztynie poinformowat, 7e nie przewiduje obecnie budowy nowej drogi
wojewodzkiej, ktora bytaby usytuowana na przedmiotowej dziatce, oraz ze w ciagu najblizszych 12 miesiecy nie
'wystapi do witasciwych organdéw o wszczecie postepowania W sprawie wydania zezwolenia na lokalizacje lub
realizacje inwestycji na terenie w/w nieruchomosci.

Powiatowa Stuzba Drdgowa w Olsztynie poinformowata, ze przedmiotowa dziatka nie przylega do zadnej z
drég powiatowych i jej sprzedaz nie bedzie kolidowata z planami Powiatowej Stuzby Drogowej W Olsztynie.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Zarzad Zlewni poinformowat, ze na przedmiotowej
nieruchomosci nie wystepuja érédladowe:  powierzchniowe wody ptynace. Zarzad Zlewni nie widzi

przeciwwskazar'\ do trwatego rozdysponowania przedmiotowych nieruchomosci.

Zgodnie z informacja Warminsko - Mazurskiego Urzedu Wojewodzkiego w Olsztynie brak jest
rejestrow i dokumentéw mogacych jednoznacznie potwierdzi¢, ze W stosunku do przedmiotowej dziatki byty
zgtaszane roszczenia. Jednoczeénie przed Wojewoda Warminisko-Mazurskim nie toczg sie postepowania
administracyjne w zwigzku z zarzutem o sprzeczne z prawem przejecie nieruchomosci na rzecz Skarbu
_ Panstwa. :

- Zgodnie z informacja Marszatka Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego na przedmiotowej dziatce nie

udokumentowano zt6z kopalin.

Cena wywotawcza nieruchomosci wynosi 22.500,00 zi
(stownie: dwadziescia dwa tysiace pie¢set ztotych)
W cenie uwzgledniono koszty przygotowania nieruchomosci do sprzedazy.

Sprzedaz nieruchomosci bedzie dokonana w oparciu 0 przepisy ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami
rolnymi Skarbu Panstwa.

Przedmiotowa nieruchomos$¢ bedzie sprzedawana w_trybie przetargu. Cena osiagnieta w przetargu bedzie
stanowita naleznos¢ za nabycie Ww. nieruchomosci.

UWAGA

1. KOWR zastrzega mozliwos¢ przeprowadzenia przetarg’-_u przy :uzyciu érodkéw komunikacji elektronicznej
z wykorzystaniem aplikacji Zoom. '

Opis minimalnych wymagan dla aplikacji Zoom oraz instrukcja obstugi aplikacji Zoom umozliwiajacej

udziat w licytacji prowadzonej przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej znajdujq sie pod adresem:

http://www.kowr.qov.Dl/nieruchomosci/vaaqania—techniczne

2. Zgodnie z art. 28a ust. 1 ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa -
sprzedaz nieruchomosci rolnej przez Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa moze nastapi¢, jezeli
w wyniku tej sprzedazy taczna powierzchnia uzytkéw rolnych:

1) bedacych wiasnoécig nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz

2) nabytych kiedykolwiek z Zasobu przez nabywce nie przekroczy 300 ha.

Nabywajacy zobowiazany bedzie do ztozenia W notarialnej umowie sprzedazy oéwiadczen w tym

zakresie. O$wiadczenia te beda sktadane pod rygorem odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywych

zeznan.

Przy ustalaniu powierzchni uzytkéw rolnych:

1) bedacych przedmiotem wspotwitasnosci uwzglednia sig powierzchnig nieruchomosci rolnych
odpowiadajacych udziatowi we wspotwrasnosci takich nieruchomosci, a w przypadku wspotwiasnosci
tacznej uwzglednia sie faczna powierzchnig nieruchomosci rolnych stanowiacych przedmiot
wspotwtasnosci;

2) do powierzchni tej wlicza sie powierzchnig uzytkéow rolnych, ktore zostaty nabyte z Zasobu,
a nastepnie zbyte, chyba ze zbycie nastgpito na cele publiczne, 0 ktérych mowa w art. 6 ustawy z
dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami, lub w przypadku okreglonym w art. 32b
ust. 1 ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa.

W rozumieniu art. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu ustroju rolnego (t.j. Dz.

U. z 2024 r., poz. 423) za uzytki rolne uwaza sig: grunty orne, sady, faki trwate, pastwiska trwate,

grunty rolne zabudowane, grunty pod stawami i grunty pod rowami.

3. Na podstawie art. 29 ust. 4 ww. ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu
nieruchomoéciami rolnymi Skarbu Panstwa, Krajowemu Osrodkowi . Wsparcia Rolnictwa przystuguje
prawo pierwokupu nieruchomosci na rzecz Skarbu Paristwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez
Nabywce w okresie 5 lat, liczac od dnia jej nabycia od KOWR.




W notarialnej umowie sprzedazy Nabywca zobowigzany bedzie ztozy¢ . stosowne o$wiadczenie
w tym zakresie. ‘

Osoba, ktéra ztozyta nieprawdziwe os$wiadczenie podlega odpowiedzialnodci karnej za skiadanie
fatszywego oéwiadczenia. Sktadajacy o_s'Wiadczenie jest obowigzany do zawarcia w nim klauzuli
nastepujacej tresci: ,Jestem Swiadomy odpowiedzialnogci karnej za zlozenie fatszywego o$wiadczenia.”.
Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnodci karnej za sktadanie fatszywego
oswiadczenia.

5: W mysl art. 29¢ ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomogciami rolnymi
Skarbu Paristwa czynnoéé prawna dotyczaca zbycia nieruchomodci dokonana niezgodnie z przepisami
ustawy lub dokonana w wyniku przetargu, ktéry odbyt sie niezgodnie z przepisami ustawy, jest
niewazna.

6. Oddziat Terenowy KOWR zastrzega sobie mozliwoé¢ odstapienia od zawarcia umowy sprzedazy, jezeli
zajdg nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegblnosci nastapi zmiana przeznaczenia gruntéw,
nabywajacy nie wywiagze sie z obowigzkow wynikajacych z umoéw zawartych z KOWR.

Termin, miejsce i warunki przetargu zostang podane do publicznej wiadomodci odrebnym ogtoszeniem.
Szczegdtowe informacje o przedmiocie sprzedazy mozna uzyskaé w siedzibie KOWR OT Olsztyn,
ul. Gtowackiego 6, pok. 23 tel. (89) 524-89-05.

Niniejszy wykaz podieqga wywieszeniu na_ okres co najmniej 14 dni_ liczac od dnia

04 sierpnia 2025 roku: w Urzedzie Miejskim w Biskupcu, w W-MIR w Olsztynie, w siedzibie Oddziatu
Tereﬁowego Krajowego O$rodka Wsparcia Rolnictwa w Olsztynie, ul. Gtowackiego 6 oraz na stronie
podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego O$rodka Wsparcia Rolnictwa.

Otrzymuija z prosba o wywieszenie na tablicy ogloszeh:

1. Urzad Miejski w Biskupcu.
2. Warminsko - Mazurska Izba Rolnicza w Olsztynie.
3. KOWR OT Olsztyn.
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