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nieruchomości gruntowej niezabudowanej przeznaczonej do sPrzedazY, PołoŻonej w obrębie ŁabuchY' gmina

Biskupiec, powiat olrrvnśil, woi. warmińło_rururrkie, pochodzącejzbyłegopFZ,

] KRAtoWy ośRoDEK WspARctA RoLNtcTWA

działając na podstawie art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 r. o wstzymaniu spzedaŻy nieruchomoŚci

Zasobu Własności Rolnej Skarbu państwa oraz o zmianie niektórych ustaw (tekst jednolitY Dz'U'2025 r'' Poz'

559 z póżn, zr.n,), ustawy z dnia !9 pą?dziernika 1991 |.oku o gospodarowaniłl nieruchornościami r:olnymi

Skarbu państwa (tekst jednolity. Dz. U, ,-źizs r., poz. azrD oraz ńzporządzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju

wsi z dnia 30 kwietnia:zótz roku w sprawie szczegółowego try;u sprzedizv nieruchomości zasobu własności

Rolnej skarbu państwa l icn części sr<łaaowvcn. wiruntóń_ oonizenia Ćeny sprzedaży nieruchomości wpisanej

do rejestru zabytków oraz stawók r.u.unto*yc'h gruntów (tekst jednolitY Dz' U' z2O2t r' Poz' 2092)' Podaje

do publicznej wiadomoŚci ' ,"*a

Nieruchomość niezabudowana o powierzchni 0,9300 ha, pochodząca z byłego PFZ, połozona

Biskupiec, oznaczona w ewidencji gruntów jako: 
l]

} działka nr 115 obręb Łabuchy - o pow, 0,9300 ha, w tym:

. Pastwiska trwałe (PsIV)- 0,8600 ha

r Las! (LsV)- 0,0700 ha

Uzytki rolne - 0,8600 ha

Dla nieruchomości Sąd Rejonowy w Biskupcu, V Wydział Ksiąg WieczYstYch, Prowadzi

Nr KW OLl8/00027206/9,

wchodzącej w skład nabywanej nieruchomości,

krajowy ośrodek wsparcia Rolnictwa sprzedaje powyższą nieruchomość zgodnie z wyrysem z mapy

ewidencyjne J orazwypisem z ewidencji 9runtów iuudynt<ow, wydanymi pżez Starostę powiatu olsztyńskiego,

Strony zobowiązane będą do złoźenia w notarialnej umowie splrzedaŻY oiwiadczenia' Że nie będą wYstęPował

wobec siebie z źadnymi roszczeniami z tytułu ewentualnej niezgodnoŚci w zakresie rodzaju uŻytków oraz

ewentualnej rożnicy w powierzchni sprzedawanej nięruchomości, jeżeli po sprzedaży geodeta wykaźe inną

powierzchnię, niż ;est to oznaczone w dokumentach wyżej *y*Lnionych, okazanie punktów granicznych

nieruchomości moźe nastąpić na życzenie i wyłączny koszt kupującego, Jednocześnie kupujący będzie

zobowiązan y złożyćw notarialnej umowie sprzedazy oświadczeni",'r.ÓtriYrał koPię wYPisu iwYrYsu działki

na terenie gminy

księgę wieczystą

L}-44aOlsztyn, ul. Głowackiego 6. +48 89 5248800, *
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Nieruchomość niezabudowana o powierzchni 0,9300 ha połozona jest około 1 km na południe od wsi zarębiecoraz około 1,5 km na PÓłnocnY wschód od wsi Czerwonka, od północy i wschodu bezpośrednim sąsiedztwemPrzedmiotowej działki są 9runtY zalesione. Na północ rozciągają się grunty rolne uzytkowane, Wzdłużwschodniej granicY Przebiega poroŚnięta drzewami i krzewami działka o uzytku ,,dr,, stanowiąca własność
_ 
gminy Biskupiec,
Brak sieci uzbrojenia terenu w poblizu wycenianej działki,
Działka nr 115 obręb ŁabuchY PoPiada regularny kształt, Teren płaski, pgrośnięty roślinnością śródpolną. Częśćobszaru przy zachodnie j granicy stanowi 

:Jzylek 
gruntowy Ls i porośniętv j".i drzewami główńie z gatunku;SoSllo"Drzewostan rozrzedzony, nie stanowi nośnika wartości. obszar działki nieogrodzony.Działka nr 115, obręb Łabuchy, 9m. Biskupiec, nie posiada dostępu do drogi publicznej.

W związku z PowYŻszYm, KuPujący przy zawarciu notarialnej umowy sprzedazy będzie zobowiązany do złozeniaoŚwiadczenia o treŚci:,,Jestem Świadomy faktu, ze przedmiotowa nieruchomość nie posiada dostępu do drogiPublicznej, Samodzielnie i na własny koszt zapewnię sobie dostęp d" ;;;r;ł";"i.,. *," wystąpię ani nie będęwYstęPował w PrzYszłoŚci z żadnymi roszczeniami wobec sprzeo";ąceso . tudb tviui"".

Zgodnie z informacją Urzędu Miejskiego w Biskupcu przedmiotowa d7iałka nie jest objęta miejscowymplanem zagospodarowania przestrzennego.
JednoczeŚnie zgodnie ze Studium uwarunkowań i kierunków zagospoduro*u,i,u przestrzennego miasta i gminyBiskupiec zatwiercjzonym Uchwałą nr VIII/39/2024 Rady Miejskiej w Biskupcil , oni. jo Ii;ffi ;;;;?, or,urounr 115' obręb ŁabuchY, znajduje się w terenie o kierunku zagospodarowania przestrzennego określonymjako tereny rolnicze, z dopuszczeniem tworzenia nowych siedlisk.lgraz tereny |asów i większychZadrZewień -- - 

ó: 
lru r.Jvyy l wlęl(!

Ponadto przedmiotowa działka :
o nie jest objęta decYzją o warunkach zabudowy lub decyzją o u§taleniu lokalizacji inwestycji celupublicznego,
. nie znajduje się w obszarach rewitalizacji;o ni€ jest przewidziana do opracowania planu miejscowego;. w dniu . 11 września 2O24r. Rada Mieiska w R

r ni€ znajduje się w Gminnej Ewidencji Zabytków.

Zgodnie z informacją Regionalnej Dyrekcji ochrony Środowiska w olsztynie przedmiotoinla działka ni.ejest objęta forma'mi ochrony przyrody takimi jak: pu* nu.oońr-r;;;;;;yrody, park kĘobrazowylobszar Natura 2000, stanowisko dokumentacyjne, użytek ekologiczhy or". r"rp,6ł przyrodnicz"-k..j"b;;;;;:Jednakze PołoŻońa jest w granicach obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Symsarny, w stosunkudo którego obowĘzują zapisy uchwaĘ Nr XX/47t/16 Sejmiku Warmińsko-Mazurskiego z dnia 27 września
?919: w sprawie,bbszaru Chionionego Krajobrazu Doliny Śyr..rny (Dz. l)rz. Woj. Warm. - Maz, z 2Ot6r. poz.4172), ZakazY oPowiązujące na obszarze Chronipnego KĘobrazu Doliny syłsarny reguluje § 5 rlyźejwymienionej uchĘły w sprawie obszaru chronionego ria3obrazu oorinrsvmsa.ńv.
warmińsko-Mazurski wojewódzki konserwator zabytków poiĘorinował, że na przedmiotowejnieruchomoŚci nie znajdują się stanowi.k" 

"..ń"oiog-i.r*;;z obiekty ,fpi..n" io reiestru zabytków, bądźznajdujące się w wojewódzkiej ewidencji zabytków.

Generalna DYrekcja. DrÓg Kraiowych i Autostrad oddział w Ólsztynie poinformowała, że przedmiotowadziałka nie przylega do granicy pasa drogowego drogi kĘowej, dla którei zarządcąjest tut. oddział.i przez:obszar działki nie jest planowany nowy przebie! arogitraiowej. Nie zachodzi więc konieczność rezerwy terenuz ww.,działki na potrzeby budowy dróg krajowych. 
l:..l

Zarząd DrÓg Wojewódzkich w'olsztynie poinformował, ż9 ni" rrru*Łuje obecnie budowy nowej drogiwojewódzkiej, któi'a bYłabY usytuowana na pzedmiotowej działc u, orJ=;; ;;il;ajblizszych 12 miesięcy niewYstąri do właŚciwYch organów o wszczęcie postępowańia w sprawi" ;y;";;;ezwolenia na lokalizację lubrealizacjęinwestycjinaterenieĘwnieruchomości.

Powiatowa SłuŻba Drogowa w olszĘnie poinformowała, że p.leomioto*a,działka nie przylega do żadnej zdrÓg PowiatowYch ijej sPrąedaŻ nie będzie ko.1idowała z planami po!Ą/iatowej Słuzby Drogowej w olsztynie.i
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Zgodnie z pismem Starostwa
dożywotnim użytkowaniem.
Zgodnie z informacją Marszałka
udokumentowano złóz kopalin,

Faństwowe Gospodarstwo wodne wody polskie, zarząd zlewni w olsztynie poinformował, Że na

przedmiotowej nieruchomości nie wygtępują grOaląaowe wody płynące, natomiast zgodnie z ewidencją

urządzeń melioracji woclnych oraz zmelioróńanycn gruntów znajduje się urządzenie melioiacji wodnych-

zbieracz drenarski . zarząd zlewni nie widzi przeciwwskazań do trwałego rozdysponowania przedmiotoqvej

nieruchomości. :

zgodnie z informacją warmińsko - Mazurskiego urzędu wojewódzkiego w olsztynie brak jest

rejestrów i dokumentó* ,ogą.ych jednoznacznie poiwierdzić, że w stosunku do Przedmiotowej działki bYł

)ÓL.i""" roszczehia. :ednocieśnie przed Wojewodą Warmińsko-tvlazurskim nie toczą się PostęPowania

administracyjne w związku z zarzutem o sprzeczne z prawem przejęcie nieruchomości na rzecz skarbu

Państwa.

powiatowego w otsztynie przedmiotowa działka nie jest obciążona

Województwa Warmińsko-Mazurskiego na przedmiotowej działce nie

Cena wywoławcza nieruchomości wynosi 42,6O0,0O zł
(słownie: czterdzieści dwa tysiące szeŚćset złotych)

w cenie uwzględniono koszty przygotowania nieruchomości do sprzedaży.

Sprzedażnieruchomości będzie dokonana w oparciu o przepisy ustawy o gospodarowaniu nieruchomoŚciami

rolnymi Skarbu Państwa.

UWAGA
K6WR zastrzega mozliwość przeprowadzenia przetargu przy użyciu Środków komunikacji elektronicznej

z wykorzystaniem aplikacji Zoom.
opis minimalnych wymagań dIa aplikacji Zoom oraz instrukcja obsługi aplikacji Zoom umozliwiającej

udział w licytacji prowadzone j przy uzyciu środków komunikacji elektionicznej znajdują się Pod adresem:

http : //WWW. kowr. goV. pllnierUchomosci/WVmaoania_techn icZne

Zgodnie z art. 28a ust. 1 ustawy o gospodarowaniu nieruchomoŚciami rolnYmi Skarbu Państwa -

sprzedaż nieruchomości rolnej przez Krajowy Ośrodek Wsparcia Rolnictwa moze nastąPiĆ, jezeli

w wyniku tej sprzedazy łączna powierzchnia użytków rolnych:

1) będących własnoŚcią nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz

2) nabytych kiedykolwiekzZasobu przez nabywcę nie przekroczy 300 ha,

Nabywający zobowiązany będzie do złozenia w notarialnej umowie sprzedaży oświadczeń w tym

zakresie. oświadczenia te będą składane pod rygorem odpowiedzialnoŚci karnej za składanie fałszYwYch

zeznań.
Przy ustalaniu powierzchni uzytków rolnych:

1) będących przedmiotem współwłasności uwzględnia się pow|erzchnię nieruchomoŚci rolnych

odpowiadających udziałowi we współwłasności takich nieruchomoŚci, a w PrzYPadku wsPÓłwłasnoŚci

łącznej uwzględnia się łączną powierzchnię nieruchomości rolnych stanowiącYch Przedmiot

współwłasności;
2) do powierzchni tej wlicza się powierzchnię uzytków rolnych, które zostały nabyte z zasobu,

a następnie zbyte, chyba ze zbycie nastąpiło na cele publiczne, o których mowa w art, 6 ustawy

z dnia 21 sierpnia 7997 r. o gospodarce nieruchomoŚciami, lub w przyPadku okreŚlonYm W art,32b

ust. 1 ustawy o gospodarowaniu nieruchomościami rolnymi skarbu państwa,

W rozumieniu art. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o kształtowaniu ustroju rolnego (t,j. Dz.

lJ. z 2024 r.l poz. 423) za uzytki rolne uwaza się: grunty orne, sady, łąki trwałe, pastwiska trwałe,

grunty rolne zabudowane/ grunty pod stawami i grunty pod rowami,

Na podstawie art.29 ust.4 ww, ustawy z dnia 19 paŹdziernika 1991 roku o gospodarowaniu

nieruchomościami rolnymi Skarbu Państwa, Krajowemu oŚrodkowi Wsparcia Rolnictwa przysłu9uje

prawo pierwokupu nieruchomości na rzecz Skarbu Państwa przy odsprzedazY nieruchomoŚci Przez

Nabywcę w okresie 5 lat, licząc od dnia jej nabycia od KOWR,

Zgodnie z art, 593 _ 595 ustawy z dnia 23 kwietnia t964 r Kodeks cywilny w umowie sprzedaży

zastrzeżone zostanie umowne prawo odkupu nieruchomości na rzecz Skarbu Państwa w okresie 5 lat

od dnia zawarcia umowy sprzedaży. powyższe uprawnienie będzie wpisane w dziale III księgi wieczYstej

1.

2,

3.

stanowiła należnoŚć za nabycie ww. nieruchomości,

4.
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5.

6.

urządzonej dla nieruchomoŚci. Do wykonania prawa odkupu mają zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego z zasLrzeżeniem ponizszych postanowień :

1) Prawo odkupu moze zostaĆ wykonane przez KOWR zarówno w odniesieniu do całej nieruchomości,
jak i w odniesieniu do poszczególnych jej części, niezaleznie kto będzie wówczas właścicielem tej
nieruchomości, gdy:
a) nastąpiła zmiana przeznaczenia nieruchomoŚci na cele nierolne w związku z uchwaleniern

nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zmianą dotychczasowego planu
albo wydaniem decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu (fv tym, decyzję
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dotyczącą m.in. lokalizacji odnawialnych źrodeł
energii),

b) w nowo uchwalonym planie ogólnym gminy nieruchomość ta została przewidziana na cele
nierolne,

c) podjęta została uchwała o przystąpieniu do uchwalenia lub zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego/ a zgodnie z projektem tego planu nieruchomość ma być
przeznaczona na cele nierolne,

d) podjęta została uchwała o przystąpieniu do uchwalenia lub zmiany studium uwarunkowań
i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy, a zgodnie z projektem tego studium
nieruchomoŚĆ połozona będzie poza strefą wielofunkcyjną z zabudową zagrodową/ poza strefą
produkcji rolniczej lub poza strefą otwartą przewidzianą na cele nierolne,

e) wojewoda lub starosta wszczfi postępowanie o wydanie decyzji, na podstawie której
nieruchomoŚĆ podlegałaby wywłaszczeniu albo z mocy prawa stałaby się własnością odpowiednio
Skarbu Państwa lub jednostki samorządu terytorialnego,

f) ujawniony został fakt, iż w skład nieruchomości wchodzą złoza surowców naturalnych, które nie
zostały uwzględnione przy okreŚlaniu wartości tej nieruchomości na potrzeby ustalenia ceny
sprzedaży,

g) nastąpiło lub ma nastąpiĆ zbycie nieruchomości lub jej części przez Kupującego,

2) W razie wykonania prawa odkupu całej nieruchomości cena zostanie ustalona jako suma:
a) ceny określonej w umowie sprzedaży,
b) udokumentowanych kosztów poniesionych przez Kupującego w związku z zawarciem umowy

sprzedaŻy i przeniesieniem własnoŚci nieruchomoŚci tj. opłaty notarialnej, wpisu w związku
z ujawnieniem własności w księdze wieczystej,

c) wartoŚci nakładów na nieruchomoŚć poniesionych do dnia wykonania prawa odkupu, w wysokości
okreŚlonej przez rzeczoznawcę majątkowego, powołanego przez KOWR, z zastrzeżeniem ppkt 4).

3) W razie wykonania odkupu części nieruchomości lub udziału w nieruchomości cena zostanie
ustalona jako suma:

a) częŚci ceny całej nieruchomoŚci, ustalonej proporcjonalnie do udziału wartości odkupywanej
częŚci w wartoŚci całej nieruchomoŚci, okreŚlonej w wycenie stanowiącej podstawę ustalenia
ceny sprzedaż, o której mowa w umowie sprzedaży,

b) kosztów, o których mowa w ppkt 2) lit. b) w proporcji określonej powyzej (tj. w lit, a),
c) wartoŚci nakładów poniesionych na odkupowaną część nieruchomości do dnia wykonania prawa

odkupu, w wysokoŚci okreŚlonej przez rzeczoznawcę majątkowego, powołanego przez K9WR,
zzastrzeżeniem ppkt 4.

4) Nakłady, o których mowa w ppkt 2) lit, c) i ppkt 3) lit. c) zostaną uwzględnione
W cenie odkupu tylko o tyle, o ile zwiększą wartość nieruchomości lub jej części
w stosunku do ceny określonej odpowiednio w ppkt 2) lit. a) lub ppkt 3) lit. a).

]ezeli w dacie wykonywania prawa odkupu nieruchomość obciązona będzie hipoteką, zapłata przez
KOWR ceny okreŚlonej zgodnie z postanowieniem ppkt 2) lub ppkt 3) zostanie uiszczona po wykreśleniu
hipoteki z księgi wieczystej.
Na podstawie art.29b ust. 1ustawy z dnia 19 października 1991 roku o gospodarowaniu
nieruchomoŚciami rolnymi Skarbu Państwa każdy nabywca nieruchomości Zasobu Własności Rolnej
Skarbu Państwa przed zawarciem umowy sprzedaży składa oświadczenie o pochodzeniu środków
finansowych na ten,cel oraz ze nie zawarł umowy przedwstępnej na zbycie tej nieruchomości. Zatem
w notarialnej umowie sprzedaży Nabywca zobowiązany będzie złożyc stosowne oświadczenie
w tym zakresie,
Osoba, która złożyła nieprawdziwe oświadczenie podlega odpowiedzialności karnej za składanie
fałszywego oŚwiadczenia. Składający oświadczenie jest obowiązany do zawarcia w nim klauzuli
następującej treŚci : ,,Jestem Świadomy odpowiedzialności karnej za złożenie fałszywego oświadczenia.".
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7.

8.

Klauzula ta zastępuje pouczenie or9anu o odpowiedziaInoŚci karnej za składanie fałszywego

oświadczenia.
W myśl art.29c ustawy z dnia 19 października 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomoŚciami rolnYmi

Skarbu państwa czynność prawna dotycząca zbycia nieruchomoŚci dokonana niezgodnie z przePisami

ustawy lub dokonana w wyniku przetargu, który odbył się niezgodnie z przepisami ustawY, jest

niewazna.
oddział Terenowy KOWR zastrzega sobie mozliwoŚć odstąpienia od zawarcia umowy sprzedaŻY, jeŻeli

zajdą nowe/ istotne okoliczności, w tym w szczególności nastąpi zmiana przeznaczenia 9runtów,
nabywający nie wywiąze się z obowiązków wynikających z umów zawartych z KOWR.

Termin, miejsce iwarunki przetargu zostaną podane do publicznej wiadomoŚci odrębnym ogłoszeniem.

Szczegółowe informacje o przedmiocie sprzedaży mozna uzyskaĆ w siedzibie KOWR OT O|SztYn,

ul. Głowackiego 6, pok. 23 tel. (89) 524-89-05.

: w Urzędzie Miejskim w Biskupcu, w W-MIR w Olsztynie, w siedzibie Oddziału

Terenowego Krajowego Ośrodka Wsparcia Rolnictwa w Olsztynie, ul. Głowackiego 6 oraz na stronie

1iodmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego OŚrodka Wsparcia Rolnictwa. 
l

Otrzymuia z orośba o wvwieszenie na tablicy oołoszeń:

1, Urząd Miejski w Biskupcu.
2. Warmińsko - Mazurska izba Rolnicza w Olsztynie.
3. KOWR OT Olsztyn.
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