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Krajowy Osrodek

Wsparcia Rolnictwa
Oddziatl Terenowy Olsztyn

OLS.WGZ.GM.4240.248.2025.A0u. % Olsztyn, 21.07.2025 r.

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa
Oddziat Terenowy w Olsztynie

dzialajac na podstawie art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 roku o wstrzymaniu sprzedazy
nieruchomosci Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Paristwa oraz o zmianie niektdrych ustaw (tekst jednolity
Dz. U. z 2025 r., poz. 559), art. 28 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu
nieruchomoéciami rolnymi Skarbu Panstwa (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r., poz. 589 ze zm.) oraz
rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 30 kwietnia 2012 roku w sprawie szczegolowego
trybu sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wiasnoéci Rolnej Skarbu Panstwa i ich czesci skltadowych,
warunkéw obnizenia ceny sprzedazy nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkow oraz stawek
szacunkowych gruntow (tekst jednolity Dz.U. z 2021 r., poz. 2092), podaje do publiczne] wiadomosci:

WYKAZ

nieruchomoéci niezabudowanej wchodzacej w sktad Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Panistwa,
przeznaczone] do sprzedazy, potozone] w obrebie Tomaszkowo, gmina Stawiguda, powiat olsztynski,
woj. warminsko — mazurskie, pochodzacej z bytego PPGR w Unieszewie

Opis nieruchomosci

Przedmiotem sprzedazy jest nieruchomosc gruntowa niezabudowana, poloZona na terenie gminy
Stawiguda, skladajgca sie z dziatek oznaczonych w ewidenc] gruntéw obrebu Tomaszkowo jako
dziatka nr 3/30 o powierzchni 0,1131 ha, w tym:

- grunty orne: 0,1131 ha (RVI-0,1087 ha, Lzr - 0,0044 ha)

wraz z udziatem:
14/100 w dzialce 3/29 polozonej w obrgbie Tomaszkowo 0 powierzchni 0,0769 ha w calosci
skalsyfikowana jako uzytek Tp

orazZ

20/100 w dziatce 3/35 polozonej w obrebie Tomaszkowo © powierzchni 0,8514 ha (RIVb-0,1686 ha,
RV-0,1126 ha, RVI-0,1708 ha, PsVI-0,0031 ha i Lzr-0,3963 ha)

e




Krajowy Osrodek Wsparcia Rolniciwa sprzedaje nieruchomosc zgodnie z wyrysem z mapy ewidencyjnej
oraz wypisem z ewidencji gruntow | budynkéw, wydanymi przez Staroste Powiatu Olsztyriskiego. Strony
umowy sprzedazy oswiadcza w notarialnej umowie sprzedazy, ze nie beda wystepowaly wobec siebie
z Zadnymi roszczeniami z tytulu ewentualnej niezgodnoéci w zakresie rodzaju uzytkéw oraz ewentualnej
réznicy w powierzchni sprzedawanej nieruchomosci, jeZeli po sprzedazy geodeta wykaze inng
powierzchnie, niz jest to oznaczone w dokumentach wyzej wymienionych. Okazanie punktdéw granicznych
nieruchomosci moze nastapic na zyczenie i wylaczny koszt Kupujgcego. Jednoczesnie Kupujgcy
Zobowigzany bedzie zlozy¢ oéwiadczenie w notarialnei umowie sprzedaZy, ze otrzymal kopie wypisu
I wyrysu dziatek wchodzacych w skfad nabywanej nieruchomoéci.

uch

Dziatka nr 3/30 jest potoZona na kolonii wsi Tomaszkowo ok, 1,5 km od zwartej zabudowy w kierunku
pélnocno - wschodnim. Wchodzi w skiad kompleksu 23 niezabudowanych dziatek budowlan ych
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniow3 jednorodzinng, pofoZnych w sasiedztwie nowopowstajgcego
osledla zabudowy mieszkaniowej. Na pierwszych kilku dziatkach kompleksu powstaly pierwsze budynki
mieszkalne.

Ksztalt dziatki regulamy, a jej powierzchnia stosunkowo plaska. Granice przylegaja do projektowanych
drég, podobnej dziatki budowanej oraz dzialki przeznaczonej pod zielen lesng, w ktdrej zbywany jest
udzial. Dojazd do dziatki jest utrudniony. Zapewnia go nieurzadzona i czesciowo prowizorycznie
utwardzona gruzem droga wewnetrzna oznaczona Jako dziatka nr 3/29, w ktérej zbywany jest udziaf,
ktora lgczy sie z nieurzadzong drogg gminng publiczng - ulica Zajecza oraz planowang droga na dzialce nr
3/10. W odleglosci okofo 100 metrow przebiega droga gminna o nawierzchni asfaltowej
(ulica Mysliwska). Brak urzadzonego zjazdu z ul. Mysliwskiej w planowang droge na dziafce nr 3/10.

Grunty sq od wielu lat odlogowane, zachwaszczone | zakrzaczone, czesciowo porosniete liczoymi
samosiewami drzew gléwnie sosny i brzozy w wieku okolo 20 lat, przeznaczonymi do usuniecia. Przez
pdinocny naroznik dziatki przebiega wyjezdzona droga poina

Dziatka nie jest uzbrojona (brak przytaczy), grunty przylegle uzbrojone w sied energetyczng, wodociggowa
(sieci  biegng w  ulicy  Mysliwskiej), kanalizacyjna  (przebiega w  ulicy  Zajeczej)
I telekomunikacyjna.

Na dzialce 3/29 projektowana jest budowa sieci energetycznej, wodociggowej i kanalizacyinej. Dziatka nr
3/35 posiada teren lekko pofatdowany, miejscami lekko podmokty, porosniety w calosci zwartym
drzewostanem lesnym o wartosci uzytkowej.

W VI Wydziale Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego w Olsztynie dla dziatek nr 3/30 i 3/35 w obrebie
Tomaszkowo prowadzona jest ksiega wieczysta KW Nr OL10/00063824/4, natomiast dla dziatki
nr 3/29 w obrebie Tomaszkowo prowadzona Jest ksigga wieczysta KW Nr OL10/00196610/2.

Zgodnie z zaswiadczeniem Woita Gminy Stawiguda z dnia 21.02.2025 r. w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego terendw zabudowy ustugowej | produkcyjnej potoznych po zachodnie
stronie drogi krajowej nr 51 w obrebie Tomaszkowo gmina Stawiguda, zatwierdzonym Uchwalg
Mr IX/46/2011 z dnia 27 wrzesnia 2011 r.(Dz. U. Woj. Warmirisko-Mazurskiego z dnia 14 listopada 2011 r.
Nr 169, poz. 2542), dziatka 3/30 obreb Tomaszkowo ma przeznaczenie C-MMN.03 o tresci ,Tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”, natomiast dziatka nr 3/35 obreb Tomaszkowo ma
przeznaczenie C-ZL.02 o tresci: ,Tereny zieleni lednej.” Dla terenu przedmiotowych dzialek nie zostata
wszczeta procedura zmiany ich przeznaczenia w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
Woit Gminy Stawiguda nie wydal decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu;, ani decyzji
0 ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla przedmiotowych dziatek.

Dziatka 3/29 obreb Tomaszkowo oznaczona Jest symbolem C-Kpx.01. - tereny ciagow pieszo-jezdnych,

Rada Gminy Stawiguda nie podjeta uchwaty o rewitalizacji i degradacji w trybie art. 8 ustawy z dnia 9
pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2024 r. poz. 278), tym samym przedmiotowe dziatki nie sg
zlokalizowane na obszarze rewitalizacji oraz nie lezg w Specjalnej Strefie Rewitalizacji, w zwiazku
Z powyzszym Gminie nie przystuguje z tego tytulu prawo pierwokupu przedmiotowych dziatek.

Panistwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie pismem z dnia 04.04.2025 r. poinformowalo,
2e dziatki nr 3/29, 3/30 i 3/35 obrgb Tomaszkowo gm. Stawiguda nie znajdujg sie na terenie stref
ochronnych ujeé wéd ani na obszarze obwodu rybackiego. Zgodnie z prowadzona przez Pafstwowe
Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Elblagu ewidencjg urzadzen melioracji wodnych oraz
zmeliorowanych gruntéw, na podstawie art. 196 ust. 14 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.-Prawo Wodne (Dz.
U. 2024 poz. 1087 ze zm.) na dziatkach nr: 3/35 oraz 3/30 obr. Tomaszkowo Znajdujg sie zbieracze
drenarskie, a na dz. nr 3/35 dodatkowo studzienka drenarska.



Warminisko-Mazurski Woiewddzki Konserwator Zabytkéw w_Olsztynie pismem z dnia 26.02.2025 r.
poinformowat, Ze na dziatkach nr 3/30, 3/29 i 3/35 nie znajduia sie stanowiska archeologiczne.

Reaqionalna Dyrekcia Ochrony Srodowiska w_Olsztynie pismem 2z dnia 27.02.2025 r. poinformowata,
7e przedmioctowe dziatki nr 3/30, 3/29 i 3/35 obreb Tomaszkowo, gmina Stawiguda polozone sg
w na terenie dla ktérego brak jest form ochrony przyrody.

Sprzedaz nieruchomosci bedzie dokonana w oparciu o przepisy ustawy o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Parfstwa.

Pr iot nier osE 5 W w t ie pr u.

KOWR zastrzega mozliwos¢ przeprowadzenia przetargu przy uzyciu ¢rodkow komunikacji elektronicznej
z wykorzystaniem aplikacji Zoom.

Opis minimalnych wymagan dla aplikacji Zoom oraz instrukcja obstugi aplikacji Zoom umozliwiajacei
udziat w licytacji prowadzonej przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej znajduja sie pod adresem:
http:ﬂww,kowr.guv.pl,fnieruchomnscifwymagania—techniczne

Na podstawie art. 29 ust. 4 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku Krajowemu Oérodkow! Wsparcia
Rolnictwa przystuguje prawo pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedaty nieruchomosci
przez nabywce w okresie 5 lat od nabycia te] nieruchomosci od KOWR.

Ma podstawie art. 29b ust. 1 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o© gospodarowaniu
nieruchomodciami rolnymi Skarbu Panstwa kazdy nabywca nieruchomoéci Zasobu w umowie sprzedazy
sktada odwiadczenie o pochodzeniu érodkdw finansowych na ten cel oraz ze nie zawart umowy
przedwstepnej na zbycie tej nieruchomoséci. Osoba, ktdra ziozy nieprawdziwe oswiadczenie podlega
odpowiedzialnoéci karnej za sktadanie fatszywego oswiadczenia.

W myél art. 29¢ ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku czynnos¢ prawna dotyczaca zbycia
nieruchomosci dokonana niezgodnie z przepisami ustawy lub dokonana w wyniku przetargu, ktory odbyt
sie niezgodnie z przepisami ustawy, jest nigwazna.

Oddzial Terenowy KOWR zastrzega sobie mozliwoéé odstapienia od zawarcia umowy
sprzedazy, jezeli zajdg nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegdlnosci nastapi zmiana przeznaczenia
gruntow, nabywajacy nie wywiaze sig z obowiazkéw wynikajacych z uméw zawartych z KOWR.

Termin, miejsce | warunki przetargu zostana podane w ogloszeniu przetargowym.

Szczegdtowe informacje dotyczace przedmiotowej nieruchomoéci mozna uzyskac w Oddziale Terenowym
KOWR w Olsztynie, ul. Glowackiego 6, pok. 12, tel. (89) 524-88-49 w godz. od 8% do 15%.

Niniejszy wykaz podlega wywieszeniu przez okres 14 dni liczac od dnia i rok
w Urzedzie Gminy Stawiguda, w Warmirnisko-Mazurskiej Izbie Rolniczej w Olsztynie, W siedzibie Oddzialu
Terenowego Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa w Olsztynie, ul. Glowackiego & oraz na stronie
podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego Oérodka Wsparcia Rolnictwa.
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